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Afete Direngli Yapilasmanin Onemi

Depozito Uygulama Sistemi 2024'te Zorunlu Hale Getirilecek
Gelin Isi Uzmanina Birakalim / Gizem Sari Yazict

Tiirkiye'de Yasamn Iyi Oldugu Yavas Kentler

Mavinin Giicii / Sedat Kog

Bir Nedeni Olan, Her Nasila Katlanir / Cihad Karman

Konut Lokasyonunun Emlak Fiyatina Etkisi

Yerel siireli 6 aylik yayin Kat Miilkiyeti, Komsuluk Hukuku / Av. Miirsel Yigit

icerik ve tasartm Teok Gayrimenkul ve Yati- Kaliteli Hizmet Almak Sizin de Hakkiniz / Eylem Keskin
rim Danismanligi’na ait olup, Fikir ve Sanat On Adimda Kentsel Déniisiim / Mimar Sinan Sener
Eserleri Yasasi kapsaminda esas olarak koruma Diinyanin En Etkileyici Liiks Dag Otelleri
altindadur. Icerik ve tasarim, kaynak gosterilse Avrupa'nin Biiyiik Sehirlerinde Konut Stkintiss
dahi hak sahiplerinin yazili izni olmadan ticari Kisa Haberler
amagla kullamlamaz. Kitap Diinyast

Film Diinyast

Bulmaca
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TOYGUN TUNCER

LY azar ve Cfuitdinidt

BBC'nin 1964 dékumanlarinda, yénetmenligini Stanley Kubrick'in yaptigi “2001, Bir Uzay Efsanesi”
filminin yazan Ingiliz gelecek bilimci Arthur C. Clarke'in nokta atislanyla dolu bir réportaji bulu-
nuyor.

Gelecekte, sehirlerin nasil olacagini anlattid bu réportajinda 2000'li yillara dair 6zetle soyle diyor:




"YENIi DUNYA DUZENINDE EMLAK

SEKTORUNUN GELECEGI..."

“lletisim teknolojisindeki gelismeler sayesinde bir kisi diin-
yanin neresinde olursa olsun isini cok uzaklardan yonete-
bilecek, her ydnetici, idareci ve de fiziksel islevler uzaktan
gerceklestirilebilecek, Edinburgh'daki bir beyin cerrahi Yeni
Zelanda'daki hastasini uzaktan ameliyat edebilecek. O
zaman geldiginde tim dinya tek bir noktada kiculecek,
insanlar ise gidip gelmeyecek sadece iletisim kuracaklar.
Umarnm o giin geldiginde tUm dunya bos bir sokaga do-
ntsmemis olur.” Gergekten de ilk robotik uzaktan ameliyat
2001 yilinda Fransiz doktor Jacques Marescaux tarafindan
New York'ta, Atlantik Okyanusu'nun éteki tarafindaki Fran-
sa'dan; tam 6.230 km uzaktan gergeklestirildi. 2019 yiindan
itibaren neredeyse 2 yil Covid 19 salgini sebebiyle tim dun-
ya, C. Clarke'in bildigi ama bu defa sebebini net 6ngdre-
medigi gibi bos bir sokaga dénusmiistl. internetin kullani-
mini bile tam senesinde ¢ok dncelerden net dngdrebildigini
dusUndukee, biraz daha fazla gelecekten gelmis biri olabi-
lecedi inancina kapilabiliyoruz.

Ve sene 1984... Super Bowl'daki, George Orwell'in 1984 kita-
bina ve IBM'e gdndermelerle dolu olan inanilimaz bir tele-
vizyon reklamiyla, Steve Jobs tim Apple ydnetimi kendisine
ve de projesine karsi olsa bile IBM'e rakip olabilecek ilk kisisel
bilgisayar, Macintosh'u piyasaya strdl. Macintosh, fare ve
grafik araytz kullanabilen ilk basarili bilgisayardi. Ve o dé-
nemlerde Apple Computer, Macintosh ile gazete ve dergi
reklamlarinda isaret parmagdiyla dinyayr dedistirebilecek-
lerini vurgularken; bir de magazalarinda isaret parmaginin
fareyi tiklatmasinin kullanimini insanlara alistirmak igin test
merkezleri kurmustu. Artik bizden daha gok zeki olacakla-
rn ve kontrolimaz altinda sandiklarimizi bir bir evierimize ve
de ofislerimize almaya basglamistik. Clnkd tek bir cimley-
le bilgisayarlar hayatlarnmizi kolaylastinyorlardi. Fakat &te
yandan da internet kullanimlari, ofis programlarinin lisans
bedelleri, daha hizli, daha teknolojik yeni model Ust versi-
yonlarin hizli degisim farklan da ilk baslarda Adam Smith'in
gdrinmeyen elinin sanki gogalmis versiyonlaryla evierimizi
ve ofislerimizi bir bir kusatiyorlardi. Ote yandan, bu gelis-
meler bile Orwell'in 1984 romaninda bahsettigi distopik bir
dinyanin hentiz daha ¢ok baslarydi. Ginden giine birey-
sellik ve insan haklarn yok edilecek, zihinler kontrol altina
alinmaya baslanacak ve insanlarn makinelesmis kitlelere
dondudu totaliter bir diinya dizeni neyi alacadimiza, neyi
yapacagimiza, nasll, ne zaman, hatta kimlerle yapacadi-

miza ve daha da dnemlisi yapamayacadimiza karar vere-
cekti.

Franz Kafka'nin "Déntstim” adli kitabinda pazarlamacilik
yapan Gregor Samsa, bir sabah kendini dev bir bdcege
doéntsmis halde buluyor ve bu durum onu toplumdan ister
istemez digliyordu. Kitabin yayinlanma tarihi 1915. Bireyselli-
gin ve insan haklarinin, endustri devrimleri 1, 2, 3, 4 derken
nasll bUydk bir hizla yok edilecedini daha o yillarda Kafka
cok dnceden gérmus ve insanin toplum baskisi ve endustri
devrimi ile nasll tiksindirici bir hamam bdcedine ddénisti-
§uni harika bir sekilde anlatmisti. insan, sag telinin 50.000
nanometre oldugu disinuldiginde; 125 nanometrelik Co-
rona virdsinin insanlan hamam bécekleri gibi yakin bir za-
manda evlerine hapsettigini disindigumizde; Kafka'nin
bu ilging romani bireyin yok olus sdrecini; basit bir virls sal-
giniyla toplumsal bir yok olus slrecine geviriyor.

Sonralar ne mi oldu? Facebook'un kurucusu Mark Zucker-
berg, tim eski arkadasliklan aldi ve sosyal iletisim modelini
sosyal agdasliklara tasidi. Hayata gecirdidi bu is, kurdu-
du andan itibaren 10 yil igerisinde o kadar hizli bUyddu ki
bugln Facebook kullanici sayisi 3 milyar kisiye dayandi ve
bu sayr dunyanin

en kalabalik Ulkesi
olan Cin'in 1,4 milyar
kisilik nGfusunun iki
katindan daha fazla.
Yani &zetle, diinyanin
en kalabalik Ulkesi

su anda Facebo-
ok. Zuckerberg'in
mUustakil ama bir o
kadar da mutevazi
evinin yapay zekali
akill ev teknolojisini Morgan Freeman seslendiriyor. Ve
Zuckerberg ile ailesinin seslerini bir bir taniyor; aile Gyeleri
eve ve is programlarina dair ne istiyorlarsa yardimei oluyor;
hatta Zuckerberg'in esi ve cocuklaryla Cince bile konusa-
biliyor. Su an igin bile fantastik giloi gériinen bu teknolojileri
yUz akiyla isin kitabini da yazdidi Facebook'tan alip bu
teknolojiyi META adli sirketinin METAVERSE dunyasina ta-
sidiginda o bildigimiz diinya bile degil; Universe anlamina
gelen evren dahi artik dondudu yonin tersine dénmeye




coktan basladi bile. Bu ylizden Metaverse dinyasinda,
buglnln bilinen en Unlt markalar ticaret mallar anlamina
da gelen Metalarini satabilmek icin magazalarini bir bir
agmaya basla-

di. Metaverse'de
arsa fiyatlan 2022
Subatta ortalama
16.300 dolar iken
su anda 3.500
dolar seviyelerine
gerilese bile yakin
gelecekte Mars'ta
kolonilegsme igin
istenecek fiyatlarla
arasinda buytk bir
rekabetin olacag
ve de 2035'lere
bile kalmadan
sadece kripto
paralarla fiyatlarla satilacadr blyuk bir kesinlik tasiyor.
Simdiden zaten kripto paralarla satiliyor diyebilirsiniz ama
0 gun geldiginde kagit paralardan ya da ulus-devletlerin
paralarindan kripto paralara gevrimlere ihtiyag kalmaya-
cak. Bugin Amozon'un Alexa'si, Google'in Google Assis-
tant'l, Microsoft'un Cortana’si, Apple'in Siri'si, Samsung'un
Bixby'si gibi yapay zekali sanal asistanlar ev ve ofislerde
sizin islerinizi planlamak ve de kolaylastirmak ayni zaman-
da da kendilerini hayli zeki hale getirmek igin hizmet verdigi
insanlarla ve de birbirleriyle kiyasiya yarsiyorlar.

.

Ve sene 2018... O yil, Davos'un agilis konusmasinda Yuval
Noah Harari efsane bir konusma yapti. 2 nokta ¢ok ama
cok dnemliydi:

Birincisi organizmalar algoritmalardan ibaretti ve ikincisi
bUyUk veriyi ydnetecekler dinyayi yonetecekti. Ben "Agirlik-
siz'" adl kitabimda buna bir ekleme yaparak enerji kaynak-
larna sahip olanlar da eder ki biytk veriyi yonetebilirlerse
tum evreni vonetebilecekler ve de dinyadaki yakin tarihli
' gelecek savaslar enerii
kaynaklar, su ve yiye-
cekler Uzerine yasana-
cak demistim. iste bu
cadin  buylk dualizmi,
yeni diinya dizeni ya da
blytk sifilama  olarak
adloandinlan  yeni  do-
nemde; bu 3 sac ayadi
Uzerindeki birbirlerine karsilik gelen ikilemler tzerine kurulu:
iklim krizi (temiz suya ve yiyecede erisim) - Blyik veri yéne-
timi - Enerji Kaynaklan hakimiyeti. Gokten disen 3 elmal(i.e.
simdilik sadece tek Apple var) tamamen bu 3 konuyu ifade
ediyor, yeni bir distopik cadin, yeni dizeninde...

Bu Uglnu ydnetmeyi kim(ler) ve neden ister(ler)? iste tam
da bu noktada yapay zeka ve tekillik ile inanilmaz bir hiz-
la gelisen quantum bilgisayar teknolojilerinden bahsede-
biliriz ki bu inaniimaz yiksek teknolojilerin asil sahipleri Cin
disinda Ulkeler degdil; hepsi basta Google, Meta, Microsoft
olmak Uzere dunyanin ilk 10 sirasindaki devasa sirketler. Bu
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su agllardan ilging; bundan 30 yil dncesine kadar borglar
cikarildiktan sonra ekonomik buyuklikler olarak Ulkeler sir-
ketlerden daha cok kuvvetliydi ama su an da sirketler kay-
nak kullanimlar ve de teknoloji ydnetimlerinde Ulkelerden
daha ¢ok ileri seviyedeler. Durum bdyle olunca ulus devlet-
ler tedarik zincirlerinin de bilingli kinimasiyla 2060'lara kadar
yerlerini yavas yavas sirket devletlere birakacaklar; daha
dogrusu birakmak zorunda kalacaklar. Aslinda simdiden
devasa sirketler istihdami azaltarak, teknoloji ile toplumun

aile kavramini, birey olgusunu yok ederek ve bu anlamlarda
devletlere 6denen vergileri goreceli ve kademeli azaltarak,
tedarik zincirlerini kinp Uretimlerini de azaltarak devletlere
isyan bayraklarini agmaya basladilar bile...

Bill Gates TedX konusmasinda nikleerden bile daha tehli-
keli ve insanligr yok edebilecek bir virtise Mart 2015'te dikkat
cekerken; bu sdyleminden 3 sene sonra da robotlar da vergi
6desin yoksa devlet-
lerin sistemleri ¢dke-
cektir demisti. Su anin
dijital feodalizmi ola-
rak dustndlen blyuk
sirketlerin  teknoloji
ve yeni duzen kripto
para teknolojisindeki
yanslan dijital dikta-
torlugu ele gecirebil-
mek Uzerine kurulu. Bu planlarn da en hizll gergeklestirebilen
firmanin sahibi ve bir avug yanindakiler Mars'tan ya da Ji-
piter'in uydusu Europa‘dan bu defa dunyadaki kaosu sanki
bir hi-tech Tannymis edasiyla ydnetme yanlisina disebilir ki
bu rGyalardan hepimizi uyandirabilecek iki tehdit yapay ze-
kanin kontrolden ¢ikmasi ve tUm insanlig yok etmek Uzere
harekete gecmesi olabilir ya da dinyadaki bir cok deli lider-
den en kagi@inin, dinyadaki resmi ve gayri resmi yaklasik
50.000 nukleer bombadan 1ya da 2'sinin dugmesine bas-
maslyla bu blyUk uyanis ya da sonsuza kadar uykuya dal-
ma gerceklesebilir. 3. bir yolu da bize hep Netflix hatirlatiyor;
oyle bir virls ¢ikar ki hepimiz birbirimizi kemiren zombilere
ddneriz. Kaldi ki bu 3 olay da bizi 20071: Bir Uzay Yolu Destani
filminin en basindaki maymunlarin tilk aletleri kullanma be-
cerisini yeni elde ettikleri zamanlara isinlar. Zamanda geriye
yolculuk da tam da bu demektir. Tabii sanslysak ve bizim
gibi bir avug insan hayatta kalmayi becerebilirse...



Dunya Ekonomik Forum (WEF)'unun 2030 yili gelecek tah-
minlerine gore insanlar higbir seyin sahibi olmayacaklar
ama mutlu olacaklar. Ve ne istenirse kiralanabilecek, eve
ya da ofise yapilan tlim siparisler drone'lar ile tasinabile-
cek. Cok iyimser bir gérisle bazilariniz iste tam bir sosyalizm
hatta bu konudan komunizmin ekonomik modelinin ayrinti-
larindan, 3 ciltlik Das Capital'de Karl Max ve notlarini derle-
digi arkadasi Friedrich Engels bahsetmisti diyebilirsiniz ama
maalesef ki buradaki 2030 yilinda higbir seyin sahibi ola-
mama ve istedidini kiralayabilecedini sandidi dinyanin bu
ekonomik modeli, aclik oyunlarnyla insanlara dayatilan bir
ntfus azaltma projesinin blyUk bir ddntsimunt ifade edi-
yor. Boylelikle zihin nakli, tanrn hapi adi verilen sonsuz geng
kalma ya da 6lumsizlagu bulmak ve bu dinyadan, uzay-
daki benzer yasam alanlarina gég edebilme imkanlarini ve
kaynaklarini tekno-elitler cok buyuk bir glicle kullanabilme
sanslarina sahip olurken; bizler de sansizliklarina sahip ola-
cagiz.

Peki yakin gecmisini ve yakin gelecedini bu sekliyle 6zetle-
yebilecedimiz bir diinyada gayrimenkul sektérint nasil bir
degisim sureci bekliyor? Ve gelecek 50 yilda neler olabilir?
Mulkstz olabilecek bir diinyada satislar nasil olabilir?

Sizce Mortgage sistemi zaten béyle bir sistemi tanimla-
miyor mu?

2030'lardan sonra hizla kripto paralarin transferiyle saatlik,
gunlik, aylik ve senelik kiralamalarin yapay zekal sistem-
ler Uzerinden yapilabildigi app'ler ve programlar olacak.
Esneklikler yaninda segenekler cok ama ¢ok fazla olacak
ama bu segimlerimizde de kisisel yapay zekall yasam kog-
larnmiz bizi bizlerden daha iyi tanidiklar icin bu segimlerimiz-
de bize destek olmaktan 6te; kendi isteklerini yaptiracak
modeller ile sanki biz her seyden badimsiz kendimiz &zgurce
karar veriyormus gibi bizlere dustundurterek kendileri karar
verebilecekler bununla birlikte bizim tUm sistem ve uygula-
malara giris sifrelerimizi de bildikleri icin gerekli onaylar &n-
ceden verip bizi yormamak adina sadece kararin oldugu
dijital sdézlesmeleri ya da mesajlan bizlere iletecekler. Her
sey bu anlamda  kiralamalarin milyarlarca tdrevieri seklin-
de olacak. Cocuklara ya da akrabalara mulk aktarmi vefat

dolayisiyla olamayacak ¢linkl tamamen satin almak degil;
kismi ya da buyuk bir oranla milk kullanimi yizdesel olarak
kontratlarda tanimlanacak. Cok uzun kiralamalar da ise biz
mulkd satin aldigimizi distinecegdiz ya da bdyle sanacadiz.
Evlilikler ve ligkiler bile sézlesmelerle stireli olacak. Bu mantik
cercevesinde her seyin sahipleri 2060'lara dogru ulus-dev-
letler dedil, sirket-devletler olacak. Bu bir anlamiyla sinir-
larn buharlagsmasi anlamina geliyor. Bir diger anlamiyla
ise halen sirket varligini korur ise ve siz Coldwell Banker'da
calisiyorsaniz o sirketin pasaportuna sahip olup, dinyadaki
ya da evrendeki diger gezegenlerdeki imtiyazlariniza size
tanimlandigi kadar ile sahip olabileceksiniz ve buna sevi-
neceksiniz. Bir de cok yakin bir gelecekte Oxford Universi-
tesi'nde yapay zeka teknolojisiyle gelistirilen Al-DA, Hanson
Robotics tarafindan gelistirilen ilk robot vatandasliga sahip
Sophia, hemsire robot Grace, Osaka Universitesi'nde gelis-
tirilen Erica ve Android tabanli insansi robot Gemonoid DK
gibi Androidlere yani insansi robotlara ey, isyeri ya da arazi
satabilecek veya kiralayabileceksiniz. Ayrica ¢calisma arka-
daslarniniz ya da brokeriniz yakin gelecekte bir Android bile
olabilir. Ve onlara herkesten, hatta kendinizden bile fazla
glvenebilirsiniz.

Hakkaniyetli, seffaf, esitlikci, adil, karizmatik, her sorunu-
zu 7/24 cevaplayan ultra zeki bir insansi robotla ¢alismay:
kim istemez ki? Bazilarinizin bir kahve bile icemiyorsak ve de
yemede bile ¢cikamiyorsak bu, hi¢ de ¢ekici olmayabilir de-
diginizi duyar gibiyim ama unutmayin simdilik bu ézelliklere
sahip dediller ve bugin 2019 yilinda 7. Nesil strimU yapilan
ve Microsoft'un Asya Ofisi tarafindan duygusal hesaplama-
yI temel alarak gelistirilen yapay zekall chatbotu Xiaoice
adli kadin hologramin 660 milyon kullanicisi ile birlikte 450
milyon kullanilan cihazi bulunuyor. Ayrica 10 milyona yakin
Cin'linin de kendisine asik oldugu tahmin ediliyor. 2013 ya-
pimi HER filminde de Scarlet Johansson'un seslendirdigi bir
chatbot'a asik olan Joaquin Phoenix'in bu applikasyonu
kullanan on binlerce kisi ile chatbot'unun kendisini aldartti-
Jini distindugu filmin sonunu hatirlarsiniz.

Demek ki neymis?
Sadece insanlar degdil, yaziimlar da aldatir. 2030'larda 5
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yil ya da 3 gun streli, sézlesmeli insan ile birlikte humonoid
robotlarin evliliklerini ve birlikteliklerini gérirseniz sakin sasir-

mayin. Will Smith, Sophia'ya bir réportaiji sirasinda kur yo-
pali tam 5 yil oldu bile...

Bundan 40 sene 6ncesine kadar erkeklere islerin devami
icin tanm arazilerini, kizlara sahil kiyllarindaki arazileri verir-
lermis. Son 40 yildir kadinlar o ylzden kiyr arazilerinin asiri
degerlenmesi ve tarm arazilerinin o deger artisinin yanin-
dan bile gegememesi sebepleriyle cok mutlu olmuslar.
Ozellikle Rusya-Ukrayna savasi ile baglatilan enerji kaynak-
lar ve tarm kaynaklar Gzerine olan, halen devam eden bu
savasta bu dénem iklim krizi ile birlikte kuraklik sebepleriyle
de tam tersine dénmeye basliyor. Yani tim dinyada ekile-
bilir, dikilebilir ve hayvancilik yapilan; 6zellikle de su kaynak-
larina sahip araziler cok kiymetlenecek.

Peki yakin bir gelecekte bizler sahipleri olamayacaksak bu-
nun ne gibi bir dnemi olabilir? Birincisi hayatta kalmak adi-
na ¢ok dnemli, ikinci kismi ise zaten bu tarz yerleri diinyada
ozellikle cok buyiik Amerikall, israil'li, Rus, Cin, Japon ve Arap
aileler yani onlann devasa sirketleri coktan satin almaya
basladi bile. Ve bu satin almalar igin en uygun cografya-
lardan bir tanesi de simdilik, Turkiye. O ylzden &dntimizdeki
30 yilda igerisinde su bulunan, yeralti su kaynaklarina sahip,
PH degeri uygun ve mineral zenginlikleri yiksek tanm arazi-
leri gayrimenkul listesinin zirvesine oturacak.

Ulasim teknolojileri agisindan ise Gartner'in bir raporuna
godre 2035 senesinde ortalama bir Avrupa kentinde gok-
yUzine baktigimizda 1 milyon adet ugan cisim gokyizin-
de gorebilecegiz. Bunlar dronelar, ugan arabalar, ucan jet
motorlu insanlar, ugan kameralar, ylzen mimari uygulo-
malar olarak sayilabili. O ylzden segilecek evlerde kon-
for ve metrekare bUyuklUklerindense enerji kaynadinin en
optimumda kullanilmasini saglayan; érnedin deniz suyun-
dan igcme ve kullanma suyunu sebekeden sagdlayan, kendi
elektrigini Uretebilen ve ev igi teknolojilerde yapay zekanin
markalastidi projeler ve evler tercih sebebi olacaklar. Do-
layisiyla iklim krizinin ydnetimi ve teknolojik uygulamalar ev
aliminda ana tercihleri olusturacak. Burada bahsettigim
teknoloji sadece oyun ve akilli ev teknolojilerinden olugsmu-
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yor. Ozellikle size her an geri bildirim yapip
her an sizden kan almadan kan analizi
yapabilen, beyin dalgalarinizi égrenme
ve de uyku konumlarina tek bir tug ya da
sesli komutlariniz ile getirebildiginiz; hatta
Stephan Hawking'in beyin dalgalarnyla
hi¢ konusmadan ve dokunmadan yo-
nettigi bilgisayarnin gok daha Ust versi-
yonlari olan ve parmak iziniz gibi sadece
size ait beyin dalgalariniz ile komut alan
yapay zekal i, ofis ve ev asistanlariniz
ile bulundugunuz ortamda neyi isterseniz
dokunmadan ve konusmadan yaptirabi-
leceksiniz. Ornegdin, sadece diistinerek bir
kitap yazabilecek ya da saniyeler iceri-
sinde foton transferi ile amigdalaniza ve
beyninizin frontal lobunuza sanal asista-
ninizin aktardidi bilgileri sanki hap yutarmiscasina bunyeni-
ze alabilecek ve bir anda Matrix filmindeki Neo gibi Kung-fu
ya da helikopter kullanmay! 6grenebileceksiniz.

Saglikla ilgili, en basitinden klozetiniz bile diski analizleri-
nizi her an yapip, daha saglik problemleriniz bile olusma-
dan simdiden ne gibi dnlemler almaniz gerektidini sizin igin
programlayabilecek sistemlerden ve yazilimlardan bahse-
diyorum. Aslinda elektronik kirlenmenin ve manyetik rezo-
nans alanlanyla sagliginizin teknolojik tehditlerle cepegevre
dogadan koparildigi bu gibi ortamlarda sagliginizin bu se-
kilde teknolojik tabii ki oldukca gdstermelik ama olsun bunu
da sizin adiniza dustnebilen akilli chatbot ve dijital avatar-
larniz yine bu tarz sorunlan salt sizin sorununuz olmaktan
cikaracaklar.

Dijital avatarlarnniz diyorum ¢unkd kendiniz igin dizayn et-
tiginiz ve internet Uzerinde sizin tarafinizdan Tailor-made
yani sadece size 6zel dizayn edilmis ve Uretilmis avatarla-
nniz olacak. Bu avatarlariniz ile metaverse ya da degisik
sanal dinyalarda isik hizinda seyahat edebilecek ve ne di-
lerseniz yapabileceksiniz.

iste gelecegin emlak diinyasindaki en kritik nokta tamda
burada devreye giriyor. 2035 lerden sonra ev, arazi ve tUm
barter modelleri yine sonsuz segeneklerle sirket-devletler
tarafindan sizlere dnerilecek ve bu sadece bir ev, arazi ya
da avatar vicut satisi olmayacak; topyekin bir yasam stili
satisi hatta henliz lmeden sanki cennetten bir kdseyi sat-
mak anlamina gelecek. Dijital parasi olan bir kisi kendisini
yar dondurulmus bir Cryon tlpU icerisine yerlestirebilecek
ve orada aynen Vanilla Sky filmindeki gibi Tom Cruise'un
hayali olan bir hayati satin alip ayni anda Penelope Cruz
ve Cameron Diaz ile harika bir hayata sahip olabilecek.
Her seyi segebileceginiz sonsuz, mutlu ve huzurlu bir hayat...
Bu gergek olamaz; olsa bile gercek degildir zaten diye-
bilirsiniz ama Morpheus'un Neo'ya sdyledidi gibi " Gergek
beyne iletilen elektrik sinyallerinden ibarettir...” yani beyni-
nizde yasadiklariniz gergektir. O ylizden Taoizm ve Budizm
inancinda, strekli ziplayan bir maymuna benzetirler. iste bu
yol bedensek de bedenmesek de maymunlarimizi kontrol
altina almanin gelecekteki yolu olacak. Tum bu cennetten



arazileri satacak kisiler, bu firsatlan simdiden gorebilirlerse
gelecegdin gayrimenkul temsilcileri olacaklardir.

Ne kadar da ilging degil mi? Orta cad Avrupasi'nda 8lim-
den sonra cennete gitmek icin papa tarafindan para kar-
siiginda cennetten toprak satilirmis. Martin Luther 31 Ekim
1517'de 95 maddelik Tez" isimli elestirilerini Wittenberg ka-
sabasindaki kilisenin kapisina givilemis. Aforoz edilmeyi de
gdze alarak Saksonya Dukid’'nden aldigi paralarla Roma'ya
gitmis ve herkes cennetten arazi aliyor bana cehennemi
satar misiniz demis? Cehennemi kim satin almak ister ki?
diye cevaplamislar. O ise Ben cehennemi istiyorum deyince
tUm topladid paralarn vermis ve cehennemin tapusunu al-
mis. Disarida kendisini bekleyen halka da artik cehennemin
tapusu bende bundan sonra cennetten arazi almaniza ge-
rek kalmadi demis!

Sizce de Apple, Google, Facebook, Twitter, Space X'in yap-
mak istedikleri de cehennemin tapusunu alip bizlere cenne-
ti vaad etmek dedil mi? Yani tweet'lerinizi, Instagram ya da
Facebook politika ve ilkeleriyle gdnderimlerinizi sekillendir-
mek; Mars'i ele gecirip kendi cennetini yaratip bu dinyada
geriye kalanlari ag, susuz ve de kdle haline déndirmek ola-
bilir mi? Netflix'te izlediklerimiz bu hazirliklarn provalarnin
&zetleri olabilir mi? Tum bu sorulara cevaplarnizin "HAYIR"
olamaz ve de olmamali seklinde oldugunu duyar gibiyim.
Ama her bir iste hayir vardir tabii ki ...

Demem o ki cennetten arazi, hayat stili ve de yasam mo-
dulleri satmaya hazir olun. Cocugunuz mu olmuyor? Brad
Pitt'in ihtiras Ruzgarlar't filmindeki hali ile evienip Beyonce,
Rihanna, Enrique Iglesias gibi cocuklarniz olabilir ve yasam
standartlannizin 8lglst sadece sizin hayal giciniz dedil
yapay zekal sanal asistaninizin Cloud'daki yeri ve bagdli ol-
dugunuz sirketin quantum bilgisayarinizin Qbit kapasitesi
ve hizi kadar olabilir. Sadece bu kadar.

Sadece bu kadar mil Béyle bir hayat, Jim Carrey'in The Tru-
man Show'da oynadig; bir TV sirketi tarafindan eviat edini-
lip, 30 yasina kadar devasa bir stiidyoda bir fanus icerisine
sikistinimis kendiisinin disinda tim diinyanin bildidi ve de tim
olanlar izledigi sahte bir hayati anlatmiyor mu? Bizler ev-
rensel gercekleri bizlere sunuldudu kadariyla mi biliyoruz ya
da sistemin disina gikmak yok olmak mi demek?

Ne olursa olsun hepimizi fantastik bir gelecedin bekledi-
gi kesin. Gayrimenkul sektory, kisilere hayallerini gergekten
satabilen, cennetten ¢ikma yerlerin vaad edildidi arazilerin
ve yerlesimlerin oldugu, Metaverse'den, Mars ve Europa'dan
projelerin satildigi sanalda; uzay arazi ve proje eksperlerinin
gelecekte meslek oldugu, yizen mimari uygulamalardan
projelerin satildig, disiplinler arasi meslek gruplarinin sehir
tasarmcilanyla birlikte takim olusturdugu, hatta ayda ya
da Mars'ta emlak ofislerinin oldugu, uzay otellerinden kira-
lamalarin ve satin almalarnn yapildid bir dinyaya dedil de
bir uzaya adim atiyor. Altered Carbon adli dizide de oldudu
gibi otel, bina ve de evlerin, ofislerinizin de dijital projeksi-
yonlari olan sanal asistanlar 2035'lerden itibaren hayatlari-
mizda olacak pek tabii ki de.

Bugun Florida'da Salvador Dali Muzesinde 2019'dan beri
Salvador Domingo Felipe Jasinto Dalii Domenech'in yapay
zekall hologrami sizi karsilayip, gezdirip, eserlerinin tantimi-
ni yapiyorsa; AR ve VR teknolojilerinin daha da ilerlemesiyle
gercek ve de sanal diinyanin ayrimin tam yapilamadidi o
derin yanga beyaz tavsani ile atlayan Alice'in Harikalar Di-
yar'na dogru hizla seyahat edecegiz. Siz bir cryo tipUnde
dilediginiz cennetten kurguladidiniz ve satin aldiginiz hayat
yaslyorken ya da size &ézenle yasatiliyorken, dijitalde stper
hizli bilgisayarlar ve chatbotunuzla ydnetilen avatar dijital
kisilikleriniz sizin igin Matrix ortamda kripto para kazanma-
ya devam edecek.

HenlUz 25 yasinda gencecikken udradidi silahli saldinyla
bu dinyadan ayrilan Unlt Rapgi Tupac Shakur; élumin-
den 12 yil sonra, 2012 yiinda Coachello'da Snoop Dogg ve
Dr. Dre’'nin de o gin ¢ikacagi sahnede yapay zekal bir ho-
logram olarak Hail Mary sarkisini sdylediginde yer yerinden
oynamisti ¢inkd bu bir nevi 8limsUz olan kisiliginin seyir-
cilerin karsisinda yeniden vicut bulmasi anlamina geliyor-
du ve bu anlamiyla 8lim hic yoktu. iste ileride gerekli telif
haklar ve KVKK dizenlemeleri ile dijital ortamlarda élen ya
da dlmeyen Unller de kendisiyle anlasma yapan firmalar
icin holografik avatarlar seklinde galisabilecekler veya sizin
kiraladiginiz ya da satin aldiginiz kadarnyla sizinle gergek-
ten yUz ylze, el ele vakit gecirebilecekler. Sadece ev ya da
arazi kiralanmayacak; topyekin diger unsurlanyla birlikte
bu hayat, kiralayan kisiye yasatabilecek. Bu Jupiter'de bile
dilerseniz siz gitmeden dilerseniz mitevazi Kardashion ai-
lesiyle birlikte tatil yapabilecediniz anlamina geliyor. Orada
oksijene hig ihtiyaciniz olmayacak ¢inkl orada beynini-
ze iletilen dalgalarla size yasatilan devasa bir hayatta siz
gonlinltzce sorf yaparken sunun da farkina varacaksiniz,
artik &limstzsinuz...

Belki yakin bir gelecekte Shakira’nin hologrami Coldwell
Banker'da satis uzmani olup VR ve AR teknolojileriyle satila-
bilecek ya da kiralanabilecek evleri musterilerinize sizin adli-
niza gezdirirse sasirmayin hatta bunun icin insanlar parayla
randevu sirasini bile beklemeyi pesinen kabul edecekler ve
ekonomik anlamda evi satin alamayacak ve kiralayama-
yacak bile olsalar parasini &deyip mize gezer gibi Shakira
ile evi gezip istedigi yerde selfie ¢ekilebilecekler.

Bir de vefat eden aile blyikleriniz ya da kucutklerinizle bu
sekilde evde yasamaya, onlarla konugsmaya ve eglenmeye
devam ettiginizi dustnebiliyor musunuz?

O zaman kemerlerinizi simsiki baglayin ve gayrimenkul sek-
toranln kripto piyasalar ve Muse Grubunun Uprising sarkisi
esligindeki

""Bizi zorlamayacaklar,
Bizi agagilamayi birakacaklar,

Bizi kontrol edemeyecekler,
Zafer bizim olacak "

sdzleriyle muazzam bir bachata dansiyla olan sovuna ha-
zirliklr olun. Gelecek gok mu gok fantastik? Gelecek aslinda
gecti bile... Merak ettidim gayrimenkul sektérinin gegmisini
kimler, nasil hatirlayacaklar?
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Populer ve Trend 10 Destinasyon
———-—-—-—-——*-'_I‘—

Yeni bir kdltar kesfetmek UstUne bir de hasir nesir
olmak, sehir ve doga hayatini bir arada deneyim-
lemek, yaban hayatina adim atmak ve kulturel et-
kinlikler arasinda kaybolmak istiyorsaniz Viyana'dan

Japonya ve Namibya'ya dek 2023'Un en trend 10 tatil-——

destinasyonu sizlerle...

1. Viyana

Halbosburg tarihi, Noel pazarlar ve muzikal zenginlidi ile
taninan Viyana, son zamanlarda sehrin turistik crtasini
yUkselten otellerin acilisina ev sahiplidi yapti. Art-Deco
tasanmina yeni bir yorum getiren
Hotel Josefine'den,
Scandi tarzinda
ustalik eseri sayila-
bilecek Hotel Gil-
bert'a dek sehrin yeni
sakinleri, Avusturya'nin
baskentini spot isiklar
altina tasiyor. 2023
yilinda Viyana Dunya
Fuar'nin 150. yildéna-
mUNa kutlamak igin
planlanan kdlttrel
etkinliklerden en dik-
kat cekeni ise Bel-
vedere Muzesinin
300. yil déntmu
kapsaminda Gustav S
Klimt'in eserlerini sergileyecek S0
olmasi. Viyana, 2023'Un en \
trend 10 tatil destinasyonu |
listesine ilk siradan girmenin \
hakkini veriyor. N

2. Helsinki

Ayaz kiglar ve surdurulebilirlige olan duskdnlugu ile bilinen
Helsinki, iskandinav cografyasinin son zamanlarda éne ¢i-
kan favori destinasyonlarindan. Tasarm konusunda olbse-
sif bir meraka sahip olanlar igin bdyuleyici mimarisiyle son-
suz bir ilham denizinin kapilarnni aralayan Helsinki, sehrin
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her noktasina dagiimis sanat eserleriyle tam bir Fin sanati
hazinesi. Mimari ve sanat konusundaki zenginliginin yan
sira meshur kdpuklu kahveleri, yerel ve taze lezzetleriyle de
Helsinki, 2023'Un en trend 10 tatil destinasyonu listesine gir-
meye hak kazaniyor.

3. Namibya

Yerel yalban hayatini koruma konusunda takdire sayan bir
caba godsteren Namibya, 2023 yilini vahsi doga hayatiyla
ic ice gecirmek isteyenler icin en trend tatil destinasyonlar
listesinde yerini aliyor. Dalgalanan kum tepelerinden sarp
daglara, ugsuz bucaksiz kanyonlardan Atlantik kiyr seridin-
deki dalgalara dek Namibya, rustik otelleriyle cografyanin
ham guzelligini ortaya gikarnyor. Antiloplar, filler, citalar ve
gergedanlarla arkadaslik etmeye hazirsaniz, 2023 yili tatil
rotaniza Namibya'yl mutlaka eklemenizi &neririz.

=

Atlantik'in orta yerin-
de stzilen ve Avru-
pa'nin Hawaii Adasi
olarak adlandirilan
Azorlar'in pitoreks
manzaralar volkanik
patlamalar sonu-
cunda gunumuzdeki
halini almis. Azorlar'in
balina gog yollary-
la cevrili masmawvi
sular, selale yurtyus-
leri, krater golleri ve
yogun sedir orman-
larn sizi yaniltmasin...
Adada Unesco Dunya Mirasi Listesine giren ve buylleyici

4, Azorlar




UzUm baglarnyla sarap tutkunlarni cezbetmeyi vadeden
Terceira Adasi yer aliyor. 2023 yilinin en trend 10 tatil des-
tinasyonu listesine Ust siralardan giris yapan Azorlar, tatil
deneyiminizi bir Ust seviyeye tasimaya kararli.

5. Mayorka

60 yilllarda kitle tu-
rizminin dogumuna
ev sahipligi yapan
Mayorka sadece
meshur sanatgl
rezidansi olarak
kabul géren Casa
Balandra'si ve Joan
Miréd'nun galisma-
larinin sunuldugu
Fundacio Mird'suy-
la bile 2023'Un en
trend tatil desti-
nasyonlari listesine
girmeyi hak ediyor.
Restorasyon calis-
malaryla Mayorka
malikanesinin yeniden tasarlanmis hali olan
Sant Francesc Hotelden sanat dncust Hotel
Corazona dek ada, tasarm konusunda ustalik eserleri sa-
yllan konaklama alanlar, turkuaz sulari ve Akdeniz gine-
siyle tatil listenize giris yapmaya hazrr.

6. Busan 4
NES
N
Kore Yarimadasi'nin giineydo- Se__ D
Jusunda yer alan, bir liman AN

sehri olan Busan, ziyaretcileri- )
ne goére Miami'yi cagristiriyor. !
Yukselen binalarla tezat olusturan A
altin kumlarda gezindikten sonra, rotanizi Seokbul-

sa'nin ucurum oymalarina cevirerek kultlrel yaryls se-
anslar yapabilirsiniz. S6z konusu mini yolculuklar istahinizi
kabarttlysa, dinyanin en iyi sokak yemeklerinin yer aldid
Gwangbokdong Yemek Sokadi, gurme alaninda riya gibi
bir deneyim yasatmaya hazir. Busan Uluslararasi Film Fes-
tivalinede denk gelirseniz, ne ala. 2023'Un en trend tatil
rotalarn arasina giren Busan unutulmaz bir deneyim yasat-
mak icin sizi bekliyor.

7. Butan

Uhrevi manzarasi, sarp kayaliklari, mistik bir atmosfer ka-
tan sisi ve kultdrel gelenekleriyle Butan, 2023 yilinda ezber-
bozan bir tatil deneyimi yasamak isteyenler icin en dod-
ru adreslerden birl. Himalayalar arasinda gezinmek, Druk
Yolu'nun kutsal dag gecitleri arasinda kaybolmak, Tiger
Nest'e clkmak gibi spirittel acidan besleyici, dogayla ic ice
bir tatil hayal ediyorsaniz, Butan hayallerinizi gerceklestir-
meye hazir.

8. Kanada

Bir yandan vahsi doga hayati, sayisiz milli parki ve buzul
golleriyle dogal yapisini koruyan bir yandan enerjik sehir
yapllasmasiyla kdlturel etkinliklere ev sahipligi yapan Ka-
nada'da boz ayilarn gundelik yasamina taniklik edelbilir,
muzik ve sanat festivalleriyle nabiz tutabilirsiniz. 2023'Un en
tatil trend destinasyonlari listesinde yer alan Kanada, sehir
ve doda hayatini bir arada deneyimlemek isteyenler icin
misafirlerini bekliyor.

9. Alentejo

Lizbona sadece iki
saatlik mesafede
yer alan Portekiz'in
Alentejo bdlgesi
adeta kendi iginde
bir vaha. Atlantik
kiyr seridinin ya-
ninda konumlanan
rustik balik resto-
ranlar, ic kesimler-
de yer alan tarihi
Romalilara dek
uzanan Uzim bag-
lan, ciftlikten ¢atala
uzanan organik ta-
baklaryla Alentejo,
2023'Un en trend tatil destinasyonlar listesindeki yerini
sabitliyor. Kendi zaman ritmini olusturan Alentejo, bagimlilik
yapabilir, bilginize

10. Japonya

Issiz adalar diyari
Japonya; antik
gelenekleri, gece
geg saatlere
varan kafe kultary,
gosterisli Okus-
hibu mahallesi,
Kyoto'nun zanaat
gelenekleri, geysa
rittielleri ve ishigaki
adasiyla bizzat
yerinde deneyim-
lemeniz gereken bir
Ulke. 2023 yilinda
farkl bir ktlturle
tanismak, Ustine
bir de hasir nesir
olmak istiyorsaniz
Japonya, en trend
tatil destinasyonlar arasindaki yerini aldi. "Zen" anlariniz
bol olsun!
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SATILIK VILLA

Izmir | Cesme | Alacati Mah. | 5+1 1 265 m?2

35.000.000 TL

Cesme Alacat’da harika konuma
sahip 525 m? arsa icinde mustakil
villa, iki adet villanin birlesiminden
olusmaktadir.

5 oda ve somineli bir salondan
olusan villa, 2 m2 tuzlamali blyuk
havuzu ve genis, kullanisli harika
bir peyzaj alanina sahip.

Villanin kendi enerjisini catisindaki
26 adet glines panelinden treterek,
alicisini elektrik masrafindan kurta-
ryor.

Etka Ordu

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirrm uzmani ola-
rak, durust, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimizi yeni sahipleri ile
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.

, f 8+ E |er/<oordu35

Cé COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/iZMIR

Telefon: 0232 343 83 83

Cep Tel: 053331113 14

Email: etka.ordu@cb.com.tr



SATILIK DAIRE

IZMIR | Bornova | Evka3Mah. | 4+11190 m?

10.950.000 TL

Bornova’nin 6nemli yerlesim bol-
gesi Evka-3'te ylkselen Ege Suits
projesi ilk katindan dahi deniz go-
rebilen, genis cam cephesi ve te-
rasiyla, ev sahiplerine essiz korfez
manzarasi keyfini yasatiyor.

izmirde bir ilk olan stl acilir ve
kapaniryari olimpik ylizme ha-
vuzuyla dikkat ceken proje, butik
rezidans konseptiyle seckin bir
yasam sunuyor. Akilli ev sistemiyle
donatilan projede 7 yildizli hizmet-
ler sunuyor.

A 4 oda bir salondan olusan dai-
re 170m2 kullanim alanina sahip.
10.000m?2 (zerine kurulmus muh-
1 tesem sosyal alanlari; tenis kortu,
= kosu ve yiirliyls pisti, sémine odasl,
' kafe, masaj ve sauna odasl, fitness
salonu bulunuyor.

Ismail Celik

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirrm uzmani ola-
rak, durust, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimizi yeni sahipleri ile
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.
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Cé COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/iZMIR

Telefon: 0232 343 83 83

Cep Tel: 0532 693 99 36

Email: ismail.celik@cb.com.tr



BASKAN SOYER:
uizmirliler
binalarinin
deprem
karnesini

Ucretsiz
ctkaracak”

v ouj

Izmir Buydksehir Belediyesi'nin duzenledigi “lzmir Afet Plani-Deprem Hazirlik ve Direnclilik Calismalar” bilgilendirme top-
lantisinin kapanis béliminde konusan Baskan Tung Soyer, “izmir'in hangi ilcesinde olursa olsun basvuran her vatanda-
simiza binalarinin deprem karnesini cikarmak icin Ucretsiz destek olmaya baslyoruz. Her izmirli, belediyemize bagvurarak

depremle ilgili hizl tarama hizmetinden yararlanabilir” dedli.

17 kisinin yasamini yitirdigi 30 Ekim depremin ardindan
Izmir Buyuksehir Belediyesi'nin direncli bir kent yaratmak
icin yaptidi calismalar Turkiye'nin énde gelen uzmanlari-
nin katildigr “izmir Afet Plani-Deprem Hazirlk ve Direnclilik
Calismalan” toplantisi ile kamuoyuna duyuruldu. Ahmed
Adnan Saygun Sanat Merkezi'nde duzenlenen toplantida
Izmir BuyUksehir Belediyesi burokratlar, akademisyenler ve
meslek odalarinin temsilcileri kentte yurttilen calismalar
hakkinda bilgi verdi. Baskan Soyer, sunumlarin ardindan
yaptig dederlendirmede dnemli aciklamalarda bulundu.

Ucretsiz Hizl Tarama Hizmeti

Depreme hazrrlik ve direnclilik caligmalar hakkinda bilgi
veren Baskan Tung Soyer, “Sizlere yapl tarama calismala-
nmizla ilgili yeni bir kararmizi agiklamak istiyorum. Bugtine
kadar izmir Buyuksehir Belediyesi olarak yapr envanterlerini
ilceler dlceginde cikanyorduk. Bundan sonra, izmir'in hangi
ilcesinde olursa olsun basgvuran her vatandasgimiza binala-
rnin deprem karnesini gikarmak igin Ucretsiz destek olmaya
bashyoruz. Her izmirli, belediyemize basvurarak depremle
ilgili hizl tarama hizmetinden yararlanabilir’ seklinde ko-
nustu.

4 Ana Kirmizi Gizgimiz Var

Direncli kent yaratmak igin tek cikis yolunun sehirleri dogall
ekosistemlerin bir parcasi olarak insa etmek oldugunu vur-
gulayan Baskan Sovyer, “Sehirlerimizin kaderi, bir gecede
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yikilip gitmek olamaz, olmamali. Sehirleri dinyadaki yasom
aginin bir parcasi olarak hareket eden mekanlar olarak
gelistirmek zorundayiz. Sehrimizin jeolojik durumuna dair
calismalar, yerUstine dair yaratttgumuz bu programlarla
birlestiginde, izmir'in meskun alanlannin yeni dagilisi orta-
ya ¢lkacak. Bu yeni dagilimin tarifinde, dért ana kirmizi giz-
gimiz var. Fay hatlari, yumusak zeminli tarm alanlari, dere
yataklarn ve dogal alanlar. Gelecegin izmir'ini bu kirmizi Giz-
gilerin arasinda guvenle nefes alip veren bir yuva olarak
tasarlyoruz” dedi.




Sehrin imar Planlamasini Anayasal Giivence Altina Almak
Zorundayiz

izmir'in 50 villk gelisme planini ortaya koyabilmek adina
bu calismalar hizla yaratttklerinin altint Snemle cizen Bas-
kan Soyer, "Amacimiz, dogaya karsi dedil, dodasiyla bir-
likte buyUyen bir izmir insa etmek. Boylelikle cocuklarmiza
ve torunlarimiza yikim ve felaketler dedil, sadlikli bir yasam
alani miras birakacagiz. Bunun igin her ne bedel édeme-
miz gerekiyorsa, ddemek zorundayiz ve ddemeye haziriz.
Sehrimizi afetlere karsl mekansal olarak hazirlamanin yani
sira mevzuat agisindan da kapsamli bir hazirlik icindeyiz.
Bunlarin bir kismini &ntimtzde aylarda belediye meclisimize
tasiyacadiz, digerlerini ise merkezi hUkimetten talep edi-
yoruz. Her seyden 6nce, imar affinin éntnde anayasal bir
engel tesis edilmesini savunuyoruz. Tam imar ve ruhsatlan-
dirma mevzuatimizi altlist eden bu dizenleme ehliyetine
hicbir hukUmetin sahip olmamasi gerekiyor. Bu nedenle,
milyonlarca insanimizin canini korumak adina sehrin imar
planlomasini anayasal givence altina almak zorundayiz”
diye konustu.

Belediye Butgesinin Yiizde 10'u Depreme Direngli Kent
Olusumuna Aktarilacak

Daha guvenli bir izmir'i hep birlikte insa etme davetini dile
getiren Baskan Tung Soyer, "Butun izmirlilere sunu duyur-
mak isterim. izmir BlyUksehir Belediyesinin bitcesinin yuz-
de 10'unu dnumuzdeki yil itibaryla sadece depreme karsl
direnclilik ve kentsel donustim calismalarina aktaracadiz.
Fakat bu yeterli dedil. Bir bu kadar yatinmi da merkezi hi-
kimetten bekliyoruz. Cunku izmir'in 50 yilda birikmis so-
runlarni yalnizca belediyemizin butcesiyle ¢bzmemiz asla
mumkun dedil. Turkiye Cumhuriyeti butgesinin ylzde onu
yerel yonetimler eliyle sehirlerin yeniden insasina ayrilmaili.
Canimizdan daha énemli ne olabilir? Bu nedenle deprem
bolgelerinde merkez butgesinin ylUzde onu kentsel dontsi-
me yonlendirimeli. Aksi takdirde 6 Subat felaketini yeniden
yasamak zorunda kalabiliriz ve bunun bedeli bizler icin cok
daha agir olur. Hukimete diger bir cagrmiz ise muteah-
hitlik miessesesinin timuyle yeniden yapilandirimasi. Uz-
manlig, egitimi olmayan kisilere muteahhit unvaninin veril-
mesini derhal engellemek zorundayiz. Sehirlerimizi bir grup
mUteahhitin dedil, halkimizin menfaatleri icin inga etmek
hukimetin asli gérevi olmall” diye konustu.

Deprem Felakette Degil Her An Hatirlanmali
Hukumetin Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanld eliy-
le yerel yonetimlere mudahale eden, imar planlarn yapan
bir taraf olmasini dodru bulmadiklarini ifade eden Baskan
Tung Soyer, "Hukumetin yerel yonetimler adina icraat yap-
mak yerine, kural ve kanun koyucu, dizenleyici ve bu zor
strecleri maddi agidan destekleyici gérevier Ustlenmesini
bekliyoruz. Ulkemizdeki eski yapi stokunun yenilenmesi icin
vatandaslarin ve yerel ydnetimlerin hibeler ve &zel kredi
kaynaklaryla kavusturulmasi olmazsa olmaz. Dolayisiyla
merkezi hUkUmet yama Uretmek yerine, topyekdn yenileyici
bir bakis acislyla sehirlerimize yaklasmali. Dahasi, deprem-
lerle yasamak ve afetlerden korunmak bir ders haline gel-
meli ve tum okullarda okutulmali. Deprem gercedi sadece
felaketin ardindan dedil, yasamimizin her aninda hatirlan-
mal” dedii.

Turkiye'nin En Kapsamli Deprem Projesi izmir'de Yur(itili-
yor

izmir'de 30 Ekim 2020'de meydana gelen ve 117 kisinin ya-
samini yitirdigi depremin ardindan Turkiye'nin en kapsamli
deprem arastirmalar ve risk azaltma projelerini baslatan
izmir BuyUksehir Belediyesi, calismalarini araliksiz surdiri-
yor. Depremsellik arastirmasi ve zemin davranis modelinin
cikartimasl icin izmir Yuksek Teknoloji Enstitast, ODTU ve
Canakkale On Sekiz Mart Universitesi, yapi envanteri calig-
masl icin Insaat Muhendisleri Odasi izmir Subesi ile protokol
imzalayan Buyuksehir Belediyesi, hem fay ve zemin hem
de yapillarla ilgili kapsamli bir calisma yarttayor. Bayrak-
I'da 31 bin 146 yapinin kimlik belgesi hazirlandi. Bornova'da
62 bin yapinin incelemesi ile kenti etkilemesi dustnulen fay
hatlarina ve zemine yonelik kapsamli arastirma da strdyor.
Karadaki arastirmalarnn yani sira izmir kiylannda denizde
37 noktada sondaj yapilarak tabandan &rnekler alinyor.
ODTU Deniz Paleosismolojisi Arastirma ekibi, Kérfez'de son-
daj galismalarini strdurlyor. Boylece sadece eski deprem-
lerin izleri degil, tsunamilerin ve deniz tabanindaki gevsek
malzeme icinde gelisen eski heyelanlarin izleri de takip edi-
lebilecek.

Sondaj calismalarn tamamlandidinda faylarin gegmiste
Urettigi depremlerle ilgili bilgi elde edip, gelecekte Urete-
cedi depremler hakkinda sagdlikli éngértlerde bulunmak
mumkin olabilecek. 10 Universiteden 43 bilim insani ve 18
uzman muhendisin yer aldigi depremsellik arastirmasinin
2024'te tamamlanmasi hedefleniyor.
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AFETE DIRENGLI
YAPILASMANIN
ONEMI

Icinde yasadigimiz evimiz, ders dinledigimiz okullar, alisve-
ris icin gittigimiz madaza, ya da marketler, eglence ve kul-
tar merkezleri ile calistigimiz is yerleri, bir afet durumunda
ugrayabilecedimiz zarar etkileyen en énemli faktorlerden
biridlir.

Ulkemizdeki yapisal risklerin dnemli bolima, insaatlarda
standartlara ve yonetmeliklere uyulmamasindan kaynak-
lanmaktadir. Olasi afetler karsisinda blytk can ve mal ka-
yiplarinin énlenmesi icin, guvenligi yetersiz olan binalarin
guclendiriimesi, ya da yikilip yeniden insa edilmesi gerek-
lidlir.

Afetlere Kargi Glivenli Bina Yapim Siireci

Binalarin afetlere karsi gavenlidi, insaatin baslamasindan
binanin kullanima agilmasina kadar gegen tum asamalar
kapsar.

Imar Kanunu, Yapl Denetim Kanunu ve Belediyelerce uygu-
lanmakta olan imar Yonetmelikleri bu asamalan belirler ve
tanimlar. Oturdugumuz veya satin alinacak binalarin ilgili
deprem yonetmeliklerine gére yapilip yapllmadigini sorgu-
lamak gerekir.

Guvenli Malzeme ve Materyal Kavrami

Binalar yapisal ve yapisal olmayan elemanlardan meyda-
na gelir.

Yapisal Elemanlar:

1. Binayi tastyan kolonlar,

2. Kirisler,

3. Perde duvarlar (Dusey olarak),

4. Dbseme ve caty,

5. Temel (yatay olarak) ve baglanti yerleri (Kolon-Kiris bag-
lantilar, Kiris-Kiris baglantilar)

Yapisal Olmayan Elemanlar:

1. Dolgu duvarlar,

2. Bélme duvarlar,

3. Pencereler (Dusey olarak),

4. Asma tavanlar (Yatay olarak),

5. Her tUrld mobilya, beyaz esya, elektrik aksamlari,

6. Kolon veya kirislerin yapisal olmayan dolgu duvarlar ile
baglantilar.

Ev Kiralarken ya da Satin Alirken Nelere Dikkat Edilmeli?

* Mimarlar ve insaat muhendisleri tarafindan tasarlanmis,
yasa ve yonetmeliklere uygun sekilde insa edilmis olma-
sing,

* Insaatin usta isciler tarafindan yapilmis olmasina,

* Ruhsatinin ve iskdninin olmasina,

* Proje amacina uygun olarak kullanimasina ve yapilmis
olan degisiklikler icin tadilat ruhsatinin bulunmasina dikkat
etmeliyiz.

Evimizdeki Guivenli Yerleri Ogrenin

Depremlerde en énemli tedbirlerden biri de evlerin han-
gi bolumlerinin daha givenli oldugunu bilmekten gecer.
Devrilen esyalarnn bulundugu odalar, tehlike arz ederken,
sarsinti sirasinda basiniza disecek cisimlerden de kendinizi
korumaniz gerekmektedir. Bu nedenle evinizde gtvenli yer-
leri ©nceden tespit etmeniz hayati dnem tasir.

* Genellikle apartmanlann dig duvarlar tehlikelidir. Deprem
aninda buralardan uzak durmaya calisin. Koridorlar ¢co-
Junlukla ic duvarlarla cevrelendiklerinden daha guvenlidir.

* Sarsintr sirasinda basiniza disecek cisimlerin (duvardaki
tablolann, stis esyalarnnin, kitap raflar vib.) oldudu yerler,

* Devrilebilecek mobilyalar,

* Pencere kenarlar, hem dis duvar olduklarindan hem de
camlari kinlabileceginden tehlikelidir.

Evinizdeki en glivenli yerleri ailenizle birlikte tespit edin:

Odada

Salonda

Oturma odasinda
Banyo ve tuvalette
Mutfakta

Evinizdeki elektrik sigortalari, gaz ve su vanalarinin yerle-
rini tespit edin.

Depremden sonra eviniz hasar gordlyse bir blyugunize
elektrik sigortalarini, gaz ve su vanalarini kapatmasini ha-
tirlatin, gerekirse yerlerini gésterin.



Afete Direncli Yapilarda

Yasayin

Herhangi bir acil durumda veya afet aninda yapilacaklar: énceden planlamak, hayat kurtarir!
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Cevre, Sehircilik ve iklim Degjisikligi Bakani Murat Kurum, tek
kullanimlik icecek ambalajlarinin dénusttrtlerek ekonomi-
ye kazandinlmasi icin hazirlanan Depozito Yonetim Siste-
mini, bu yil igerisinde tamamlayip, 2024 itibaryla da zorunlu
hale getireceklerini bildirdi.

Bakan Kurum, depozito yonetim sistemine iliskin degerlen-
dirmelerde bulundu.

Bu yilin "Sifir Atk Ylzyl" olacadini belirten Kurum, sifir atik
kapsamindaki projeleri kararli sekilde yuritmeye devam
edeceklerini sdyledi.

Projeye, 2017de Cumhurbaskani Recep Tayyip Erdoganin
esi Emine Erdogan himayelerinde baslandigini animsatan
Kurum, "Bu, atiklarn déntstimid anlaminda baslatilan ve
en buyuk cevre projesine donusmus bir anlayis. Aslinda bu
anlayis bir gati proje. Bu ¢ati proje, hem Sifir Atik Projemiz
hem Sifir Atk Mavi projemiz, plastik posetlerin Ucretlendi-
riimesi, depozito iade sistemi gibi cevreyi, dogayr merkeze
alan anlayisla aslinda bir yasam kulttrunt ifade ediyor.”
diye konustu.

Bu kapsamda depozito ydnetim sistemine gegilecedini
aktaran Kurum,"Bu vyl itibariyla 2 bin depozito iade maki-
nesi, 5 bin depozito toplama noktasiyla, en az 7 bin nok-
tada hizmet verecegiz. Uriinlerimizin barkodlu sekliyle ihale
streclerini baslattik, insallah bu yil icerisinde tim bu sistemi
tamamlayacagdiz ve 2024 yili itioaryla da zorunlu hale ge-
tirecegiz." dedi.

"Atigini tamamen doénustiren bir tilke"

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degdisikligji Bakani Murat Kurum, Sifir
Atk Projesinin baslamasiyla geri déndstm oraninin bu yil
itibanyla yuzde 27'ye yukseltildigini belirterek, sunlar kay-
detti:

'Depozito iade makinalariyla birlikte artik atigini tamamen
doénusturen bir Ulke olma yolunda kararl bir sekilde yurt-
yoruz. Bu kapsamda énemli kazanimlarimiz olacak, yani

DEPOZITO
UYGULAMA
SISTEMI 2024'TE
ZORUNLU HALE
GETIRILECEK

enerjiden, israftan tasarruf elde edecegdiz. Haom madde-
lerimizi yeniden Uretimde kullanmak suretiyle de Uretime ve
istihdama katki saglamis olacagiz. Bu proje kapsaminda
100 milyar lira tasarruf ve 20 bin vatandasimiza da dog-
rudan istihdom imkani getirmis olacagiz, bu kapsamda
onemli. iklim degisikligi micadelemize, sehirlerimizin daha
yasanabilir olmasi adina katki sunacak bu projeyi, 2023
itibanyla artik adim adim tim sehirlerimizde, ilgelerimizde
uygulamaya gegirecegiz."

LA ”""'.. "_|' 'I|1 T

o VD S e v
e ! Sh i kil

. P b . T

"Vatandaslanmizla el birligi icerisinde bu siireci yonetiyor
olacagiz"

Bakan Kurum, Sifir Atik Projesi ve bu kapsamda depozito
yonetim sisteminin pilot uygulamasinin Kizilcahamam'da
baslatidigini animsatarak, "insallah tam iigelerimizle, valile-
rimizle bu yil itibaryla uygulamalarmizi yayginlastiracadiz
ve vatandaslarmizla el birligi icerisinde bu streci yoneti-
yor olacadiz. Biz de istiyoruz ki sifir atik bir yasam kaltard
olsun, yani déngusel ekonomi anlayisiyla artik 2053'te net
sifir emisyon hedefini ortaya koydugu Sayin Cumhurbas-
kanimizin anlayigl, tum sektorlere, tum alanlara yayilsin.
insanlann artik evinde atiklanni aynistirdigy, aynstinlan atik-




larin geri dénustimle yeniden ekonomiye, istihdama katki
sunuldugu bir proje olsun istiyoruz." diye konustu.

"Kizilcahamam'daki pilot uygulama olduk¢a basarih
gidiyor"

Bakan Kurum, Kizilcahamam'da ilce halkinin geri dénustu-
ruleboilir Granlerini, depozito noktalarindaki makinalara iade
ettiklerini, boylece bir yandan gelir sagladiklarini diger yan-
dan da dretim ve istihdama katkida bulunduklarnni anlatt.
Oldukga basarl giden uygulamayla hem belediyeye hem
de vatandaslara ilave gelir imkani saglandidini kaydeden
Kurum, "Tasarruf kultara artik tim ilgede yayginlasmaya
baslad), insallah daha da yayginlasacak ve Sifir Atik llcesi
Kizlcahamamda basladigimiz streci, tum Turkiye'de, 81 ili-
mizde 922 ilcemizde uygulamaya gegirecediz ve 780 bin
kilometrekare vatan topradinda insallah bu uygulamay:
yapacagiz, gelecedimize, cocuklanmiza daha iyi bir dunya
birakmak adina." dederlendirmesinde bulundu.

Depozito Yonetim Sistemi

Turkiye'de yillik yaklasik 50 milyar tek kullanimlik icecek am-
balaji piyasaya surdliyor. Bunlarn gevre sorunu olmak-
tan ¢ikmasi ve dénusturtlerek ekonomiye kazandirnimasi
icin hazirlanan Depozito Yonetim Sistemi'nin isleyisi Turkiye
Cevre Ajansi tarafindan saglanacak.

Bakanlikca belirlenen belirli bir depozito lbedeli alinacak,
bu lbedel trunlerin kullaniimasi sonrasinda iade edilecek ve
depozito bedeli geri bdenecek. Vatandas drdnin fiyat di-
sinda ¢denen bedeli geri alabilmek icin sistemin belirledigi
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GAYRIMENKUL YATIRIMINDA PRIM
POTANSIYELI VE DEGER GOCU

Gayrimenkul temel olarak iki deger bileseninden olusur.
Bu bilesenlerden birincisi toprak yani arsa, ikincisi ise
arsa Uzerindeki yapidir.

Ayni kalitedeki yapilarin birim degerleri hemen hemen ul-
kenin her yerinde birbirine gok yakindir. Buna karsilik bir
gayrimenkulin arsa degeri Ulkenin degdisik bolgelerinde,
bir kentin degisik semtlerinde, hatta ayni sokadin bas
ve sonunda bile birbirinden farklilik gésterir. Bu nedenle,
benzer yapi kalitesinde benzer fonksiyonlardaki gayri-
menkullerin de@eri Uzerinde belirleyici olan asli unsur ar-
sadir. Arsanin degeri de onun nerede konumlu olduguna
baglidir. Bu nedenle bir gayrimenkulin dederi éncelikle
onun konumuna, bir baska deyisle lokasyonuna baglidir.

Ornek olarak; 100 m? buyuklugunde ayni yapi kalitesinde
iki konutu ele alalim. Her iki konutun yapi dederini bir mil-
yon TL kabul edelim. Bu iki konuttan sehrin geperinde ko-
numlu olan konutun degeri 2 milyon TL ise bu degerin bir
milyonu yapidan, bir milyonu ise lokasyondan kaynak-
lanacaktir. Kentin merkezindeki 10 milyon TLlik konutun
da yapi dederi bir milyon TL olurken, dokuz milyon TL'lik
deger lokasyondan kaynaklanacaktir. Bu durumda, ayni
yap! kalitesinde, ayni buyuklukteki iki konut arasindaki
deder farkinin temel agiklayicisi onlarin konumu, lokas-
yonu olacaktir.

Gayrimenkullerin guincel degderlerinin yani sira gelecek-
teki degerlerinde ortaya gikacak gelismeler de codun-
lukla lokasyona baglidir.

Peki lokasyonlarin deger artigi veya azaligi hangi unsur-
lara baghdir ?

Lokasyon degderi Uzerinde etkili olacak unsurlar dogru
tahmin edebilirsek, gelecekte yiksek prim potansiyeli
olan lokasyonlar kolayca belirleyebiliriz.

Gayrimenkulin bulundugu bolgeye yonelik talep artisi
fiyatlarda da bir artisa neden olacaktir. Gayrimenkule
yonelik talep dncelikle nufus artisina badlidir. Gelecekte
nufus artigl beklenen lokasyonlar prim potansiyeli tasir-
lar. Nufus artisi ise ilgili lokasyonda veya yakin gevresinde
sanayi ve ticaret bolgelerinin, hastanelerin, turizm tesis-
lerinin veya erisimi kolaylastiracak kara veya demiryollar
ile havaalani ve limanlar gibi buyuk yatinmlara badhdir.

Ulasim altyapisinin guglendiriimesi calisilan yer ile ya-
sanilan yer arasindaki erisimi kolaylastiracagindan ilgili
bolgeye talebi artirr. Artan talep ise gayrimenkul fiyat-
larini yUkseltir. Buradaki anahtar kavram calisilan yer ile
yasanilan yer arasindaki erisimdir. Meké&nsal olarak bir
digerine fiziki yakinli@i ima eden bu kavram artik farkl bir
boyuta evrilmektedir.

Pandemi déneminde yayginlasan uzaktan ¢alisma pra-
tigi, ulasim altyapisinda internetin adirh@ini hizh bir se-
kilde artirmistir. Masa basindan bilgisayar ile calisabilen
kesimler icin calisma vyeri ile yasama yeri arasindaki eri-
sim paradigmalarini tamamen dedistirmistir. Fiziken bir
araya gelmeksizin, sanal ortamda ekip ¢alismasi yurd-
tulen is kollarinda meké&nsal yakinlik kavrami degdisime
ugramistir. Artik, birbirlerinden yuzlerce kilometre uzakta
olan ekip Uyeleri birlikte calisabilmektedir. Bu nedenle
dnumuzdeki yillarda buyuk kentlerden daha kiguk yer-
lesimlere, soduk karasal iklim bolgelerinden denize ya-
kin ihman bodlgelere dogru bir ntfus hareketinin ufukta
goranduguni soyleyebiliriz. Bu nufus hareketi, ayni za-
manda, gayrimenkuller icin deger gécl anlamina da
gelecektir.

Onumuzdeki donemlerde, oturulan yerden calisilan yere
erisim imkani, énemli dlgude internet indirme ytkleme
kapasitesiyle dlcllecektir. Bu verilerden hareketle diye-
biliriz ki yakin ve orta vadede, Ulkemizin Ege ve Akdeniz
sahillerinde internet erisiminin glclenecedi bolgelerde,
basta konut olmak Uzere her tarlt gayrimenkul yatinmi-
nin prim potansiyeli yUksek olacaktir.
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GELIN ISI
UZMANINA
BIRAKALIM

Gizem Sari Yazici

Degerleme Uzmani ve
Gayrimenkul Danismani

Kanuni Sultan Suleyman dénemi, Batililarin muhtesem dedigi
bu imparator zamaninda sadrazam, Sokullu Mehmed Pasa.
Belki de Osmanl'nin gelmis gecmis en iyi devlet yoneticisi.
Mimarbasi; blytk Sinan! Dodu medeniyetinin yetistirdigi en
buyuk mimar. Kaptan-1 Derya Barlbbaros Hayrettin Pasa; tarihin
en buyUk denizcilerinden biri. Sarayin el Ustlnde tuttugu sair
Baki; Divan edebiyatinin en blytklerinden. Batun bunlar sizce
tesaduf olabilir mi?

Sizlere dergimizin bu sayisinda 8 yil tecrilbe edindigim Gayri-
menkul Degerleme Uzmanlidinin dneminden lbahsedecedim.
Oncelikle kendimden kisaca bahsetmem gerekirse; 2010
ylinda Harita Kadastro boliminden mezun olduktan sonra
bircok insaat projelerinde teknik sorumlu olarak yer aldim.

Daha sonra izmir'in 30 ilgesinde izmir Buytiksehir Belediyesi'nin
ihale ettigi Kent Bilgi Sistemlerinin temel althdini olusturan adres
verilerinin, adres ve numaralama Yonetmeligine gére olusturu-
larak Cograf Adres Bilgi Sistemi (CABS)'nin kurulmasi projesinde
yer aldim. Projeyi bitirdikten sonra Universitede segmeli ders
olarak aldigim gayrimenkul dederleme alanina yéonelme karari
aldim. Turkiye capinda SPK ve BDDK lisansli bir frmada 2014
yilinda bagladigim Degerleme Uzmanli@i gorevimden 2021
yilinda emlak sektérine gegis yaparak ayrildim. Bu stre zarfin-
da Ug bine yakin rapor yazarak birbirinden farkl birgok gayri-
menkult dederleme firsatim oldu.

Gayrimenkul Degerleme Uzmaninin Gérevleri Nelerdir?
Gayrimenkul de@erleme uzmani olarak ¢alisan kisilerin temel
gorevi, Bir gayrimenkultin bugunkt dederini belidemektir. Bu islemin
oncesinde ve sonrasinda gergeklestirdigi diger gorevler ise su
sekildedir:

-+ Gayrimenkul ve gayrimenkul projeleri hakkinda arastirmalar
yaparak dederleme islemi icin gerekli bilgileri toplar. Sonrasin-
da bunlarn bir rapor halinde sunar.

+ GUncel olarak emlak piyasasini takip eder. Boylece gayri-
menkullerin de@erlerini artiran ya da azaltan faktérler ve emlak
piyasasindaki trendler konusunda elde ettigi verileri analiz
eder. Sonrasinda ise bu veriler Uzerinden raporlar olusturur.

-+ Gayrimenkullerin guncel degerlerini olustururken sadece
bugun sahip oldugu ozellikleri degil gelecekte sahip olabi-
lecedi durumlarn da degerlendirir. Tasinmazlarin bulunduklar
konumlarin gelecekte nasil bir talep goérebilecedi konusunda
fikir yaratar.

Degerleme islemi yaptid gayrimenkulin  yakinlarinda
bulunan diger tasinmazlarn da satis bilgileri ve degerleri
hakkinda degerlendirme yapar.

+ Gayrimenkullerin degderleri Uzerine olusturdugu tahmin rapor-
larini neden-sonug iliskisine dayanan veriler Gzerine raporlar.

+ Hozirladig tum rapor ve dederlendirme dosyalarini uygun
sekilde arsivler.

Gayrimenkuliin Degerinin Belirlenmesi, Bireylerin Sahip
Olduklar Haklarin Korunmasinda ®nem Arz Etmektedir.

Son yillarda tlkemizde dnemli bir paya sahip olan gayrimenkul
sektoru, ekonomimizin dnemli yapi taslarindan birisidir. 200 alt
sektort besleyen, 2 milyonun tzerinde istihdam saglayan bu
sektorun geliserek buyumesi, Turkiye igin dnemlidir. Bunun
yaninda son vyillarda sayisi gittikge artan gayrimenkul yatinm
ortaklik sirketleri gayrimenkulti dnemli ve guvenilir bir yotinm
aracl haline getirmistir.

Gayrimenkul degderinin belirlenmesi ginumuzdeki en populer
calisma alanlarindan birisidir. Gayrimenkul dederlemesi veri
hesaplamalari, ézellestirme, toprak duzenlemeleri ve kamu-



Glinimtuizde birgok gayrimenkul profesyonelinin
yasadigi problemlerin basinda tapu kayitlarinin
incelenmemesi gelmektedir.
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lastirma gibi kamusal ihtiyaglar ile 6zel sektorinde ihtiyaglarn
icin basvurduklar, kamunun ve bireylerin sahip olduklar haklarin
korunmasi hususunda énem arz eden uzmanlk alanlarindan
birisidir.

Gayrimenkullerin dogru olarak degerlendirimesi duzgun bir
ekonomik yapi igin dnemlidir. GUnuimuzde gayrimenkul deger-
lemesi igin adirlikli olarak emsal karsilastirma, gelir yontemi ve
maliyet yontemleri kullaniimaktadir. Dodru degerleme yonteminin
secgilmesi ve profesyonel bir sekilde uygulanmasi ise gayrimen-
kul dederleme uzmaninca mumkin olmaktadir. Gayrimenkul
degerlemesi, sadece deger hakkinda bir fikir vermekle kalmaz,
ayni zamanda elde edilen dederi destekleyen dustnce ve
ogeleri de icerir.

Bir gayrimenkulle ilgili degerleme yapilirken belirlenmis olan etik
kurallarina kesinlikle uyulmalidir. Bu kurallar; objektiflik, yetkinlik,
gizlilik, durustltik seklindedir. Bu suregte oncelikle tasinmazin
tapu sicil mudurlaga kayitlarnin incelenmesi gerekmektedir.

Gunumuzde birgok gayrimenkul profesyonelinin yasadidi
problemlerin basinda tapu kayrtlarinin incelenmemesi gelmek-
tedir. Tapu kayitlarinda satisa engel herhangi bir beyan, serhin
olup olmadigr muhakkak sorgulanmasi gerekmektedir. Sonra
tasinmazin belediye kayitlar detayll incelenir. Tasinmazin
cinsine gore ilgili birimlerden bilgi toplanarak hazirlik agamasi
tamamlanmalidir. Batdn bu incelemelerin sonucunda gayri-
menkul degerleme yontemi belirlenir. Uluslararasi dederleme
standartlanna uygun bir sekilde 3 yontem ile degerleme
yontemi belirlenebilir. Emsal karsilastirma yaklasimi ile birlikte,
ikame mulklerinin satisi ve piyasa verileri dikkate alinarak bir

rapor olusturulur. Gelir kapitalizasyonu yaklasimi, dederlemesi
yapllan tasinmaza ait olan gelir ve gider verilerini dnemli gorar.
Bu veriler 1siginda gerekli tahminler yapilir ve rapor olusturulur.
Maliyet yaklasiminda ise, tasinmazin giinimizde olan ekono-
mik kosullar icerisinde yeniden yapilma maliyeti gayrimenkul
icin sinir kabul edilir. Gayrimenkul degerleme strecinin son kismi
ise raporlama kismidlr.

Raporlama kisminda gerekli olan her sey rapora yazilmalidir.
Raporunigerdidi bilgilere ve raporun bigimine dikkat edilmelidir.
Gayrimenkul degerleme sureci bu sekilde tamamlanir ve tasin-
maza ait dederleme raporu ayrintill bir sekilde ortaya konur.

Gayrimenkullerin dogru olarak degerlendirilmesi duzgiin bir
ekonomik yapi igin 6nemlidir.

8 yiligerisinde konut, arsa, ticari gayrimenkul, endUstriyel gayri-
menkul ve okul, akaryakit istasyonu, otel gibi 6zel gayrimenkul-
lerin degerleme raporunu hazirlamig bir "Dederleme Uzmani”
olarak edinmis oldugum bilgi ve tecrulbeleri aldigim her portfoyin
dogru deger ve pazarlama fadliyetleriyle sotisa sunulmasina
Gnem veriyorum.

Piyasaya ¢ikmaya hazirlanan her portféydm icin ayrintili bir
degerleme raporu hazirlayarak musterilerime finansal karar-
larini almalarinda yardimer olmaya ¢alisiyorum. Bazen finansal
riski azaltmak igin bu raporu; imza altina alacak degerleme
uzmani ¢ézum ortaklarina hazirlatarak, edinilen gayrimenkuldn
guvence altina alinmasina ézen gosteriyorum.

CB Teok ekibinde yer alan her danismanin teknik olarak gerekli
donanima sahip olmasi igin kurumumuz igerisinde verilen deger-
leme egitimleriyle dodru analiz yopma becerisine  ulasmis
danismanlar olarak piyasadaki satis glictimizt éne gikarmayi
hedefliyoruz. Yukarnda da bahsettidim gibi gayrimenkullerin
dogru olarak degerlendiriimesi duzgun bir ekonomik yapi igin
onemlidir. Bu nedenle, gelin bu isi uzmanlarina birakalim...

23



q@id{m‘/ﬁm‘
e TURKIYE

CITTASLOW

Turkiye'de Yasamin lyi
Oldugu Yewves Kentler

Dunyanin Ik Cittaslow
Metropol Kenti [zmir

Izmir Buyuksehir Belediye Baskani Tung Soyer, 10-12 Hazi-
ran tarihleri arasinda Italya’nin Orvieto kentinde diizenle-
nen Cittaslow Uluslararasi Genel Kurulu'na katildi. Dinya-
nin ilk Cittaslow Metropolti olmaya hak kazanan izmir'de
bir yil boyunca yapilan ¢alismalarin aktarildigi Genel Kurul
programi sonunda, izmir'in belirledigi Cittaslow Metropol
Kriterleri'nin, birligin uluslararasi ttzugune eklenmesine
karar verildi,

15 Ekim 1999 tarihinde 4 kurucu kentin (Bra, Positano, Or-
vieto, Greve in Chianti) Orvieto Tiyatrosu'nda yayimladik-
lan manifesto ile kurulan Cittaslow Hareketi'nin, bugin 33
Ulkeden 287 Uyesi bulunmakta.

Cittaslow Metropol Projesi, Cittaslow Uluslararasi Birlidi ve
Izmir Buyuksehir Belediyesi isbirligi ile Cittaslow felsefesinin
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Dunyanin ilk
Cittaslow
Metropol
Kenti izmir

iZMIR
Seferihisar

buyuksehirlerde yayginlastirimasi amaciyla gelistirilen bir
model. Cittaslow Metropol modeli glctnd iki kaynak-
tan almakta: Cittaslow Hareketi'nin uluslararasi alandaki
deneyimi ve izmir Buyuksehir Belediyesi'nin yerel ydnetim
deneyimi.

10-12 Haziran tarihleri arasinda dizenlenen Genel Kurulun
en dnemli guindemi izmir Buyuksehir Belediyesi'nin Cittas-
low Genel Merkezi ile birlikte gelistirdigi Cittaslow Metropol
Projesi. Dunyada ilk kez izmir'de gelistirilen ve uygulan-
maya baslanan model, uluslararasi birligin ttzagunin
katilimla ilgili olan 8. maddesine eklenecek.




)

Tarkiye'nin de Uyesi oldugu uluslararasi Cittaslow“hareketive yo-
vas kent turizmi bircok destinasyonu kapsiyor. 2009 yilinda Sefe-
rihisar'in Cittaslow Birligi'ne Uye-elmasiyla kurulan Turkiye'adinin

21 tiyesi vardir.-Aralannda Ahlat, Akyaka, Arapgir, Egirdir Foca,
Gokgeada, Gerze, Goynuk, Gldal, Halfeti, Iznik, Kemaliye, Kéyce-
giz, Mudurnu, Persembe Savsat, Seferihisar, Uzundere, Vize, Yalvag,
Yenipazar'in oldugu-bariscil atmosfere sahip yerlerde rahatlama-
nih keyfini-cikarmak icin listemize géz atin.,

IZMIR
Seferihisar

izmir'in gtineyinde yer alan Seferihisar'in Etruskliler veya
lyonyalilar tarafindan kurulduguna dair iki teori var. Aka,
Karya, lyon, Pers, Bizans, Selcuk ve Osmanl medeniyetleri-

nin izleri zellikle Teos ve Lelbedos Antik Kentlerinde, Myon-
nesos Adasi'nda, medrese ve hamamlarda gérilebiliyor.
Mandalina bahgeleri, zeytinlikleri, baglar, enginar tarlalar
ve verimli topraklaryla Seferihisar'da ana gegim kaynag,
tanm. 49 kilometrelik sahil seridi, Sigacik kalesi ve Urkmez
bolgesinde ise turizm etkili.

Seferihisar 2009 yilinda kuresellesmenin kentleri aynilastir-
masina karsi cikan Cittaslow hareketine katiliyor. 28 tUlkede
182 Qyesi olan bu birlige Gye olan kentler belirlenen kriterler
cercevesinde projeler gelistirmek ve uygulamak zorunda.
Seferinisar kUresellesmenin kentleri aynilastirmasina ve
ozelliklerini yok etmesine karsi gikan birligin belirledidi kri-

terlerleri yerine getirerek Turkiye'nin ilk Cittaslow'u oluyor.
Belediyenin "yavas felsefesini” benimsemesi ve gergekles-
tirdigi projeler Seferihisar'i bu alanda érnek bir belediye
haline getiriyor.

Peyzajda yoresel aromatik bitkilerin kullanimasi, gines
enerjili sokak aydinlatma elemanlari, karbbon saliniminin
hesaplanmasi, kompost tesisi ve glnes enerji santrali
yapimi gibi projeler Seferihisar'in vizyoner projeleri arasin-
da yer aliyor. Yerel yemeklerin kesfediliyor, yerli tohumlarin
korunuyor, organik tarim destekleniyor, Greticinin rdnlerini
aracisiz satabilecedi Uretici pazarlar kuruluyor. Teos Antik
kentinde kazilar tekrar baslatiliyor, Sigacik Kalesi sokak
sagliklastirma calismaslyla eski guzelligine kavusuyor.
Seferihisar'in yerel dzelliklerine sahip cikmasi insanlarin bu
konudaki farkindaligini arttiryor ve tabandan tavana ya-
yilan surdurtlebilir bir hareket haline geliyor. Seferihisar'da-
ki degisim ulusal ve uluslararasi platformlarda, medyada
buyUk ilgi uyandirnyor.




MUGLA
Akyaka

Akyaka'ya badl oldugu Mugla'dan geliyorsaniz, cenneti
gdérmeye hazir olun. Deniz seviyesinden 671 metre yUksek-
likteki Sakar gegidinden, cam ormanlar arasindan déne-
rek asadi inerken surprizlere hazir olun. Bir yanda renga-
renk guzelligiyle Goékova Ovasi, bir yanda mavi
yolculugun degismez adresi Gokova Korfezi tum
muhtesemlidi ile serilecek gdzlerinizin dniine. Yani-
nizda yorenizde yemyesil cam ormanlar, gézantizin g
alabildigine Gokova Koérfezinin dantel gibi islenmis
koylari. Daglar geride birakir birakmaz hemen saga
donuldugunde Gokova sahilinde yer alan gercek bir
tatil cennetine, Akyaka'ya varacaksiniz.

Dogal guzelliklerinin yaninda, binlerce yildir Gu- &
neybati Anadolu'da yasayan cesitli medeniyetlerin
izlerini taslyan tarihi dokusu, dedisik mimarisi, de-
nizden her daim esen Ilik meltem ruzgarlar baydle-
yecek sizi. Sirtini yasladig dadlarin eteginde Gokova
Ovasi ile kucaklasarak Gokova Korfezi ile bulusan
Akyaka, bu konumu ile mutlaka gértlmesi gereken bir
huzur siginag.

Mimarisi son derece &zellikli. Akyaka evlerinin her biri dige-
rinden guzel bahcelere sahip. Begonvillerin sarmaladid
bu sirin evier dantel gibi islenmis ahsap oymalarla suslu.
Akyaka evlerinin mimari tarzi Ulall Sanatcr Nail Cakirhan'a
ait. Ula'nin eski evlerini 6rnek alarak, Akyaka'da bu mimari
ozellikteki ilk evi kendine yapti ve bu galismasiyla Aga Han
Mimarlik Odult'ni aldi. Dogayla uyum icinde yasam stren
ve Akyaka'nin en buytk ézelliklerinden biri olan bu sirin
evlerde kendinizi bir masal diyarinda hissetmeniz isten bile
degil.

Akyaka'nin hemen yani basindan agaglar ve sazlik-

lar arasindan stzulerek Gokova Korfezi'ne akan Kadin
Azmagi dogal bir akvaryum gibi. Buraya yarlyerek veya
teknelerle de ulasip, gezmeniz mumkin. Azmadin serinlidi,
siirsel guzellikteki su altr bitki 6rttsy, elinizle tutuverecekmis
hissine kapilacadiniz baliklar, kaplumbadalar, tzerinde
stizUlen érdekleri ve sevimli su sumarlari, ydrenin dogall
dokusunu yasatiyor.

Azmak kenarinda birbirinden gizel ve sirin ¢esitli resto-
ranlar bulunuyor. Sabah kahvaltisindan baslayarak gece
gec saatlere kadar hizmet veren bu restoranlarin takbii ki
olmazsa olmazi deniz Urinleri. Burada benzersiz dogal
guzellikler arasinda Akdeniz ve Ege baliklarnni tatmanin,
ekmeginizi azmaktaki baliklar ve érdeklerle paylasmanin
keyfine varacaksiniz.

Gokova Ovasinin sazliklarina gelen dedisik turdeki goc-
men kuslar, leylekler, flamingolar ve pelikanlar size &mur
boyu unutamayacagdiniz bir gérsellik sunacak. Bu sazliklar
bahar aylarinda kus gézlemi yapan meraklilarin akinina
ugruyor.

26

Akyaka'nin incecik, sapsari ve tertemiz kumlu pla-
jinda sakin birtatil gund gegirmeye niyetlendiyseniz
kumsalin hemen arkasindaki cesitli kafe ve resto-
ranlardan yiyecek ve icecedinizi temin edebilirsiniz.
Sahilden itilbaren 2 yuz metre sigligi devam eden
masmavi denizini kulaclarken bir Akdeniz Fokuna
rastlamaniz ve birlikte ylzmeniz de mimkdn. Bu
plajin hemen yaninda orman ici dinlenme tesisleri
ve biraz ilerisinde Akyaka'nin gézdesi Cinar plajinda
da bedeninizi Gokova Kérfezi'nin masmavi sularina
birakabilirsiniz. Cinar plajinin Akyaka ile arasi yaklasik
3 kilometre. Cinar plaji yolu takip edildiginde Ak-
bk Koyu'na oradan da Oren (Gereme Keramos)a
ulasilabilir.

Akyaka'da her tUrl motorsuz su sporu, tarih ve
dogayla kucak kucaga orman yurtydsleri, kaya
tirmanislar yapabilir, bisikletle cevreyi gezebilir,
Sakar Tepede yomag parastttinin adrenalin dolu
buytsunt tadalbilir, Azmak sularinda tatilinize kano
heyecanini yasayacagdiniz bir giin ekleyebilir, bisiklet
turlarnyla cevre kdylerdeki yerel kultrt kesfedebilirsi-
niz. GUnluk gezi teknelerinin dtzenledidi turlarla da
Incekum ve Sedir Adasi'na gidip, Gékova Kérfezinin
unutulmaz guzelliklerini yasaminiza katmayi sakin
unutmayin.
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Foca
Ureten, Koruyan ve Yasatan Sehir: Foga “Phokaia”
Foca adalarinda yasayan foklardan adini alan Phokaia,
Aiollar tarafindan MO 1. yizyilda kuruldu. O zamanlarda
en énemli lyonya'nin yerlesim yerlerinden biri olan Phokai-
a'de lyon yerlesimi MO 9 yizyll da baslamistrr. Tarihte usta
denizci olarak bilinen Phokaialilar, ayrica muhendislikteki
gelismislikleri ve basarilar ile Ege, Akdeniz ve Karadeniz'e
de bir¢ok sayida koloni kurmuslardir. Focalilarin tarinte bi-
linen kurmus oldugu énemli kolonilerden bazilar: Karade-
niz’deki Amysos (simdiki Samsun); Canakkale Bogaz’'ndaki
Lampsakos (simdiki Lapseki); Midilli Adas'nda Methymna
(simdiiki Molyvoz) bunlardan bazilandir. Ayrica Phokaialilar
lyonya'da, dogal altin-gumus kansimi kullanarak “elektron”
sikkeyi tarihte ik defa bastiranlardan biri olarak bilin-
mektedirler. Farkli tarihsel donemlerden gecen Foca eski
adiyla "Phokaia” kenti ugrak bir ticari liman olmus, cografi
isaretli yerel Urlnlere sahip etkilesime girdigi bircok uygar-
li§a dnderlik etmistir.

Foca; Eski Foca idari merkez olmak Uzere, Bagarasi, Yeni
Bagarasi, Gerenkay, llipinar, Koca Mehmetler, Kozbey-

li, Yeni Foga, Yenikdy yerlesim yerlerinden olusmaktadir.
YUzolgUma 227 km?, 2020 Mayis ayi sonu itibaryla toplam
nufusu 33.000 civaridir.

Yerel ekonominin bilesenlerinin tarim, hayvancilik ve ba-
likciliktan olusur. Bu kentte zeytinclilik, anicilik, endemik ot
ve esans Uretimi, kiguk bas hayvan ciftlikleri, balikgilik son
zamanlarda tesvik edilen Foca Karasi GzUmu ve sarabl
Uretimi dne cikarlmistir. Ayni zamanda Slow Food kap-
saminda 20T1 yilinda hayata gegen Yerylzi pazar (Eath
Market) yerel gastronomi kltirinG yasatmak ve yerel
Ureticiyi desteklemek icin yapilan dnemli faaliyetlerden
biri olmustur. Foca Yerel Lezzetleri (Yodurtlu Kupez, Bak-
la yemekleri, Kuzu etli Sevket-i Bostan, Adabeyi corbasi,
Kakavya, Cekme Makarna, Foca Tarhanasi, Foga Dondur-
masi etc.) Gastro Tarihsel Turlar'in tegviki ile tekrar canlan-
dinlmakta ve korunmaktadrr.

Dogda ve Dogal Kaynaklarin Korunmasi igin Uluslararasi
Birlik Kirmizi Listesinde (IUCN-International Union for Con-
servation of Nature and Natural Resources-Red List), nesli
kritik derecede tehlikede (CR) olan Akdeniz Foku (Monac-
hus monachus) Foca'da yasamakta ve yavrulamaktadir.
Essiz guzellikteki mavi bayrak plajlannda ytzme, kano ve
yelkencilik aktivitelerine katilinakbilir.

Uluslararasi Cevre Egitim Vakfi tarafindan yarattimekte
olan program kapsaminda, Mavi Bayrakli 3 plaja sahiptir.
Sahip oldugu turlara lokasyon olan adalar su sekildedir;
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Bu. adalar buyuklik sirasina goére;
> Qrak Adasi (Fokeyuvalar)

InéiFAdasi

Fener Adasi (KaktusTarash)

Hayirsiz Ada

Kartdere Adasi

Metelik Adas
Restorasyon calismalarindan sonra geleneksel
mimarisi ©ne cikarilan tas evierozellikle turistlerin
fotoJraf eekmek icin ugrdk-mekanlarden biridir. Bu
evlerin bazilan otel ve pansiyon olarak isletilmekte
ve yaz aylannda ziyaretei kapasitesini karsilamak-
tadrr.
Foca Belediyesi'nin Haziran 2019'da boglaittigusiirec
sonunda Foga, 202T yilindarizmir'in iki Cittaslow ken-
tinden biri olmaya hakkazemmistir, Bu uluslararasi
platformun sortkostugu /72 kitér cercevesinde kendli
tarinsel dokusuna. saygilitemiz ve doga dostu,
yasam stahdartlar yuksek daharsadlikli, mutlu, hu-
zurlu ve gavenli bir kent yardtimak temel amdctir. Bu
amaog iginyerel yonetimier, merkezi.yonetim ve tum
Fecarhalkiel ele ve'dayanisma icinde calismaktadir:
Uluslararasi Cittaslow Birigi leu guzel kentin de=
Qerlerini gerekli kriterlere uygun pulmus gelistiriimek
Uzere Turkiye'deki 22 Cittaslow sehrinden biri olarak
kabul etmistir.
Eder yasam kosturmaisi icerisinde nefes alabilecegi-
niz, sehrinisokaklarndardolasirken tarihi ve dogallid
icinize cekebileceginiz alternatit oir yer aryorsaniz,
Cittaslow Focarsizimligint eniyiladresiolur. (Hizli-yasém
telas icinde; isleringsstniye saniye vetismeye calison
insanlar yerine ta@ina vararok sehri yasamak iste-
yen insanlardaniz siz dedt aileye ortak olabilirsiniz.
Tuketim toplumunun kadsu iginde yerel degerlerini,
kendine 6zgU kultarel yapisini, Ureticisini, vatandasini,
dogasini ve samimiyetini koruyan bu gizel sehir, sizi
ayak bastiginiz andan itibaren ézlediginiz yuvaniz-
da gibi hissettirecektir. Ege Bolgesinin kendine 6zgu
samimi kultaranun 6gretisi olan insan, doda ve tari-
hin uyumu bu kentte kendini gosterir. Bircok sanat-
cyaiilham olan dogasi, denizi, glinesi, esen meshur
poyrazi geldiginiz anda sizi icine geker.
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SATILIK DUKKAN

MANISA | Turgutlu | Selvitepe Mah. | 175m?

3.900.000 TL

g Turgutlu Sanayi Bolgesi, izmir
Limanina 50 km ve Manisa OSB’ye
30 km, Kemalpasa OSB’ye 30 km
mesafededir. izmir-istanbul otoba-
nin yanibasinda olan konumuyla,
bolgenin yildizi olma yolunda emin
adimlarla ilerliyor.

Ozellikle OSB’lerde ki biyik fir-
malara yan Urlin ve parca tedarigi
saglayan kiclk ve orta boyutlu
isletmelerin gdzdesi olan Turgutlu,
sanayi tesis alanlariile her gecen
glin daha da biyuyor.

Turgutlu Fatih Sanayisindeki
portféylerimiz yatinmcilarina, cazip
fiyat ve kisa amortisman siresi ile
kazandirmaya devam ediyor. Farkli
m2 secenekleri ile elimizde bulu-
nan dikkanlarimiz ve karli yatirnm
icin benimle iletisime geginiz.

Ismail Celik

Gayrimenkul ve Yatirirm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirrm uzmani ola-
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimizi yeni sahipleri ile
bulusturmak igin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.
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Cep Tel: 053269399 36

Email: ismail.celik@cb.com.tr
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Sayginhgini Yitirmis Olan Bu Sektérde,

En saygin ofis olmak ve énce izmir'de sonra da tim Turkiye'de gayrimenkuliin pazan olmak igin
cok ama gok CALISIYORUZ...
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CB TEOK Gayrimenkul / Gayrimenkul Danismani
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MAVININ GUCU

Mavi bazilari icin bir ¢ift géz rengi kimi icin gok-
yUzU kimi icin deniz kimi iginse askin tanimi ol-
mustur. Su bir gergek ki mavi renginin insana
huzur ve enerji veren bir yani oldugu kanitlan-
mistir.

Buyuk Ustad Cemal Stureyya'nin dedigi gibi
“Mavi bir renkten daha fazlasi, sonu olmayan
bir gdkytzd, umut dolu bir deniz.”

Ben Sedat Kog, yaklask 20 sene ayakkabl
sektériinde satis pazarlama bolge mudurltgu
yaptim. isim geregdi Turkiye' nin her bolgesinde
bayilikler kurdum yeni bayilikler olusturdum.

Is teriminde "sahada olmak"” tabirini bizzat
uzun sUre deneyimledikten sonra 2 sene énce
izmir'e yerleserek kendi isimi kurmanin planlarini
gelistirmeye hayallerime nasil ulasabiliim diye
dustinmeye basladim.

Yine bir is seyahatim sirasinda Youtubeda
"Milyonerden Milyonere” isimli videoya denk
gelmis ve MAVi ile o yolculukta tanismistim.
Sayin Mastertirk Ulke Baskanimiz Dr. Gékhan
Tas, "Milyonerden Milyonere" isimli videoda cok
onemli ve gercekci bilgiler vererek gézimden
sis perdesini kaldirp beni mavinin dinyasina
cekmisti bile...

j Sf?‘
Sahada edindigim tecribelerimi gayrimenkul sektérinde de-
Gerlendirme kararini almak zor olmadi. Satis sektérindeki etik
kurallar gayrimenkul sektérinde de gecerliydi. Durdstluk, sayg,
kalite, s6zunde durmak, para odakli dedil memnuniyet ve ba-
sarl odakli calismak, disiplin, programli ve insan iliskileri Gzerine

kurulu bir calisma hayatimi gayrimenkul sektértine uyumlu hale
getirebilirdim.

Artik ben Mavinin gdctne inanip Coldwell Banker'da gayri-
menkul danismani olmak istiyordum ve Izmirde bulunan tim
ofisleri sosyal medya Uzerinde takip etmeye arastirmaya bas-
ladim. Bir giin Coldwell Banker Teok Gayrimenkul sayfasinda “
CB Teok Mikrofon" adi altinda birgok danismanla réportaijla-
rni gérdum. Programda, gayrimenkul sektérinun énde gelen
basarill profesyonellerinin ve Dr. Gokhan Tas'inda tanitimlarini
gordum ve izledim. Dikkatimi cektidi icin biraz daha arastinnca
egitime olan yatirmlarini “Gayrimenkul ve Yasam" adi altinda
clkardiklar dergiyi gérdum.

CB Teok Gayrimenkul ofisinde karar alip kendi isimi kurup calis-
maya basladiktan sonra Turkiye'de bilinen emlak sektérinden
cok farkll bir yol cizen MastertUrk grubunun egitimlerine katil-
dim. Her gecen gun teknik ve kisisel gelisim egitimlerini hem
ofisimizden hemde genel merkezin duzenledigi etinliklerden
almaya basladim.

Buyuk bir grubun "asla yalniz kalmayacaksin® slogani ile birlikte
Ulke genelinde yaklasik 3000 danisman birbirine is ortadi ve
yol arkadas! olarak badl olmak muthis bir sinerji yaratiyor. Ba-
sarili arkadaslarin hikayeleri beni daha da heyecanli ve azimli
hale getiriyordu. Artik tim bedenimle ruhumla maviydim.

Mart ayinda 10. yilini kutladigimiz Gen Blue 2023 &dul térenin-
de gerek ofis olarak gerekse bireysel olarak birgok édul almak
muhtesem olan bu organizasyonda; Simge Sadin, Hande Ye-
ner, Demet Akbag, Prof. Dr. Ozgur Demirtas ve Nasuh Mahruki
gibi sanatcilarin sarkilarini, sdylesilerini dinlemek ok guzeldii.
Mavinin gucu artik ruhumu ele gecirmis ttm bilgi ve donanim-
lar ile daha cok verimli calisip 2024 Gen Blue organizasyonun-
da sahnede ben de tecrubelerimi aktarmaliydim.

Yaklasik 3000 kisilik buydk bir ekibin icinde olmak hep birlik-
te maviye adanmis bir sekilde édullerimizle ofislerimize dogru
yola gikarken biliyorum ki hem sektére yeni baslamis arkadas-
larim hem de sahnede defalarca édul almis olan arkadaslarnm
daha buyuk azimle tum tlkeyi maviye boyamak ve daha iyisini
basarmanin arzusu ve hayalini kurmaya baslamistik.

Ben Sedat Kog, size mavinin guctinden hayallerimden ve ge-
lecede dair planlarnmdan bahsettim. Cunkd ben, mavinin gi-
clne adanmis ve inanmis yenilenmis biri olarak, dunden daha
akilll, bugtin daha guglu ve yarindan daima umutluyum.
Sektordeki tim meslektaslarma basarilar dilerim.

Sevgi ve saygilarmia...




SATILIK DAIRE

IZMIR | Glzelbahce | Mustafa Kemal Pasa Mah.
13,5+11 175m?

3.300.000 TL

Batihome 25 Novalife Sitesi, Giizel-
bahce Macro Center ve Seferihisar-
izmir karayoluna 100m mesafede-
dir. 5405 m2 arsa Uzerine kurulmus,
kat mulkiyetli ve sadece 25 adet ba-
gimsiz bélimden olusan ve seckin
ailelerin yasadig butik bir sitedir.

Dubleks meskenimizde; 3 oda, 1
salon, soyunma odasli, agik mut-
fak, 3 banyo/wc, 1 adet kis bahgesi
olup Uzeri elektrikli acilir kapanir
tenteli mevcuttur. VRF Isitma ve
sogutma mevcuttur.

Sitemizde; spor salonu, basket sa-
hasi, peyzaj alanlari, her tasinmaza
ait tahsisli 6zel agik otopark alani ve
dublekse giris holl mevcuttur. Her
daireye ait 6 m2 6zel kapali depo
alani, olimpik havuza yakin boyutta
ozel acik yizme havuzu, cocuk ha-
vuzu bulunmaktadir.

Egemen Becene

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, dirist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoylimuzi yeni sahipleri ile
bulusturmak igin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.

¥y f &+ & |cb.egemenbecene

@* COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis:Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/IZMIR

Telefon: 0232 343 83 83

Cep Tel: 0532 624 42 29

Email: egemen.becene@cb.com.tr



Rasit OZEN
Coldwell Banker Eagle Gayrimenkul Brokeri

"Bélgemizin Konumu ve Potansiyelinin
Farkindayiz"

Balikesir, bulundudu cografi konum geredi, lojistik bir mer-
kez ozelligine sahip. Istanbul'a en yakin Ege sehri olduklarini
belirten Coldwell Banker Eagle Gayrimenkul Brokeri

A. Rasit Ozen, "Turizm, sanayi ve tarm alanlarnnda guclu bir
ekonominin tam gobedindeyiz” diyor.

Balikesir yatirnmlarda oldukga iyi bir performans gosterdii.
2022de tesvik belgesi alarak baslayan yatinm projelerin
dederi 202Te gore deder bazinda %100'Un Uzerinde art-
t1. Yeni projelerin icinde 115'i komple yeni yatinm niteliginde.
Balikesir'in 2022 yili ihracati bir dnceki yila goére %176 arta-
rak 934 milyon dolar olarak gerceklesti. 2022'deki kadar bir
artig Balikesir'i 1 milyar dolarin epeyce Uzerinde bir ihnracata
tasiyacak. Eximbank acilmasi ilin ihracatini destekleyecek.

Balikesir'in gindeminde dnemli yatirnmlar da var. Tarkiye'yi
Doyuran iI' olarak taninan Balikesir'in tanm ve gida alanin-
da bUylmesinin yolu agiliyor. Génen ilcesinde 8 bin dekar
alan Uzerine, dinyanin en buytk jeotermal isitmali, Tarma
Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi (TDIOSB) kuru-
luyor. Fizibilite calismalarinda sona gelinen ve 8 bin dekar
alanda kurulum calismalarinin hizla devam eden TDIOS-
Bde yillik 250 bin ton sebze Uretimi yapilmasi planlaniyor.
Bu OSBde jeotermal isitma sistemleri, rizgar enerji sistemi
(RES), glines eneriji sistemi (GES) ve biyokiitle enerji sistem-
leri olmak Uzere dort yenilenebilir enerji sistemi bir arada
kullanilacak ve 10 bin istihdam sadlanacak.

Balikesir, 2022'de yatirmlarda oldukga iyi bir performans
gosterdi. 2021 yilinda 4 milyar 850 milyon lira yatinm éngéd-
ren 103 yeni proje tesvik belgesi alarak yatinma baslamisti.
2022'de, 11 aylik rakamlara goére 173 yeni proje basladi ve
bu projelerin 6Gngdrdudu yatinm da 10 milyar 202 milyon
lira. Aralik ayr rakamlari ile birlikte 2022'yi Balikesir'in 11,5-12
milyar lira arasinda bir yeni yatinmla kapatmasi muhtemel.
Balikesir'in yeni proje rakamlar hem proje sayisi hem de

32

IRIMLARIN]N
NIlMERKEZIA

yatinm dederi bakimindan reel artis gésterdidi icin yati-
rmlarda iyi bir yil geciren ender illerden biri oldu. 2022 yeni
yatirnmlarinin 115 komple yeni yatirnm nitelidi tasiyor.

Balikesir, en fazla konut satilan ve arsa fiyatlarn en cok ar-

tan ilk sekiz sehirden biri. Son yillarda pandemi ile birlikte
6n plana cikan ve bir trend haline gelen metropole yakin
yeni yasam arayislarinin basladigini belirten A. Rasit Ozen,
"Bélge ve sehir olarak iki denize komsuyuz. Dev istanbul
metropoliine en yakin Ege sehriyiz" diyor. Turizm, sanayi
ve tarm alanlarinda gucli bir ekonominin tam gébedinde
olduklarini vurgulayan Ozen, “Bolgemizin konumunun ve
potansiyelinin farkindayiz" diye konusuyor. isini gayrimenkul
yatinm muhendisligi olarak tanimlayan ve bélgenin yatirnm
alma payini artirmay! bir misyon kabul eden A. Rasit Ozen,
Balikesir ve gevresindeki gayrimenkullere dair gelismeleri
ve ongorulerini anlartt;

Biz, CB Eagle olarak, bdlgemizin konumunun ve potansi-
yelinin farkindayiz. Balikesir, altyapr sorunlarina ragmen, en
fazla konut satilan, arsa fiyatlan en gok artan ilk 8 sehirden
biri. Dev Istanbul metropoline en yakin Ege sehri olan Ba-
likesir, 280 km ile istanbul'a 2,5 saat, 530 km ile Ankara'ya 5
saat, 200 km ile izmir'e 1bucuk saat mesafedeyiz. Lojistik ve
sanayi kimligi ile Bursa'ya ve Kutahya'ya, tarihsel ve turizm

oy
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kimligiyle Canakkale ve Manisa'ya 1 saat, Midilli Adasi'na
da Ayvalik Uzerinden sadece 1 saat uzakliktayiz. Limanlara
yakinligimizla ve otoyol aksinin merkezinde bulunmamiz ile
gercek anlomda bir lojistik merkez ézelligine sahibiz.

Gayrimenkulde, bdlgemizin yakin gelecedine dair sunlar
soyleyebilirim; kisaca 10x10 olarak tanimladigim, 10 mad-
delik bir manifesto ve vizyon ile sehrimizde yapilmasi gere-
kenler ve yapilanlar anlatabilirim;

1. Karar vericiler, yatinmeilar ve uygulayicilar bir araya ge-
tiren bir platform kurarak, sehrin ve bédlgenin kaderini de-
Gistirecek aksiyonlar alacagiz. Bu minvalde "Balikesir 2030
Projeksiyonu" adini verdigimiz bir calisma baslatiyoruz.

2. Bolgede yatirm yapmayi dusinen, planlayan ulusal
ve kuresel markalara tam hizmet vermek Uzere ciddi ha-
zirliklar yapiyoruz. Balikesir dogumluyum. Evli ve bir cocuk
babasiyim. insaat muhendisiyim. Gayrimenkul dunyasina
giris serGvenim ise yaklasik 10 yil kadar éncesine dayaniyor.
Bolgesel bazda CB Eagle olarak kiresel gayrimenkul plat-
formu Coldwell Banker markasini temsil ediyorum. Ulusal ve
global capta ise, sanayi yatinmlarna ve ticari gayrimen-
kullere yonelik tum suregleri ve faaliyetleri kurumsallastirma,
gelistirme ve 360 derece bir anlayisla yonetimesini sad-
lama amaglh hizmet vermeyi planlayan, kisa adi ROGYA
olan RASIT OZEN Gayrimenkul Yatinmlar Akademisi isimli
bir girisime liderlik ediyorum. Isimi kisaca GYM, yani “Gay-
rimenkul Yatinm Mahendisligi” olarak tanmiiyorum. Isimizin,
ticari, sosyal ve kulturel boyutlarna dair ulusal ve kuresel
capta arastirmalar yapryorum. Bu calismalarla, bdlgemizin
gayrimenkul sektérindeki payini nitelikli ve dlgtlebilir oran-
da artirmay hedefliyorum.

3. Planlama, gelistirme ve altyapr konusunda model ola-
cak bir hizmet kurgusu sunacagiz.

Bence, bolgemizin ve Balikesirin gayrimenkul alanindaki
gelisimi icin dncelikli intiyaclar belilememiz ve bunlar Gze-
rinde ¢alismamiz gerekiyor.

4. llki, "ERMISLER GRUP" yatinmciliginda baslayan "E RESI-
DENCE" olmak Uzere, 2023 sonuna kadar, ulusal capta en
az 3 prestijli projenin gelistirimesi ve pazarlamasini yap-
maya basliyoruz.

5. Gayrimenkul yatinmlarinda en cok talep géren, yatirnm
getirisi en hizli artan ilk Gg sehir arasina girmemizi saglaya-
cak yontemler ve strecler gelistiriyoruz.

| 6. Balikesiri, tum gayrimenkul strecleri kurumsallasmis ve

dijital ortama aktarimis bir sehir haline getirmeyi hedefli-
yoruz.

7. Balikesirin, en az bes belirleyici sektorun yatinmlarna uy-
gun ik U¢ lojistik merkezden biri olmasini sadlayacadiz.

8. Risklerin minimize edildigi, hedefe en uygun faydanin ve
sonucun tasarlandidr yeni nesil bir gayrimenkul hizmeti su-
nuyoruz.

9. Markal konut ve yasam alani projelerinin baslatildig yeni
bir doneme giriyoruz.

Gayrimenkul yatinmlarinda 4D prensibini esas aliyorum;
dogru planlama, dogru yatinm, dogru alt yapl ve tabii ki

dogru hizmet. Meslegimiz ne yazik ki Turkiyede hak ettidi
yerde, derinlikte ve itibarda degil. Gayrimenkul yatinmlarin-
da, her bir strec stratejik degerdedir. Ornedin dodru proje
Uretmede ¢ok iyi olabilirsiniz. Ancak dodru konsept, dog-
ru altyapl, projeksiyon ve dogru yatinm planinda eksiklikler
varsa, sonuclar hedeflerle asla értismez. GUnun sonunda
mutlaka bir verimsizlik ve memnuniyetsizlik dogar. Dola-
yislyla her bir stirecin mmkun oldugunca dogru yonetil-
mesi projenin prestiji, bulundugu bolgenin de gelisimi icin
olmazsa olmazlardandir. Clnkd ister bir oturum alanindan
s6z edelim ister bir sanayi yatinmindan, gayrimenkul bu-
lundudu bdlgenin kaderini belirleyen en kritik unsurlardan
biridir. Planlama ise bdlgedeki tum karar vericilerin, dodru
profesyonellerle isbirligi yapmaslyla ancak mimkdn olalbi-
liyor.

10. Bolgemizi, Turkiye'den ve Dunyadan yatinmcilara tani-

tacak, tum surecleri kurumsal bir anlayisla sunacak gayri-
menkul profesyonelleri yetistiriyoruz.
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SATILIK VILLA

BALIKESIR | Karesi| Yenimahalle Mah.| 6+21520 m?

19.900.000 TL

Villamiz, Balikesir’in Yenimahalle
villalar boélgesinde bulunmaktadir.
MUstakil ve site halinde birbirinden
ozel villalarin bulundugu bolgede
olan villamiz; 6+2 olup 520m?2 kulla-
nim alanina sahiptir.

Tripleks villamizin kendine ait 50m
havuzu ve 450m2 bahgesi mevcut-
tur. Galeri boslugu ile ferah bir mi-
marisi vardir.

2 adet salonu, 4 adet yatak odasi ve
2 adet glinliik odasI bulunan villa-
mizin icerisinde kis bahgesi, tek-
noloji odasi, camasir odasi ve kiler
bulunmaktadir.

Omer Tayyib Karaduman
Gayrimenkul Danismani

Merhabalar, gayrimenkul danismani olarak siz
degerli musterilere kaliteli, etik, durist ve keyifli
bir hizmet icin tim enerjim ile ¢alisiyorum.

, f 8"' a |cbomertoyyib

céf COLDWELL BANKER
EAGLE

Ofis: Atatlrk Mah. Sitki Yircali Cad. No:5/A
Karesi Balikesir

Telefon: 0266 544 11 11

Cep Tel: 0532489 14 23

Email: omertayyib.karaduman@cb.com.tr
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SATILIK TESIS

BALIKESIR | Altieylul | Akcakdy Mah. | 4.950m?

7.500.000 TL

Satilik tesisimiz izmir-istanbul yolu
Uzerinde bulunmaktadir. Balikesir
merkeze 20 km uzaklikta olan 4950
m?2 arsa igerisinde kurulu tesisimi-
zin 500 m2 restouranti bulunmak-
tadir.

Tesis igerisinde mutfak, imalatha- i CIFT $EH|l;iH;iMETII;IN
ne, depo, mescit ve mistemilat p V3!
bulunmaktadir. Oniinde otoparki

olan tesisisin 200 m2 acik satis ala-

na sahiptir.

Onlnde kavsak olan tesisimiz cift GUNLUK 20.000 - 25.000
serite hizmet verebilmektedir. Is- ARAG SIRKULASYONU
tanbul-lzmir yolunda merkezi lo- TR
kasyonda bulunan tesisin icerisine
elektrikli sarj istasyonu vyapilabil-
mektedir.

W

A.Rasit Ozen

Broker/Owner
Merhaba, bu gayrimenkulun yatirrm uzmani ola-
rak seffaf,glilerylzli, durist ve disiplinli calisma

@ COLDWELL BANKER
EAGLE

Ofis: Atatirk Mah. Sitki Yircali Cad. No:5/A
modelimiz ile siz degerli misterilerimize kaliteli Karesi Balikesir
hizmet sunuyorum. Telefon: 0266 544 11 11
Cep Tel: 05338114531
Y f &S |Cb,05,tozen Email: rasit.ozen@cb.com.tr




'SAKLI CENNET

CANAKKALE

Volkan GUNEY

Colawell Banker Birikim Gayrimenkul Brokeri

Kuzey Egenin Incisi
Eski caglarda Hellespontos ve Dardanel olarak anilan Ca-
nakkale MO. 3000 yilindan beri yerlesim alani niteligini ko-
rumustur.

Erken Bronz Caginda bu yana énemli bir yerlesim merke-
zi olan Canakkale; Canakkale Bogazi sayesinde Anadolu
ile Avrupa ve Akdeniz ile Karadeniz arasindaki badlantiy
saglayan iki gecit bdlgesinden biridir. Bu 6zelligi nedeniyle
oldukga zengin bir tarihi vardir.

Tamamlanan 1915 Canakkale Koéprasu ile deniz ulasimi ve
hafif rayl sistemle tUm Marmarayi birbirine entegre calis-
malarinin tamamlanmasi planlaniyor. Bu dodrultuda Cevre
ve Sehircilik Bakanligl Mekansal Planlama Genel Mudur-
lGga 1/100,000 olcekli cevre diuzenleme planlamasindaki
vizyonu;
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Cografi konumu agisindan erigilebilirlik ve dénemli metro-
pollere olan yakinlk avantajini yuksek altyapr olanaklarini
zengin tanmsal Urln, sanayi ve turizm potansiyeli ile birles-
tirebilen ayni zamanda bdlgesine ve yurt disina da hizmet
veren planlama bolgesi olmasidir.

Amaci ise;

Planlama bélgesi icerisinde karayolu, demiryolu, denizyolu
ve havayolu ulasim sistemlerinin gelistirilerek bolgesel ula-
sima dayall ana ulasim sistemlerinin Glkesel, bolgesel ve
sektorel birbirine entegrasyonunun saglanmasi. Kalturel ve
dogal mirasin gelecek kusaklara saglamak Gzere tarihi ve
kentsel arkeolojik dogall sit alanlari ile ilgili mevzuat gerce-
vesinde korunacak alanlar olarak kabul edilmesi ve turizme
kazandirimasl.

Demiryolu, 6zellikle sanayi ve lojistik merkez niteligindeki



yUk tasimaciligr agirlikl olarak gelistiriimesi. Planlama bol-
gesinin énemli sanayi merkezleri (istanbul, Bursa, izmir, Ko-
caeli) ile olan sektdrel etkilesimi ve yatinm alanlar agisin-
dan mek&nsal kullanim alanlarinin strdurtlebilirlik politikasi
dogrultusunda belirlenmesi. Planlama bolgesi icerisinde
farkll nitelikteki sektérlerin birbiriyle olan etkilesimini guc-
lendiriimesi sektérlerinin birbiriyle olan etkilesiminin glclen-
dirilmesi sektdr ve alt sektdr yapllanmasina uygun yatinm
icin gelismenin yonlendirilecedi merkezlerin olusturulmasi.
Sardurtlebilir gelismenin sadlanmasi.

Ozellikle sanayi yatinmlar icin kimelenmenin saglanmasi
tarnmsal amacl yapllasmalarda noktasal ve pargall Ure-
tim alanlar olusmasinin yerine tarimsal Uretimden islenerek
mamul Urun haline gelmesi, depolanmasi, pazarlanmasi ve
AR-GE faaliyetleri gibi faaliyetler saglayan buttncdl toplu
faaliyet alanlarinin olusturulmasi.

Enerji yatinmlanndan, &zellikle yenilenebilir enerji kaynak-
larinin kullanimina yénelik olan yatirimlarinin desteklenmesi
ve jeotermal kaynaklarin turizm ve tanm gibi alternatif sek-
torlere kazandinimasi.

Planlama bolgesindeki alternatif turizm (Agro Turizm, Eko
Turizm, Dag Turizm, Kiyi Turizm vibo.) olanaklarnin ve mev-
cut yapi ile entegrasyonlu olarak degerlendirmeye olanak
saglayacak planlama bolgesi igin turizm sUresinin uzatil-
masi ve bu sektore iliskin kalici istihdam alanlarinin olustu-
rulmasi planlanmaktadir.

Ozetlemek gerekirse tanm, sanayi, turizm, madencilik ve
enerji gibi birbirinden farkli ve birbirini etkileyen

etkileyen ekonomik faaliyetler yer almaktadir. Kompleks
kullanimlarn bakimindan sanayi icin hammadde ulasim
cevre illerdeki buyUk sanayi alanlarina olan yakinligi ile bu

_—

sektdrel yapr igin rezerv olan niteliginde gortlmektedir.
Artan turizm sanayi lojistik ve ulastirma sektéra yatinmlari-
nin gayrimenkul piyasasina etkisi Kuzey Ege' de deder artisi
gostermis diger bolgelere gére daha makul olmasi, dedi-
sen tatil ve yasam beklentilerinin fazlaldl, Kazdaglarnin
jeotermal kaynaklarinin faaliyete gecmesiyle, essiz kum-
sallar, Bozcaada, Gokceadasiyla, Geyikli ve Assosuyla
kiyi turizme katkisinin daha da artmasi bekleniyor. Bununla
berarber zengin mutfagi ve gastronomi turizmi potansiye-
liyle bolge yatirimiicin 101 nedeni ile tim dunyaya kapilarini
agmaya hazirlaniyor.
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SATILIK VILLA

BURSA | Mudanya | BademliMah.|6+1 1310m?

13.400.000 TL

Villamiz, Bursa’nin Bademli bolge-
sinde yer almaktadir. Etrafi ormanla
cevrili olup, 6ni higbir zaman ka-
panmayacak muhtesem bir manza-
raya sahiptir.

ic dekorasyonu Bursa’nin taninmis
mimari tarafindan 6zenle yapilmis-
tir.

Villamizda alti adet oda ve bir salon
olup oldukgca genis verandasi bulu-
nuyor.

TugbaSen | Mustafa Sen
Gayrimenkul Danismani . Gayrimenkul Danismani

Etik degerleri her zaman en 6n plan- Ofis Adresi: Atatlrk Mah. Sitki

da tutup, siz degerli misterilerimi- ; Yircali Cad. No:5/A Karesi Balikesir
zin hayallerini bir Ust seviyeye tasi- Tel: 0266544 11 11

makiicin var glictimiizle calisiyoruz, Cep Tel: 0532 61585 73 & 0 532 424 36 06
¥y f & & |beugb086‘ﬂ ¥y f ¥ & |cbmustofasen




SATILIK VILLA

IZMIR | Seferihisar | Tepecik Mah. | 3+1 1185m?

7.250.000 TL

Villamiz, Seferihisar’in en degerli
mavi bayrakli Orsal Koyunda denize
50 metre mesafede bulunuyor.

Mithis doga ve denizin ig ie oldu-
gu Orsal Sitesinde, 6zel tasarlanip
yenilenen villamiz, genis bahge
alanina sahip.

Kose konumlu ve deniz manzarali
villamiz yeni sahiplerini bekliyor.

AliMenges

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirrm uzmani ola-
rak, dirust, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek villamizi yeni sahipleri ile bulus-
turmak igin siz degerli yatirrmcilara sunuyoruz.

¥y f & & |cr/imenges

Selcuk Karatepe

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani
olarak, durust, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek villamizi yeni sahipleri ile bulus-
turmak igin siz degerli yatirimcilara sunuyoruz.

W f 3+ & |cbselcukkaratepe
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BIR NEDENI OLAN,
HER NASILA KATLANIR

2022, benim igin hem cok yodun hem de verimli gecti. Ya-
tinmcilanmin ve musterilerimin bana olan glveniyle, yatirnm
karari alirken Coldwell Banker Turkiye Young Blue segcmeleri
sonucu Gen Blue 10. Yil Bulusmasinda En lyi Young Blue Ko-
nusmaci Paneline layik géraldum.

Ne Buyiik Mutluluk ve Gurur...

Bu basarny belirgin tek bir nedene baglamak cok zor. 25
yildir izmirde yasiyorum ve iki yildir emlak sektoérindeyim.
Muhtelif sektorlerde satis ve pazarlama faaliyetlerinde
bulundum. Teknoloji, satis, pazarloma ve hayatin iginden
edindigim bilgileri sentezleyerek gayrimenkul sektdrine
yeni bir perspektif kazandirmayi kendime vizyon ve misyon
edindim. Sahip oldugun vizyon ve misyon isiginda muste-
rilerime rehberlik etmekten buylk bir memnuniyet duyu-
yorum. Dolayisiyla bu basarinin en énemli nedenini; satis
ve pazarloma  tecrlbem ile gayrimenkul sektérine olan

GEN BLUE llﬁ

TURKIYE 2023
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ozel ilgim olarak gériyorum. Tabii
burada hizmet seklimiz, muiste-
rilerimizle kurdugumuz seffaf ve
durust iliski, satin alma surecinin
butin asomalarini yaokindan ta-
kip edip basarl sekilde sonlan-
dirmamiz, kira yonetim hizmeti
vermemiz ve musterilerimizin her
zaman yaninda olmamizin etki- }
sini de eklemeden gecemeyece- |
gim.

Musterilerimizin bizi tercih etme-
sinin diger nedeni de portfdy al-
ternatiflerini sunarken tamamen
yatinmer goézlyle hareket edip
rakamlara  sadik kalmamiz ve
kendimizin de yatinm yapacagdi
segenekleri sunuyor olmamiz.
Satis ve Pazarlama yillarnmdan
miras kalan asin sorumluluk duygusuyla hareket etmem ve
yatinm yapmadan énce bilinmesi gereken tum bilgileri ya-
tinmcilanmiza ve musterilerimize anlatmam benim en be-
lirgin farkhiigim.

Cihad Karman
Gayrimenkul ve Yatinm Danigmani

Hikayem, is yapis seklim ve dustincelerimi paylastigim bu
panelde, dinleyici olan gok degerli meslektaslanm igin fark
yaratacak ve katki sadlayacak bir dokunus saglayabildiy-
sem ne mutlu bana.

Beni destekleyen ve seven herkese cok tesekkur ederim.

TURKIYE 21
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SATILIK DAIRE

IZMIR | Gaziemir| Irmak Mah.14+21250 m?

18.000.000 TL

izmir'in gozbebegi Gaziemir'de mista-
kil hayatin icinde muhtesem bahgesi,

ylzme havuzu ve arkasinda Catalkaya
’ Korusu ile sizlere muhtesem bir yasam
L f sunuyor.
1_" '

Ozel dairemiz 4 oda iki salon konsep-
tiyle, genis on ve arka balkon keyfi ile
hem site icerisindeki peyzaj alani hem
de 6nli kapanmayacak bir konumda-
dir. ic mimar tarafindan ézenle ve titiz-
likle yapilmis bu dairemizde her sey en
ince ayrintisina kadar distinilmus.

2017 “En lyi Konut Proje” 6duli
kazanmis bu glizel sitede, restoran ve
cafe alani, kuafor, market ve oto yikama
segenekleri sizin hizmetinizdedir. Agik,
kapall yizme havuzu, sauna & spa ve
fitness salonu ve daha birgok sece-
nekleriyle emsalsiz bir yasam sizleri
bekliyor.

Cihad Karman

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirrm uzmani ola-
rak, durust, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimizi yeni sahipleri ile
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.

¥y f & & |cihodkarmon35

* COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis: Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/iZMIR

Telefon: 0232 343 83 83

Cep Tel: 0534518 02 24

Email: cihad.karman@cb.com.tr
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COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMEMKUL

KONUT LOKASYONUNUN
EMLAK FiYATINA ETKISI

Emlak fiyati hem alicilar hem saticilar icin dnemli bir kriterdir. Fiyat belirlenirken dnemli faktorler biri de konut
lokasyonudur. Saticilar emlak fiyatint maksimuma ¢ikarmak, alicilar ise minimuma indirmek ister. Ancak iyi bir
lokasyondaki ev kendli kendini fiyatlayacak ve alici ve saticinin ortak noktada bulusmasini kolaylastiracak-
tir. Satici evinin konumunun sagladigi avantajlar iyi analiz edlip sunabilmeli, alici ise bu faktérleri yasamak
istedigi hayata gére degerlendirebilmelidir.

Dolayisiyla emlak fiyatlanini etkileyen bircok faktér olsa da en éne ¢ikani ve bircok dzellik getireni konum
faktéraddr. Konut lokasyonu da kendli icinde farkll basliklar altinda degerlendirilebilir.

Semt

Oncelikle ve en basit sekilde ko-
nutun bulundugu semt ve mahal-
le ev hakkinda bir fikir verir. Clnk
bir evin fiyatl bulundugu semtteki
diger ev fiyatlanyla benzer olur.
Bu yuzden cevreden bagimsiz bir
fiyatlandirma dusuntlemez.

Her insan yasamak istedidi kosul-
lara goére farkl semtleri kendisine
yakin gérecektir. Asagida bu ko-
sullar etkileyen aranan yakinliklari
siralamaya ¢alistik.

Okul ve Egitim Kurumlari

Konutun yakin olmasinin avan-
taj oldugu yerler denilince akla
ilk okullar gelir. Cocuklu aileler
icin okulun yakin olmasi buyuk bir
avantajdir. Ozellikle calisan anne
babalar kiguk cocuklarini kurs
ya da kreslere yazdirmay tercih
ederler. Bu nedenle okullar ve
benzeri editim kurumlarinin gevre-
sindeki emlak fiyatlar da yuksek-
tir. Eger bahsi gecen egitim ku-
rumlarnin basarilar da yuksekse
bu oran daha da artacaktir.

Saglik Kuruluglari

Saglk hizmetlerine ulasmak gu-
nimuzde oldukca kolaylasti. Yine
de insanlar sadlik kuruluslarina
yakin yasamayi guvenilir gérarler.
Belirli bir yasin Uzerindeki alicilar
icinse bu, ik 6ncelik olabilir. Lo-
kasyon bazll gerceklesen talep

artislar emlak fiyatlarina da artis
olarak yansir. Saglik yatinmlarinin
da artmasi bu durumu yayginlas-
tiracaktir.

is Merkezleri

Ozellikle Istanbul gibi ulasimin in-
sanlar tarafindan sorun  olarak
goruldugu yerlerde is merkezle-
rine yakinlk aliclar icin cezbe-
dicidir. "ise ve okula yakin olsun.”
cUmlesini cogu kisiden duymak
mumkundur. AVM'ler de genel-
likle is merkezlerinin yakinlarinda
konumlandirildigindan hem du-
zenlenen faaliyetler hem de is
halledebilme imkani avantajdir. is
merkezlerine yakin olan bir emla-
din fiyati da fazla olacaktir.

Sosyal imkanlar

Zorunlu ihtiyaclardan sonra tum
insanlar evlerinin etrafinda yesil
alan olmasiniisterler. Ornegin, co-
cuklu bir aile sitede yasamayi ya
da cocuklarinin glivenle oynaya-
bilecedi bir parka yakin bir evde
yasamaly! tercih edebilir. Ek olarak
ozellikle sehrin geneli betonar-
meyse ev sahiplerine yasadiklari
alanda dogaya yakin olabilmek
huzur verecektir.

Bunun yani sira evin yakininda
bulunan kafeler, eglence merkez-
leri ya da sinemalar da evin ter-
cih edilme oranini artirp fiyatina

olumlu etkide bulunur. Zorunlu ve
sosyal ihtiyaclara ulasilabilir ya-
sama imkani veren yerlerde bulu-
nan bir ev kendi kendini degerle-
yecektir.

Afet Riskleri

Dogal afetlerin olusturdugu riskler
ozellikle Turkiye gibi deprem ku-
sad Uzerinde bulunan Ulkeler icin
onemlidir. Bu nedenle lokasyon
secimi yaparken alicilar bu duru-
ma oldukca dikkat eder.
Ulkemizin baz bolgelerinde daha
cok etkisini gosteren sel, erozyon
gibi dogal afetlere hazirlikli olabil-
mekte dnemlidir. Evin dere yatad
ya da edimli araziler gibi konum-
larda bulunmamasi fiyata olumlu
etki edecektir.

Beklenen buyuk Istanbul depre-
mi ve yapllan ilgili halerler alicilar
icin dogal afet risklerini daha géz
éntne alinir hale getirmistir. Bu
ylzden dogal afetlere dayanikl,
risklerden uzak konumlardaki em-
laklarin fiyat da daha fazla olur.
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SATILIK VILLA

Izmir | Cesme | Ardic Mah. 1 8+1 1400 m?2

39.000.000 TL

Pasa Konaklar Sitesi, 15.718 m?2
arsa icinde toplam 36 villadan olus-
maktadir. A-B-C tipi olmak tzere 3
cesit villa tipi bulunan sitede villa-
miz C tipidir. En blyik olan C tipi
villa, 1.000 m? muUstakil arsa alanina
sahiptir.

8 odadan olusan villa, odalara ila-
veten, hobi odasi, camasir odasi,
kiler ve teknik oda bulunmaktadir.

Siteye 6zel plaji bulunmakta olup
disandan kullanim vyasaktir. 7/24
glvenlikli sitede yasam firsati sizleri
bekliyor.

4

~z

Etka Ordu

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyiimizii yeni sahipleri ile
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.

, f 8"' s |etkoordu35

C§ COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis:Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/IZMIR

Telefon: 0232 343 83 83

Cep Tel: 053331113 14

Email: etka.ordu@cb.com.tr



SATILIK VILLA

Izmir | Urla | Kalabak Mah. 18+1 1675 m?2

55.000.000 TL

Urla Kalabak'ta 3.936 m2arsa
icinde cok 6zel deniz manzarali
malikane, 675 m2 brit, 503 m?

net kullanim alanina sahiptir. 8+1
olan malikanede alti banyo, iki
ortak banyo, camasir ve teknik oda
bulunuyor.

Malikanenin 136 m2 bllyik havu-
zu, 20 m2 cocuk havuzu, kapali kis
bahcesi, ahsap agac hobi evive
sosyal oyun alanlariyla beraber
cok bakimli, cesitli meyve agacla-
rindan olusan harika bir peyzaja
sahip.

Yerden isitmali malikanede, su
aritma sistemi de mevcut. Liks
malikane sahibine konforlu ve

keyifli bir yasam sunuyor.

COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

*
Etka Ordu CB

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirrm uzmani ola- Ao 2 5
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini Ofis: Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B

benimseyerek portfoyimizi yeni sahipleri ile Bayrakl'/iZMiR
bulusturmak icin siz degerli yatinmcilara sunu- Telefon: 0232 343 83 83

yoruz. Cep Tel: 0533311 13 14
Y f &S |et,<oo,du35 Email: etka.ordu@cb.com.tr




1- Kat irtifaki ve Kat mulkiyeti nedir? Tasinmaz satin alir-
ken neye dikkat etmek gerekir?

Kat mulkiyeti ve kat irtifaki aynmi baydk énem tasimak-
tadir. Kanunda acgikga belirtildigi Gzere bir arsa Uzerinde
ileride kat mulkiyetine konu olmak Uzere yapilacak veya
yaplimakta olan bir veya birden ¢ok yapinin bagimsiz
bolumleri icin o arsanin maliki veya ortak malikleri ta-
rafindan kurulan irtifak hakkina kat irtifaki denmektedir.
Kat irtifaki henliz proje asamasinda olan ya da insaati
devam eden arsa Uzerinde ileride kat mulkiyetine geg-
mek icin kullanilan ara form belgesidir.

Kat mulkiyeti ise kat irtifaki asamasi tamamlanmis bu-
lunan; ilgili kurumlarca proje denetimleri tamamlanmis
bulunan oturmaya elverigli sonuglanmis ve her badimsiz
bolumun adina tescil edilmis kurumdur.

Ornek olarak belirtmek gerekirse;

A firmasinin izmir/Bostanli mevkiinde yapacadi projede
satis ofisine gittiginizde ileride olacak dairenin prototi-
pini inceleyip daireyi almak istediginiz de daireyi aslinda
kat irtifaki sahibi olarak almis olacaksiniz. Dairenin bu-
lundugu tasinmazin tamamlanmasi; oturma ruhsatinin
alinmasi, ttm izinlerinin tamamlanmasi ve kat mulkiyeti-
ne gecis icin karar alinmasi ile tasinmaz kat mulkiyetine
tabi olur.

Tapu da kat irtifaki yazan bir tasinmaz aldiginizda dai-
renin tamamlanmasi ya da kat malkiyetine gegilmesi ile
ilgili buyUk sorunlar yasanabilecedi muhakkaktir. Ozellik-
le gecmis tarinte yapilmis -ozellikle 5 sene dncesinden
daha eski tarihli- mutlak suretle tapunun kat mulkiyetine
gecip gegmedigini incelemenizi ve tercih yapmaniz ge-
rekirse kat mulkiyetine gegmis yapilardan almanizi &zel-
likle dneririm.

2- Apartmanin ortak alanlar nerelerdir? Kat malikle-
ri ortak alanlarda insaat, onarnm degisiklik ya da boya
yapalbilir mi? Nelere dikkate dilmesi gerekir? Sz konusu
degisiklerin yapilabilmesi igin nasil bir yol izlenir?
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AV.MURSELYIGIT°TEN
KATMULKIYETI - KOMSULUK HUKUKU

Apartmanin ortak alanlar Kat Mulkiyeti Kanununda ge-
nel olarak siralanmistir. Burada ortak olanlara yénetim
planiile ya da sézlesme ile kat malikleri ayrica yeni ortak
kullanima iliskin alanlar ekleyebilir.

Kat malikleri ortak alan igerisinde tadilat, onarm ve de-
Jisikligi tek basina yapamaz. Higbir kat malikinin bu sekil-
de davranma keyfiyeti yoktur. Her kat maliki tasinmazini
ve tasinmazin bulundugu ana gayrimenkull korumcik,
guzellestirmek ve saglamlastirmak ile yakamludur.

Kat maliklerinden biri ortak alanda boya, tadilat, pen-
cere kapama, duvar ekleme, balkonu farkli renge boya-
ma, otoparkta kendine ait kisma farkli bir koruma tentesi
cekme, pencereleri kirarak tek pencere yapma gibi sinir-
sizca orneklendirebilecegimiz dedisiklikleri yapmak igin
kat mulkiyeti sahiplerinden tamaminin 4/5 cogunlugun-
dan yazll izin almasi gerekmektedir. Yazili izin alinmaz
ise kat maliklerinden biri ya da apartman adina yéone-
tici dava agarak tasinmazin eski hale getirilmesini talep
edebilir. Bu kuralin tek istisnasi, ortak yer ve tesislerdeki
bir bozuklugun ana yapiya veya badimsiz bir bolume
veya bolumlere zarar verdiginin ve acilen onarllmasi ge-
rektiginin veya ana yapinin gudglendiriimesinin zorunlu
oldugunun mahkemece tespit edilmis olmasi halinde,
bu onarm ve guclendirmenin projesine ve teknidine uy-
gun bicimde yapilmasi konusunda kat maliklerinin rizasi
aranmamasidir.

3- Apartman veya sitelerde mesken niteliginde olan
yerlerde hangi is veya meslekler igin izne ihtiyag vardir?
izin halinde kosullan nelerdir? Hangi isler veya meslekler
izne ihtiyag duymazlar?

Bir apartmani géz éntine getirecek oldugumuzda (istis-
nalar ayrn olmak kosulu) en alt kati genelde dukkanlar
ya da is yerleri olarak kullaniimaktadir. Tapuda da séz
konusu yerler “is yeri” olarak gézikmektedir. Ust katlara
yani konut ihtiyacinin oldugu genelde sakinlerin oturma
ihtiyacr icin yasamsal faaliyetlerini sirdtrmus oldudu ki-
simlara “mesken” denilmektedir.

Apartmanda “mesken” olarak gdziken kisimlarda asill
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amag oturma faaliyetini strdirmek oldugu icin ka-
nun koyucu bu hususta 6zel bir duzenleme yapmistir.
Apartmanin kuttkte mesken olarak gosterilen bagim-
siz bir bélumunde sinema, tiyatro, kahvehane, gazino,
pavyon, bar, kuldp, dans salonu ve emsali gibi edlence
ve toplanti yerleri ve firn, lokanta, pastahane, stthane
gibi gida ve beslenme yerleri ve imalathane, boyahane,
basimevi, dukkan, galeri ve garsl gibi yerler, ancak kat
malikleri kurulunun oybirligi ile verecedi kararla agilabi-
lir hikmU getirilmistir. Yani apartman igerisinde dukkan
niteliginde daha dogru ifade etmek gerekirse “is yeri"
niteliginde bulunan her tarll isletme apartmanda kat
maliki olan tum bireylerin "OYBIRLIGI" ile alacad karar
ddhilinde kurulabilecektir. Bu hukmin iki istisnasi vardir.
Bu istisnalar avukatlik burolar ve mali masavirlik burolar.
Bu iki meslege mensup kisiler apartmanin mesken olan
kismlarinda is yeri agmak icin oy birligi karar almasina
gerek yoktur.

4- Apartmanin dukkan olarak belirtilen kisimlarinda
hangi is verleri acilabilir? Hangi is yerleri kesinlikle agi-
lamaz?

Yukarida belirtmis oldugumuz Uzere kat mulkiyeti tesis
edilirken ticari olarak siniflandinimis is yeri niteligindeki
kisimlarda aksi baska kanunlarca yasaklanmamis bulu-
nan her is icin isletmeler izin almaksizin agilabilir. Sinema,
tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kultip, dans sa-
lonu ve emsali gibi edlence ve toplanti yerleri ve firn, lo-
kanta, pastahane, stthane gibi gida ve beslenme yerleri
ve imalathane, boyahane, basimevi, dukkan, galeri ve
carsi gibi yerler 6rnekseme yolu ile saydidimiz ve Uzerine
ekleyebilecedimiz birgok meslek faaliyet alanini iceren
isletmeler tapu sicilinde is yeri olarak géziken apart-
manin s6z konusu kisminda herhangi bir izin almaksizin
acllabilir.

Acllamayacak ve hatta apartmanca oy birligi ile karar
alinsa dahi alinan kararin yok hikminde olacagi baz
meslek faaliyet kollarn bulunmaktadir. Bu meslek kolla-
rnnda highir sekilde apartman igerisinde faaliyet goés-
teremez. Ornekseme olarak sayacak olursak hastane,
dispanser, klinik, poliklinik, ecza laboratuvar gibi mies-
seseler kurulamaz. Bu hususta kanun koyucu yasamsal
faaliyetlerin etkilenmemesi igin ve risk faktérind denet-
lemek en aza indirmek igin bu sekilde bir kanun getir-
migtir.

5- Apartman aidatini kim édemekle yukimludur? Kiraci
mi mulk sahiloi mi? Aidatin gecikmesi durumunda geci-
ken aidata uygulanacak faiz orani ne olacaktir? Oden-
meyen aidat ile ilgili kat maliklerinden biri ydnetici olma-
sa dahi alacadin tahsili icin hukuki islem yapma yetkisi
var midir?

Kural olarak aksine yapilan bir anlasma olmadidi strece
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kat malikleri ana gayrimenkul icin yapilan kapici, kalori-
ferci, bahcivan ve bekgi giderlerine ve bunlar igin top-
lanacak avansa esit olarak; ana gayrimenkuldn sigorta
primlerine ve bUtun ortak yerlerin bakim, koruma, gic-
lendirme ve onarim giderleri ile yonetici aylidi gibi diger
giderlere ve ortak tesislerin isletme giderlerine ve gider-
ler igin toplanacak avansa arsa pay! oraninda katiimak
ile yukumludur. Bu hususta apartman malikleri alacak-
larn karar ile aksini kararlastirabilme sansina sahiptir.

S6z konusu aidat ddeme yukumlulugu genel bir gider
olup apartman yénetim kurulunca yonetim planina uy-
gun sekilde hesaplamak ve kat maliklerine yasada be-
lirtilen bilgilendirme sureci temelinde ihtar etmek zorun-
dadir.

Apartman aidati konusunda alinan bu karar dogrul-
tusunda kat maliki ve ayni zamanda tasinmazda kira
akdine, oturma (stkna) hakkina veya baska bir sebebe
dayanarak devamli bir sekilde faydalananlar da muste-
reken ve muteselsilen sorumludur. Daha agik ifade et-
mek gerekirse "MAL SAHIBI ILE KIRACI MUSTEREKEN VE
MUTESELSILEN AIDATI ODEMEKLE YUKUMLUDUR'. Kirac
ile kiraya veren arasinda aksine yapilan bir anlasma olsa
dahi apartman yénetimine karsl bu sorumluluk muste-
rektir. Aidati bu durumda taraflardan biri 6deyerek 6zel
anlasmaya gore dider tarafa ricu edecektir.

Odenmeyen aidatlar ile ilgili olarak payini édemeyen
kat maliki hakkinda diger kat maliklerinden her biri veya
yonetici tarafindan, yénetim planina, bu kanuna ve ge-
nel huktmlere gére dava agilabilir, icra takibi yapilabilir.
Gider ve avans payinin tamamini édemeyen kat maliki
ddemede geciktigi gunler icin aylik yuzde bes hesabiyla
gecikme tazminati ddemekle yukimluadur.

6~ Yonetici disaridan secilebilir mi? Kiracilar yonetici ola-
bilir mi?
Yonetim ortak yasam alanlar olan yerlesim yerlerinde
olusan sorunlarin ¢ozulmesinde ve alinmis ilke kurallarin
takibinin saglanmasinda bayidk dnem arz etmektedir.
GUnumuz yasaminda kat maliklerinin is yogunlugu daire
sayllarinin yukselmesi ve takibinin artik is takibi gerektir-
mesi gdz 6nune alindidinda kat maliklerinin séz konu-
su zahmet gerektiren is takibini gergeklestirmeyecedini
sdylemek mumkdndur. Dolayisiyla kanununda izin verdi-
gi dlcude yonetim isi kat malikleri disinda kisilere devre-
dilmektedir.
Kat mualkiyeti kanunun 34. Maddesinde agikga ifade
edildigi Uzere yonetici kat maliklerinden, disaridan ya da
yonetim kurulu Uyeleri arasindan secilebilir. Dolayisiyla
yonetici olarak kiract da olabilir, disanidan farklr kisiler-
le ybnetim hizmeti de alinabilir. Her sekiz bagimsiz bd-
limde mutlak suretle yénetim olmasi gerekir ve yonetici
hem arsa sayl hem de badimsiz boltim sayisinin gogun-
lugu ile atanir.

]
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SATILIK DAIRE

IZMIR | Cigli | AtagehirMah.| 3+1 | 135m?

9.100.000 TL

Karya Evleri site icinde, hem sehrin
kalabaligindan uzak, hem tam kal-
binde. Dairemiz hizli akan her gi-
niin sonunda sabirsizlikla yuvaniza
donme istegi uyandiracak.

Havuza cepheli, ici yapili ve hatta
istenirse komple mobilyalari ve be-
yaz esyalariyla beraber sahip olabi-
leceginiz yeni yuvaniz sizi bekliyor.

Havuz kenarindaki kafede giliniin
yorgunlugunu atabileceginiz, spor
ve vydriyds alanlarini kullanarak
zindeliginizi koruyabileceginiz bu
harika daire kagirnlmayacak bir fir-
sat.

Selcuk Karatepe

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirrm uzmani ola-
rak, durust, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek dairemizi yeni sahipleri ile bulus-
turmak igin siz degerli yatirimcilara sunuyoruz.

¥y f & & |cb,se/cul<l<oratepe

Cé COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis: Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/iZMIR

Telefon: 0232 343 83 83

Cep Tel: 0533354 8585

Email: selcuk.karatepe@cb.com.tr



PESIN FIVATINA
18 TAKSIT

i

SATILIK BINA

IZMIR | Bornova | Kazimdirik Mah. | 3 Katli 1339m?

45.000.000 TL

izmir'in gozbebegi Forum Bornova
AVM’nin capraz karsisinda yer alan
kurumsal kiracili komple satilik bi-
namiz gercgek bir yatinm firsatidir.

Gayrimenkulimiz 5m’lik 6n cep-
hesi olan bodrum, giris, birinci
ve catl kati olmak Uzere toplam
. 300m2 kullanim alani sunmaktadir.

Perakende ticaretinin yogun, ulasl-

min ise son derece kolay oldugu bu

11l bolgede gayrimenkulimiiziin tabe-

# | ladegerinin deylksek olmasi sebe-
2| biile kaginlmayacak bir firsattir.

oy

Sel¢uk Karatepe

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, dirist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek dairemizi yeni sahipleri ile bulus-
turmak igin siz degerli yatirimcilara sunuyoruz.

Yy f &S |chse/cu/</<ctratepe

GOWA

OTO YIKAM

@ COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis: Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/IZMIR

Telefon: 0232 343 83 83

Cep Tel: 0533 354 85 85

Email: selcuk.karatepe@cb.com.tr
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oldwell Banker Teok Gayrimenkul

olarak hazirladigimiz  Gayrimenkul

ve Yasam dergimiz icin yazi yozmam
istendiginde cok mutlu oldum. Ne yazaca-
gimi distnlrken kararsiz kaldim, 1tks konut
ozelinde mi yazsam yoksa ofis ve plaza-
lar hakkinda mi yazsam karar veremedim.
Sonrasinda genel bir yazi ile hem bu ise
girmek isteyenler icin hem de musterilerimiz
icin bir yaz yazmaya karar verdim.

1979 yilinda Burdur'da doddum. Tum ha-
yatimi izmir'de gegirdim. 2007 yilindan beri
hayatimda olan esim Esra Keskin, su anda 11
yasinda olan canim kizim Mira, 13 yildir ha-
yati paylastigimiz eviadim Golden Retriever
cinsi Serbet ve son olarak hayatimiza giren
Onumuzdeki aylarda 1. yaslarini dolduracak
olan bahgemizden sahiplendigimiz kedileri-
miz Batman ve Papis ile gok guzel bir ailem
var. 1991 yilinda Eskrim sporuyla tanistim, ilk
kez 1996 yilinda milli formayi giydim ve 2003
yilina kadar hi¢ ¢ikarmadim. Manisa Ce-
lal Bayar Universitesi, Beden Egitimi Spor
Yiksek Okulu, Beden Egitimi Ogretmenligi
balimi mezunuyum. Ogretmenlik yapmak
gibi bir idealim hiclbir zaman olmadi ve gire-
bilecegim baska bir bélim yoktu. Universite
mezunu olmak igin okudum diyebilirim. Tum
Universite hayatim boyunca izmir — Manisa
arasl otostopla ulasimimi sagladim. Bu sU-
recte insan iliskilerimin, iletisim glctman iyi
oldugunu ve daha gelistigini fark ettim ve
satis konusuna kariyer yapmaya yéneldim.

O kadar ¢cok insan
profili gérdum ve is
tecrlbesi edindim Ki

‘ = donuUp baktigimda iyi
\C{ ki calismisim diyorum.
b

EYLEM KESKIN

Gayrimenkul ve Yatirim Danigsmani
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KALITELI HIZMET ALMAK
SIZIN DE HAKKINIZ

Universite hayatim boyunca ginii-
birlik palyacoluktan, kapi kapi gezip
su aritma cihazi pazarlamaya, otel-
lerin gesitli departmanlarinda de-
vam eden gegici isler yaptim. Yapti-
gim bu isler neticesinde o kadar ¢ok
insan profili gérdim ve is tecrlbesi
edindim ki dénlp baktigimda iyi ki
calismisim diyorum.

2003 yilinda Universitenin bitmesiyle
beraber askerlik ve sonrasinda ger-
cek yasama merhaba dedim. Ku-
rumsal olarak ilk deneyimime Zara
giyim markasinda satig  elemani
olarak basladim. ilerleyen zaman-
larda Deva ilag ile baslayan tibbi
mumessillik kariyerim, Astra Zeneca
firmasina gegmem ile devam etti.
Toplam 8 yil stren tibbi mumessillik
kariyerimde 550.000 km yol, pazar
payl ve readlizasyon hedeflerinde
pek cok kere kirstye ¢gikmam, satis
ve kisisel liderlik gibi konularda almig
oldugum pek ¢ok egitim ile beraber
2013 yilinda son buldu.

Kariyerimde en buyuk adim bu ta-
rinten sonra yasandi. Yaklasik 3 ay
issizlik strecim sonrasinda IS GYO'
nun izmir Bayrakli bélgesinde yapi-
mina basladidi Ege Perla projesinin
satis sorumlusu olarak calismaya
basladim. Bu isle beraber gayri-
menkul diinyasina giris yaptim. Pro-
je satisl konusunda calistigim 6 il
stresince ¢ok degerli insanlar ta-
nidim, gayrimenkul konusunda ¢ok
tecrtbe ve bilgi edindim. Guzel sa-
tislara imza attim.

Bu arada memur bir ailem var, tica-
ret ile hi¢ ugrasmamis. Bu nedenle
kendi isini yapmak, diizensiz bir ge-
lire sahip olmak gibi bir disincem
hi¢ olmamisti ve bu durumdan kor-
kuyordum. Degerli esim beni hep
kendi isimi yaoapmam konusunda

destekliyor. Basarili olacagimi vur-
guluyordu.

Bu dip bilgiyi paylasma nedenim
2019 Mayis ayinda IS GYO Ege Perla
satis ofisini kapatacadini duyurdu.
Bu saatten sonra ne is yapabilirim
diye dusinmeye basladim. Tekrar
maash olarak bir firmaya girmek
veya kendi isini yapmak ikilemini
yasadim. Ege Perla satis ofisinde
calisirken ziyarete gelen 10-15 em-
laker ile tanistim. Tanistiklanm igin
bu insanlar bu isi yapiyorsa bende
yapabiliim dustncesi olustu. Psi-
kolog bir arkadasimin " Bir insan
icin kirkli yaslarin basi is atilimi igin
o6nemlidir. Bu yasta adim atmaz-
san ilerleyen yaslarda saglik, aile
gibi konular nedeniyle hi¢ adim
atamazsin "' diye belirtmesi beni
atesledi ve gayrimenkul danismani
olmaya karar verdim. Ozellikle gu-
numizde gayrimenkul danigmanhdi
revacgta bir is. Kurumsal markalarin
cogalmasi, daha bilingli tuketici-
ler olmasi nedeniyle insanlar bu ise
girmek istiyor. Ancak, su an izmir'de
kurumsal markalar ¢atisinda yakla-
stk 2.000 vyerel, lokal ofis olarak da
yaklasik 4.000 olmak Uzere toplam
6.000 tane gayrimenkul danisma-
ni var. Bu iste basar orani sadece
%5 gibi dusuk bir oran. Bu bilgi isi-
dinda nereden baslamam gerekti-
gini, hangi marka ve ofiste ise giris
yapmam gerektigi sorusu o kadar
onemli ki...

Bu ise girerken herkesin aklinda
olan soru " Pazarlamasini
yapacagim portféyi

nereden bulacagim ? "

Bende ise ilk girmeye karar verdi-
gimde bu soruya yanit ariyordum.
Satis ofisinde calisirken tanistigim,
bir projenin satis midard olan bir

beyefendiyle gorustim. Kendisinin
ayni zamanda emlak sirketi oldu-
Junu, portfdy konusunda destek
olacadini, isi bana o6gretecedini
belirtmesiyle kendisiyle calismaya
karar verdim.

Bu arada satis ofisinden ayrilirken
halihazir misterilerime veda mesaiji
ve yeni calisacadim ofis hakkin-
da bilgi aktarmistim. Misterilerim-
den birisi cok dederli bir adabeyim,
Coldwell Banker Teok Gayrimenkul
sahibi Tarik Bey'i arayarak, benim
hakkinda olumlu gérus bildirmis ve
beni kagirmamasini tavsiye etmis.
Tark Bey beni aradi, gorustik fa-
kat daha dénce baska bir firmaya
s6z verdigim icin kendileri ile ¢ali-
samayacadimi belirttim, anlayisla
karsiladl. Ben vermis oldugum séz
nedeniyle diger yerel marka ile ¢ca-
lismaya basladim. Aradan gegen
bir bucuk aya ragmen ne bir 6greti,
ne bir portfdy hicbir sey olmamasi-
na ragmen sadece 10.000 TLlik bir
is icin arkandan is gevrilince, -guven
her seyden 6nce gelir- kendilerine
tesekklr ederek, ayrildim ve sonra-
sinda Tarik Beyler ile tekrar gorts-
tum. Adustos 2019 tarihi itibariyle
Coldwell Banker Teok Gayrimenkul
catisi altinda ¢alismaya basladim.

Bu is o kadar durdst bir is ki ne ka-
dar dogru galisir, dogru hizmet verir,
emek harcarsaniz karsihdini veriyor.
Gegmis is yasamim ve kisisel 6zel-
liklerim ile kurumsal tarafi cok adir
olan bir is karakterim vardi. Ancak
bu is sadece kurumsallikla yarima-
yor, isin icinde esnaflikta olmasi ge-
rekiyor. Coldwell Banker Teok Gay-
rimenkul ¢atisi altinda, gok degerli
insanlar ile beraberdim. Calismaya
basladiktan sonra hali hazirda ben-
de bulunan kisisel yetkinliklerin, bil-
gi ve tecrlbelere, satis kapama,
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muzakere becerisi gibi yeni ve ¢ok
degerli pek ¢ok yetkinlik eklemeye
basladim. Cok izledim, okudum ve
dusindum.

Bu ise girdiginizde galisti§iniz ofis gok
onemli. Ofisin basarisi, en temelde
ofis sahibinin vizyonu ve hayalleri ile
alakall, bu dogrultuda ofisteki sinerji,
basari, bilgi ve disiplin ile kurum kal-
tUru olusuyor. Para mi? Eder siz ger-
cekten dogru bir hizmet veriyorsaniz
ve basarillysaniz zaten kazaniyorsu-
nuz, para igin galisiyoruz nihayetinde
ama odak para degil. Cok sanshyim
ki basar odakl, bir ofisin parcasiyim.

is kolay degil; psikoloji ydnetiyor-
sunuz, rakibiniz ¢ok, isin kendi i¢ di-
namikleri zor ve Ulkemizdeki birgok
degisken etkenler var. Bu durumda
farkllagsmaniz, ekonomik gelisme-
leri yakindan takip etmeniz, bilgisel
olarak ¢ok dolu olmalisiniz. Basaril
olmak igin kaliteli hizmet vermeli, gok
calisarak insanlara ulasmaniz gerekli.

Bu isi yapan her bir profesyonelin bir
tezgahi var. Kimisi granit, kimisi igikl,
kimisi oymali ahsap, kimisi de tene-
keden ama muhakkak bir tezgdh var.
Birinci asama tezg&ha Urdn koymak,
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kiralik ya da satilik portféy olustur-
mak. 2. asama tezgdhtaki Grinin
pazarlanmasi ile isleme ddnmesi.

| Diger bir taraftan o kadar énemli,

mesuliyeti olan bir is yapiyoruz ki al-
mis oldugumuz sorumluluk cok agr.
ise basladigim ginden bugine o
kadar ¢ok tecriibe yasadim, insana
dokundum ki bos gecen her anigin
kendime kizar haldeyim. isimde iyi
olmak igin gok emek harcryorum ve
geldigim noktaya baktigimda or-
talamanin ¢ok Ustinde hizmet ver-

| digimi dastndyorum. Bu iyi hizmeti

almay! hak eden ancak henlz ta-
nismadidimiz icin bu hizmet kalite-
sinden haberdar olmayan insanla-
ra ulasmam gerekiyor, bu nedenle
bos gecirecek bir an bile yok.

Kaliteli hizmet derken, bir mulkin ki-
ralama ya da satis yetkisini aldigimiz
anda baslayan bir hikdye, nasil bir
manav tezgahindaki Griini siliyor,
parlatiyor bizim de Grinimiiz port-
féoyumuiz, temizleyip sunmaliyiz. Ben
profesyonel temizlik firmasiyla ¢ali-
siyorum. llk is portféyin temizliginin
yapillmasi, sonrasinda profesyonel
fotograf cekimidir. Duruma gore ta-
nitim filmi ve drone ¢ekimleri, elde et-
mis oldudumuz goéruntdleri ofisimizde
kadrolu olarak calisan ve ¢ok sey
borclu oldugumuz arka planda yer
alan ekibin bu gorsellerden medya
aranleri hazirlamasi, hazirlanan gér-
sellerin gerek sosyal medyada pay-
lasimi, gerekse basill hale getirilerek
alicilara ulastinimasi ok énemli.

Bu miilka kim alir?

Kimin ihtiyacina cevap olur sorusu ile
baslayan beyin firtinasi ile pazarla-
ma planinin hazirlanmasi ve potan-
siyel alicllara ulagsmak igin kapilarin
calinmasi. Potansiyel alicyr bulduk,
yer goésterimi ve dogru bir sunum
gergeklestiriyoruz. Sadece bizim Ul-
kemizde degil saninm dinyanin her
yerinde pazarlik vardir. Bu duruma
geldigimizde biz Coldwell Banker
Teok Gayrimenkul olarak yazili teklif
ile calisiyoruz. Kalite ve profesyonel-

lik demisken, benim bir danigman
olarak goérevim miilk sahibi adina
konusmak degil, aliciy1 dogru bir ge-
kilde miilk sahibine aktararak, milk
sahibini dogru sekilde temsil etmek.
Bu bilingle pazarlik strecini ydnetiyo-
ruz ve her sureg seffaf bicimde iler-
liyor.

Gayrimenkul isinin  temelinde kira-
lama ve satis olmak Uzere 2 ayrn
operasyon var. Kiralama konusuna
deginmek istiyorum. Cok hassas bir
konu. Tanistigim pek ¢ok kisi kiraci
sorunlarindan dolayi kira geliri ya-
tinmindan geri duruyor. Maalesef
Ulkemiz gibi gayrimenkulin deger-
li oldugu bir yerde bu dusinceye
Uzuldyorum. CUnkd sizi dogru temsil
edecek, isinde iyi, glvenilir ve iletisi-
mi gUclu bir gayrimenkul danigmani,
size ciddi bir konfor alani sadlayarak,
kiraciniz ile iligkilerinizi dizenleyebilir.
Size de yapmis oldugunuz kira geliri
yatirnminin tadini gikartmak kalir. De-
tay bilgi icin beni her zaman araya-
bilirsiniz. Bana ayrilan bdlumun sonu-
na gelirken, bu muhtesem ise girmeyi
duastnen arkadaslar igin dogru bir
ofis ve bakis agisiyla basladiginizda,
size sdylenenleri yaparsaniz ve Ustu-
ne de kendi yetkinlikleriniz dogrultu-
sunda gerekli cabayi sarf ederseniz,
benim gibi hayatinizda yoptiginiz en
iyi isi yaplyor olacaksiniz.

MuUlkdnd bana emanet eden miste-
rilerimin en iyi sonucu almasi igin ttm
cabayi sarf ediyorum ve daha iyisi
olabilmek icin ¢calismaya devam edi-
yorum. Henliz calismadigimiz ve be-
nim vermis oldugum iyi hizmeti dene-
me sansi olmayan musteriler icin de
size konforlu bir gayrimenkul sertiveni
icin aramanizi bekliyorum.

Ben ve Coldwell Banker Teok Gay-
rimenkul ekibi size en iyi hizmeti ver-
mek i¢in buradayiz.

Tesekkur ederim.



SATILIK DAIRE

IZMIR | Bayrakl | Adalet Mah. 14+21265m?2

30.000.000 TL

. izmir'in orta noktasi kuleler bolge-

1 sinin goz bebegi Is GYO’nun yaptig
Ege Perla projesinde dubleks yapi-
da ¢ok 6zel mimari tasarim ve esya-
lari ile emsalsiz daire.

Bu muhtesem dairemiz 265m?2
olup panoramik korfez manzara-
sina hakimdir. Cok 6zel markalara
ait esya ve donatilariyla aileniz ve
sizin igin hos anilar biriktirebilece-
giniz emsalsiz bir yasam alani sun-
maktadir.

Ege Perla Is GYO'nun glvenilirligiyle
insa edilmis olup konut, ofis ve avm
alanindan olusan karma yapiya sa-
hiptir. Kapali yizme havuzu, fitnes
salonu, sauna, buhar odasi ve esi
ve benzeri olmayan seyir terasi gibi
sosyal alanlar sunmaktadir.

Eylem Keskin

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, durust, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimizi yeni sahipleri ile
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.

¥y f &+ & |cb,ey/eml<es/<in

CB* COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis: Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/IZMIR

Telefon: 0232 343 83 83

Cep Tel: 0532 462 17 52

Email: eylem.keskin@cb.com.tr



SATILIK DAIRE

Izmir | Bornova | Kazimdirik Mah. [ 4+1 1220 m?

16.800.000 TL

izmir'in prestijli projelerinden Folkart
Incity; sehrin merkezinde yer almasi ile
kazandigi dinamizmini, proje alaninin
%T72’sini kaplayan keyifli peyzaj alanla-
rinin dogalligi ile birlestiriyor. Estetik ve
konforun bir arada kurgulandigi emsal- W
siz bir proje. bl Sy

1 1‘1&.:]1 |1

4 oda, salon, yasam alani tadinda genis ¥ s it i
mutfak, 3 banyo, kiler&camasir odasl, = - ] %i . l ,[J.lhl
her odadan cikilabilen kdse balkonu | ik 17

bulunan ve 180 m? net kullanim alani-
na sahip dairemiz, 6zel tasarim deko-
rasyonu ve muhtesem korfez manzara-
st ile keyifli bir yasam sunuyor.

Tasarim; form, malzeme, mekan kurgu-
su ve Is1gin yarattig bir dil. Bu dille or-
taya cikmis Izmir korfezinin essiz man-
zarasina sahip, hem sehrin merkezinde
hem de peyzaj alanlariyla doganin igin-
de yasadiginizi hissedeceginiz 6zel tasa-
rim dairemiz sizleri bekliyor.

* COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Dilek Seyhan

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola- Ree e 5
rak, dirist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini Ofis: Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. NO'lO/B

benimseyerek portfoylimuzi yeni sahipleri ile Bayrakl'/]ZMiR
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu- Telefon: 0232 343 83 83

yoruz. Cep Tel: 0532 761 22 05
¥y f 5 |Cb‘d,-/ekseyhc,n Email: dilek.seyhan@cb.com.tr




SATILIK VILLA

IZMIR | Cesme | Ardic Mah. | 4+1 1330 m?

29.500.000 TL

Villamiz izmir Cesme’de, “mavi bayrakli”
Pasalimani Blylk Liman Koyu’na nazir
Folkart Pasalimani Villalar’'nda yer
almaktadir. 11.000 m”lik arazi Uzerine
insa edilen sitede, doga ile i¢ ice bir ya-
sam, ayrica acik havuz, otopark, 24 saat
glivenlik ile ailenize glivenli ve keyifli

. yasam alanlan sunulmaktadir.

Villamiz, 6zel mimari tasarim, dekoras-
yon calismasi ile kaliteli iscilik ve liiks
malzemeler ile yenilenmis haliyle fark-
lilk yaratiyor. 330 m? kullanim alanina
sahip dubleks villada, 4 oda 1 salon ve
3 adet banyo mevcut. Harika peyzaja
sahip bahgeye acilan genis veranda-
sinda keyifli anlar sizleri beklemektedir.

Bu degerli portfoy, hem kagirlmayacak
bir yatirm firsatinin hem de ailenizle
birlikte gegireceginiz keyifli ve eglenceli
anlarin kapilarini agiyor. Folkart Pasa-
limani Villamiz hayallerinizdeki yasam
icin sizleri bekliyor...

CB* COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Dilek Seyhan

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirrm uzmani ola- Ao 2 5
rak, durst, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini Ofis: Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B

benimseyerek portfoyimizi yeni sahipleri ile Bayrakl'/iZMiR
bulusturmak icin siz degerli yatinmcilara sunu- Telefon: 0232 343 83 83
e Cep Tel: 0532 761 22 05
/] Y f &S |Cb‘d[,ekseymn Email: dilek.seyhan@cb.com.tr




ON ADIMDA

KENTSEL

DONUSUM

Mimar Sinan SENER

Mimar ve Gayrimenkul Danismani

Kentsel dontsum, gerek zemin gerekse de altyapr anla-
minda saglikli ve guvenli bir kent yasamina izin vermeyen
bolgelerin 1slah edilmesidir. Islah, tehlikeli yapilarn yikilarak
yenilerinin modern teknolojiye uygun, sadlam, depreme
dayanikli olarak yeniden insa edilmesi suretiyle yapillr.

Kentsel donusum ile dogal afetlerden kaynaklanabilecek
zararin en aza indirimesi amaglanir. Kentsel déntstim kav-
rami ozellikle 6306 sayill Afet Riski Altindaki Alanlarnn Do-
nusturdlmesi Hakkinda Kanunun yayimlanmasiyla gunlak
hayatimizda ¢ok daha fazla yer almaya basladi. Ulkemizin
onemli bir kisminin birinci ve ikinci derece deprem kusadin-
da oldugu géz dnuine alindiginda bu kanunun énemi daha

da artiyor.
1 Risk Tespit Raporunun
Alinmasi

Yapllarda kentsel dénustim sureci risk tespit raporunun
alinmasiyla baslar. Bu rapor ancak Cevre Ve Sehircilik Ba-
kanli@inca yetkilendirilmis bir kurulusga verilebilir. Yapinin
cesitli noktalanndan ve &zellikle tastyici kolonlarindan karot
ornedi alinmasi suretiyle yopllir.

Riskli yapl tespit raporu ilgili iice belediyesine iletilir. EGer ra-
porda eksiklik yoksa rapor tapu mudurligune génderilir,

Tapuya Riskli Yapi
3 $e|[r)hir>1/in Du§u|mFe)si

Tapu mudarludu kendisine génderilen riskli yapr tespit ra-
poruna dayanarak ilgili tasinmazin tapu katugundeki be-
yanlar hanesine riskli yapl serhi duser. Tapu maduarltga bu
serhin dustimesinden sonra yapr maliklerine riskli yapr tes-
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pit raporunu tebli§ eder. Yapi maliklerine yapilacak tebli-
gatta rapora itiraz icin 15 gunluk itiraz streleri oldugu ve bu
sUre icinde itiraz edilmezse yapinin 6306 sayill Kanun kap-
saminda yikilacadi ihtar ediilir.

Riskli Yapi Tespit
Raporunun Kesinlestirilmesi

Riskli yapr tespit raporuna yapl maliklerince itiraz edilmez-
se rapor kesinlesir. Rapora itiraz edilirse itiraz, ilgili disiplin-
lerde uzman doért 6gretim Uyesi ve Bakanlikca atanan Ug
Bakanlik yetkilisinden olusan komisyonca karara baglanir.
Yapr malikleri, riskli yapl tespit raporuna karsi itiraz sonucu-
nu teblig aldiktan itibaren 60 gun icinde idare mahkeme-
sinde kararin iptali icin dava acabilirler.

Raporun kesinlestiriimesi sonrasinda malikler Sermaye Pi-
yasas! Kurumundan lisansl bir dederleme kurulusuna ta-
sinmaizin dederini tespit ettirebilirler.

Riskli yapi tespit raporunun kesinlestiriimesinden sonra yapi
malikleri yapinin nasil degerlendirilecedi hususunda Ugte iki
cogunlukla karar alirlar. Kat malikleri 6306 sayill Kanuna uy-
gun sekilde toplanmak ve karar almak zorundadirlar.

MUteahhit Ile
Anlasiimas

Kat malikleri aralarinda anlagmak kosuluyla, istedikleri mu-
teahhit ile s6zlesme imzalayabilirler.



Cogunluk Kararina
Katiimayanlara Cagri

Ucte ikilik cogunlugun kararna katimayan ya da toplan-
tida bulunmamis pay sahiplerine noter kanalyla karara
katiimalarn ve sézlesme imzalamalar icin ihtar génderilir.
Bu intar herhangi bir malik tarafindan génderilebilir. Karara
katilmak ve sdzlesmeyi imza etmek igin 15 glnluk sure ta-
ninir.

Riskli yap! tespitine iliskin raporun kesinlesmesiyle Bakan-
lik ya da belediye tarafindan kat maliklerine yapinin yik-
tinimast igin 60 gunltk stre taninir. Bu streye 30 gun daha
eklenebilir. Yikima iliskin tebligatta kat maliklerinin yapiy
yiktirmamalarn halinde yapinin idarece yiktirlacagi ifade
edilir. htara karsin karara katiimayan ve sézlesmeyiimzala-
mayan kat maliklerinin hisseleri bakanlikga diger paydaslar
arasinda acik arttirma ile satilabilir.

°

Kira Yardimi Ya Da Kredi

Basvurusu

6306 sayill Kanuna gore, riskli yapida bir yildan fazla ika-
met etmis, kat maliki, kiraci veya sinirh ayni hak sahibine kira
yardimi yapilabilir. Ayrica yapiyr kendi cabalaryla insa ede-
cek kat maliklerine de kredi imk&ni taninmistir.

10 Ingoot Surecinin
Baslamasi

Yukarida da belirtildigi Uzere, malikler arasinda anlasma
saglanamazsa sézlesme imzalamayan maliklerinin arsa
paylarl cebren satilir. Bu asamadan sonra kat karsiligr insa-
at sdzlesmesi ile anlasilan miteahhit ya da dogrudan bir
insacat firmaslyla anlasiimissa insaat firmasi ilgili belediyeye
insaat ruhsatr igin basvurur. insaatin bitirimesi ile yapi kul-
lanma ruhsati olarak da ifade edilen iskdn belgesi alinir ve
yap! kullanimaya hazir olur.

Yokin zamanda yasadigimiz Kahramanmaras merkezli 6
Subat depremleriylede Kentsel DénUsimun énemini aci bir
sekilde yasamis olduk. Ulkemiz ve sehrimizin deprem kusa-
dindaki yeri asikar iken stireg yonetimini kolaylastirmak adi-
na merkezi hikimet ve yerel ydnetimin sunacag tesviklerle
de desteklenen Kentsel DonlUsum surecini kisisel menfaat-
ler ugruna ertelememeli, ivedi olarak deprem yonetmeligi-
ne uygun binalar inga etmeliyiz.
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SATILIK VILLA

IZMIR | Cesme | Ardic Mah. | 5+1 1307 m2

39.500.000 TL

Cesme Ardig’ta denize ylrime me-
safesinde villa, 307m? kullanim ala-
nina sahiptir. Villanin kendine &zel
egzotik bahgesi, ylizme havuzu, gi-
neslenme terasi bulunmaktadir. 3
katl villanin zemin katinda mutfak,
misafir banyosu ve salon yer aliyor.

Normal katta biri ebeveyn yatak
odasi olmak Ulzere 3 adet yatak
odasi ve bodrum katta ise bir stlid-

| yo daire olarak tasarlanmis olup
kendi banyosu, mutfak nisi, ic bah-
cesi, yatma ve oturma alani disu-
nGlmastar.

6 villadan olusan sitenin kapali oto-
parki, hervillanin ayri girisi ve bahge
icinde agik otoparki bulunmaktadir.
Konfor, kalite ve gorselligin doga ile
bulustugu bu tasarimin her nok-
tasinda Mossa imzasina yer verilm-

is.

COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

*
Etka Ordu CB

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirrm uzmani ola- Ao 2 5
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini Ofis: Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B

benimseyerek portfoyimizi yeni sahipleri ile Bayrakl'/iZMiR
bulusturmak icin siz degerli yatinmcilara sunu- Telefon: 0232 343 83 83

yoruz. Cep Tel: 0533311 13 14
Y f &S |et,<oo,du35 Email: etka.ordu@cb.com.tr




Soru su: kirmizi retro -
buzdolabi, 40 yildir evli
olan bir ¢iftin birbirine sev-
gisinin nigsanesi olabilir mi?

Anlatalim.

John Stuart Mill ile giris ya-
pacadiz: “iktisadi  objenin
nasll oldugu degdil ne kadar
oldugudur. Onemli olan ni-
telik degil niceliktir.”

Hedonizm gibi cok kap-
samli bir konudan bahse-
diyoruz. Dustinsenize, psi-
kolojiden felsefeye tasinmis,
onemli bir kavramsallik.
iktisatta bir doktrin olarak
algllaniyor. Aslinda derdini
en iyi burada anlatiyor.
ingiliz iktisatcl John Stuart
Mill'in g&rusleri bunda gok
etkili. Mill gok kisaca iktisadi
hedonizmi sdyle acikliyor:
Onemli olan “iktisadi ob-
jenin nasil oldugu degil ne
kadar oldugudur. Onemli
olan nitelik degil, niceliktir."
Ornekleyelim mi?

"Wy

Prof. Dr. / Karar Bili / Teknoloji lletisimi Uzmani / Yazar



-Kirmizi Retro Buzdolab:i-

"(...) pasta tutkusu ya da sik yikanmayla baslayan hazcilik
insani viicuduna baglar”

P Varsayalim agsiniz. Garson éniintize
aynitUrden iki yiyecek getiriyor. Bir tabak-
ta ktgik ama leziz bir yengeg, digerinde
ise koca bir tabak makarna var. Yengeg
cok nefis de gdrinse amag doymaktr,
bu nedenle birey iki segenek arasindan
belki de siklikla yedidi makarnay! tercih
edecek ve yengeci unutmak zorunda
kalacaktir. Clnkd dnemli olan nitelikten
ziyade niceliktir.

Durum béyle olunca, ortalama birinsanin
bir dilim meyveli pastaya tutku duymasi
ya da bahar kokulu dus jeline mipte-
la olmasl, yine ortalama bir tavir haline
geliyor. Bununla da kalmiyor. 40 yildir evii
olan ve 4 gocuklan olan bir iftin birbir-
leirne sevgisinin nisanesi “o kirmizi retro
buzdolabini alivermek” oluyor. Ne kadar
gercek bu? Ne kadar adil? Ne kadar in-
sani? Degil tabii. Aslinda bUylk sagma-
lik. Ama ne diyoruz: Yagasin hedonizmin
glicii (1)

Geleneksel olarok felsefi ve psikolo-
jik olmak Gzere iki tUr hedonizmden séz
edilmektedir. Felsefi hedonizmde amag,
hazzin maksimize edilmesidir. Yasama-
nn amac, ihtiyaglan tatmin etmektir.
ikinci tir hedonizm ise psikolojiktir ve
gudulenme ile agklanmaktadrr. Hedo-
nizm ve ondan kaynakl olarak gelisen
hedonik aligveris, tiketicinin bencilligi ile
ve duygulannin hos tutulmasiyla ilgilidir.
Hedonizm, bes duyu organiyla hisset-
mekten daha derinden hissetmek, yani
yalnizca duyusal dedil duygusal olarak
hissetmektir. Dolayisiyla hedonizm zihin-
sel imajlarla ve fantezilerle iliskilendirilerek
degerlendirimektedir. Hedonik alisveris
tUm bu nedenlerden 6tUrl “eski beyin"in
en sevdigi davranis tipi olabilmektedir.

Hedonizmi nérolojik bir olgu olarak ele
alan bir arastirmada bati Glkelerinde
yayginlosan obezite hastalidinin  ¢ikis
noktasinin, hedonizmin molekdler yiza
oldudu ve hedonizmin hastaliklarin ne-
deni olabilecedi iddia edimektedir. Bir

diger arastrmada ise psikolojik asir-
liklarin  nedenlerini bulmaya  galistiklan
arastrmalannda; aginliklann bes temel
nedeninden birisi olarak hedonizm gés-
terilmektedir.

Yavuz Odabasl, hedonik aligverisin genel
nedenleri olarak; sosyal deneyimler, ortak
ilgilerin paylasimi, bireyler arasi cazibe,
hazir statller ve yans heyecani gibi fak-
torlere de@inmektedir. Tum bu faktérler,
bireyin duygusal acidan tatmin olmasini
saglayan énemli unsurlardir. Beynimizin
karar verirken tUm bu unsurlan somut
faydalarn éninde tuttugu ve bu bagd-
lomda tepkiler verdigi artik tartisiimaz bir
gercektir ve tUm néropazarlama uygula-
malarn da bu ydnde gergeklesmektedir.

} Para kazanma fikri hazei midir?

Mutlulugun aslinda bir beklenti icerisin-
de olundudunda ortaya ¢ikan bir duygu
oldugu varsaymini kanitlar nitelikte bir
arastirma da Knutson'un lvan Paviov'un
kopekler Uzerindeki Unld aragtirmasindan
esinlenerek gergeklestirdigi arastirmadir.
Video oyununu kazanan deneklerini ye-
mek yerine parayla édillendiren Knutson,
deneklerin 6duli almadan hemen 6nce
gerceklestirdigi - dlctimlemelerde  para
kazanma fikrinin yarattigr hos duyguy-
la baglantil olarak beynin sol prefrontal
korteksinde degil de alt bdlgesinde nuk-
leus akumbens adiyla bilinen degisik bir
bodlgede meydana geldidine isaret et-
mistir. Deney sonucunda, para kazanma
ihtimalinin deneklerde diger déddllere yo-
nelik verilen tepkilerden cok daha farkl
bir tepkiye yol agtigi gézlemlenmistir.

P> Acikgasi Burada S6z Konusu Olan Ra-
hatlama Etkisidir!

Eger bir GrinUn satisi Uzerinde caliglyor-
saniz, duygusal agidan rahat bir misteri-
nin sadece fiyattan dolay bir anlagmay:
iptal edebimesinin daha dustk ihtimali
oldugu nettir. Deneyler, insanlarn rahat

Gregory Norminton

ruh halindeyken nesneleri oladandan
daha degerli olarak degerlendirebildi-
gini gostermisse de, rahatlama gercek
bir olayda yiksek fiyatlama igin bir arag
olmaktan ¢ok birgok satin almada ya-
sanan fiyat telasyla basa gikmanin bir
yolu olarak gérilebilmektedir. Cok mu
dduyorum acaba? Rakip firmada daha
iyi bir fiyat yakalar miyim? Haftaya fiyat
duser mi? Makul fiyatlanmis Grinler bile
bu sorulara tabi olur ve rahatloma etki-
si anlagma dismani bu sorularin etkisini
yumusatmaya yardimei olur.

Gercek hayatta birgok durumda, elbette
ki mUsterilerinize bir rahatloma videosunu
oturtup seyrettiremezsiniz. Fakat konfor-
lu, rahat bir gevre yaratmaok dogru yénde
bir adimdir. Hos ve rahatlatici dekor, sa-
kin muzik, belki biraz atistrmalik ve gerez,
tim stresi azaltarak rahatlamayr arttirr.
Evrimsel psikoloji kavramlanyla konusa-
cak olursak, tehdit seviyesini azaltirsaniz
bu da rahatlamanin ana etmenlerinden
biri olarak tanimlanir. Yiksek kalite araba
saticilar, rahatlaticr bir gevreyi genellikle
kendi satis sreglerinin bir pargasi olarak
kullanirlar. Ya da ltks restoranlarda fast-
food restoranlarindan farkl olarak daha
konforlu mobilyalarin daha koyu renklerin
ve daha rahatlatic muziklerin segilmesi-
nin nedeni de budur.

Musterilerinin oturma alanlarnnin rahat ol-
mas! iginde yuksek sesle tartisan kisilerin
olmadigi finansal durum ve kuresel gelis-
melerden bahseden bir haber kanalinin
genellikle agik olmasi gibi bir detayin bu
yerlerde atlandigi gérllmektedir. Stres
yUKIG haberlerin mimari, rahat sandalye
vb. gevre duzenlenmesinin saglandid
rohatlamay tersine gevirme potansiyeli
vardir. Rohatlamig mUsteriler bir Grindn
6zel faydalarna odaklanma meyillidir.
lyi satiscilar bu sekilde yillardir satis yap-
maktadir. Eger bir saglk kultibld Gyelidi
satiyorsaniz, aslinda ¢ekici bir gérinUs
ile sevgi ve hayatta basarn satiyorsunuz
demektir.
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SATILIK DAIRE

AYDIN | Kusadas! | Yavansu Mah. [4+21330m?

10.500.000 TL

Ege’nin ozel bolgelerinden Kusa-
dasr'nda merkezi noktada denize
ylriime mesafesinde olan bu ¢zel
gayrimenkul adeta size cennetten
bir kdse sunuyor.

Gayrimenkulimiz site icerisinde
. mustakil olup, muhtesem mimari-
si ve icindeki liks esyalari, saunasi
ile sizlere cok 6zel deneyimler su-
nuyor.

300m2 net kullanim alani sunan
gayrimenkullimz 4 oda, iki salon-
dan kapasitesi ve kullanisli terasi
ile yaz, kis yasamin tek adresi ol-
mayi vaad ediyor.

Eylem Keskin

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, dirist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoylimuzi yeni sahipleri ile
bulusturmak igin siz degerli yatirnmcilara sunu-
yoruz.

Yy f &+ & |cb,ey/eml<esk/’n

Cﬁ COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis: Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/IZMIR

Telefon: 0232 343 83 83

Cep Tel: 0532 462 17 52

Email: eylem.keskin@cb.com.tr



SATILIK OFIS

IZMIR | Bayrakli | Adalet Mah. |4+21365m?

20.000.000 TL

Ofis, Izmir’in orta noktasi is ve elit
yasam merkezi olan kuleler bolge-
sinde prestiji ve bilinirligiyle 6ne
7 cikan Folkart Towers’ta bulunuyor.

365m? kullanim alanina sahip iki
bagimsiz  bolimin  birlesimden
olusan ofisimiz hem panoramik
korfez manzarasina hem de sehir
manzarasina hakimdir.

Biri banyolu olmak tzere {g tuva-
let alanina sahip olup, yedi araglik
otoparki ile siz ve calisanlariniz icin
muhtesem bir calisma ortami su-
nup bu ozellikleriyle iyi bir yatirm
secenegi olmaktadir.

Eylem Keskin

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimizi yeni sahipleri ile
bulusturmak igin siz degerli yatirnmcilara sunu-
yoruz.

¥y f &+ & |cbeylem/<esl<in

(§ COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis: Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/IZMIR

Telefon: 0232 343 83 83

Cep Tel: 0532 462 17 52

Email: eylem.keskin@cb.com.tr



DUNYANIN EN ETKILEYICI

LUKS DAG OTELLERI

Nefes kesici bir manzara, tertemiz dag havasi ve
karlarla kapl tepeler...

The Omnia Oteli - Zermatt - isvigre

isvicre Alpleri'ndeki tnlu kayak merkezi Zermartt'in
karlarla kapli kayak pistlerine kolay erisim imkani sunan
The Omnia, Avrupai havasini Amerikan modernizmi
ile birlestiriyor. Matterhorn Dagi'na komsu olan otel,
"Detaylar onemlidir” felsefesiyle hareket ederek tum
tasarnm 6gelerini uyum icerisinde bir araya getiriyor.
Sicak bir dad evi hissi yaratmak icin numara verilmeyen
odalarda yerel marangozlarin maharetli ellerinden
ctkan ismarlama mobilyalar dikkat cekerken, Zermatt
manzarasina agllan ézel balkonlar temiz dad havasini
her an iginize cekmenizi sagliyor. Amerikan konseptinin
basaryla uyarlandidr otel mimarisinde ise 2016 yilinda
aramizdan ayrilan New York merkezli Turk mimar Ali
Tayar'in imzasi bulunuyor. The Omnia’nin zamansiz
ve sade tasarimi, Tayar'in cevre felsefesini yansitiyor:
"Eder malzemenin kendisi enerji ise daha az malzeme
kullanmak enerji tasarrufu saglar.”

Nostaljik dag oteli
konseptini sadece kisg
sezonunda degil, dért
mevsim yasatan ve
modern tasarimlariyla
déne ¢ikan bes oteli kesfe
cikiyoruz.

Scribner’s Catskill

Lodge Oteli
Hunter Mountain - ABD
Havall ve ilham verici bir tatil

kagcamagdl igin  sehre yakin  bir
'siginak’ sunan otel, modern luks
anlayisini  yeniden  yorumlanmis.
1965 yilinda tasarlanan ve nostaljik
havasl, kisiye ¢zel programlar ve
lokal lezzetler sunan mutfagi ile dort
mevsim ziyaret ediliyor. Yemyesil bir
tepede konumlanan 38 odall dag
otelinde, grinin farkli tonlarina lamlbri
kapli duvarlar ve siyah ahsap zemin
eslik ediyor.
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Satoyama Jujo Oteli
Minami-Uonuma -

Japonya

Adini 'dad koéyunun 10 hikayesi’
anlamina gelen eski bir Japonca
terimden alan Satoyama Jujo, 150
yillik  mimarisi, ‘Giftlikten sofraya’
sundugu lezzetleri ve agik hava
kaplicalaryla  orijinal  bir  ‘Japon
kirsal’ deneyimi yasatiyor. Ozellikle
kayak ve snowboard tutkunlarinin
kis mevsiminde tercih ettigi otel, acik
hava kaplicasiile doga manzarasina
karsl sicak suyun keyfini cikarma
firsatini veriyor.

Rooms Hotel
Kazbegi Oteli
Stepantsminda-Gurcistan

Rooms  Hotel  Kazbegi, genis
pencereleri ve geometrik cizgileriyle
heybetli Kafkas Daglari'nin gélgesinde
konumlaniyor. Her biri muhtesem
dag manzarasina sahip 155 odadan
olusan otel, ahsap, cam ve celikten
olusan modern vyapiya sahip.
Cevresiyle butunlesen otel, goz
alic dag manzarasini iceri tasirken,
somine, kanepe ve kitapliklara eslik
eden ahsap zemin ve ydresel halilar,
rustik bir hava yaratiyor.



Hotel Bachmair
Weissach Oteli
Rottach-Egern - Almanya

Bavyera'nin otantik stilini ve lokal mirasini sade bir
siklikla bulusturan Hotel Bachmair Weissach, Munin'e
yakin bir lokasyonda, Tegernsee Golu'nun kiyisinda
konumlaniyor. 19, yuzyilin  ikinci  yarnsindan  kalma
yesilliklerle cevrili otel, 2010 yilinda yeni sahibi Korbinian
Kohler tarafindan restore edildiginden beri eski ihtisamini
yasatmaya devam ediyor. Bachmair Ailesi'nin 1862
yllinda insa ettigi ve kisa surede yerel halkin bulusma
noktasl haline gelen otel, bugtn 141 oda ve suitiyle
miscfirlerine 6zel bir ‘country club' deneyimi yasatiyor.
Cam tavani, adag godvdesinden yapilma  orijinal

masalar, kadife sandalyeleri ve séminesiyle nostaljik bir
dag oteli atmosferi yaratan Hotel Bachmair Weissach,
stk ve konforlu yeme-icme alanlar da sunuyor. Bes
farkll salonunda Bavyera mutfadinin sofistike lezzetlerini
obne cikaran otel, ayni zamanda Japon restorani Mizu
Sushi Bar ile yenilikgi tatlara da yer veriyor. Bachmair
Weissach'ta seckin  6gretmenlerle yoga inzivalar
sunuyor. Yoga salonunda haftanin belirli gunlerinde
gerceklesen  seanslar, yeni baslayanlar hem de ileri
duzey yoginler icin uygundur.
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SATILIK DUBLEKS DAIRE

IZMIR | Alsancak | Kiltir Mah. | 3+11120 m?

6.100.000 TL

Dairemiz Alsancak’in en nezih bol-
gesi Sinagog Sokagr’'nda bulunu-
yor.

Bahceli dubleks olan dairemizde
iki oda, bir giyinme odasi ve agik
mutfakli salon yer almakta.

isyeri olarakta kullanilabilir olan
dairemiz ayrica Fuar ve Kordon’a 1
dakika ylriime mesafesinde.

Ozer Cahiskan

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirrm uzmani ola-
rak, durtst, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimizi yeni sahipleri ile
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.

¥y f & & |_ozerco/isl<on_
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SATILIK DAIRE

IZMIR | Narlidere | llica Mah.| 4+11170 m?

6.300.000 TL

Narlidere Ilica Mahallesi muhtesem
dag ve doga manzarasina sahip bir
bolge ve bu dairemiz, iki bloktan
olusan bir sitede yer almaktatir.

Somineli salon ve ferah 4 odadan
olusan dairemizde &zel sifali sulu
hamamli bir banyo bulunmaktadir.

Onu kapanmayacak yemyesil bir
manzaraya sahip dairemizin ortak
alanolarak kullanilan 2 doniime
yakin muhtesem peyzajli yazlik
tadinda bir bahgesi de yer almak-
tadir.

Ozer Caliskan

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyiimizii yeni sahipleri ile
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.

¥y f & & |_ozerco//’skon_

CE COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis: Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/IZMIR

Telefon: 0232 343 83 83

Cep Tel: 0532432 94 40

Email: ozer.caliskan@cb.com.tr



AVRUPA'NIN BUYUK
SEHIRLERINDE
KONUT SIKINTISI
REKOR KIRA

ARTISLARINA
NEDEN
OLUYOR

Avrupa'nin blyUk sehirlerinde konut arz ve tale
deki dengesizlik rekor kira artislarina neden olurk
yUksek enflasyon ve faiz oranlari ile artan insaat ma
yetleri konut tedarikini daha da kotulestiriyor.

Bazi Ulkelerde halkin yarisinin kirada oturdugu Avrupa kita-
sinda htkimetler uygun fiyath konutlar ve kira artisini fren-
leyerek ¢dzUmler Uretmeye calismasina ragmen, yiksek
seyreden enflasyonun kira ve konut fiyatlarini baskilamaya
devam edecedi éngoriliyor. Avrupa Birligine (AB) badl
kurum olan Eurofound'un arastirmasina gore, ézellikle dzel
sektdr kiracilan konut glvensizligi yasarken bunlarin yizde
46'si artan kira fiyatlanini karsilayamayacag igin Ug ay igin-
de konaklama yerlerinden ayriimak zorunda kalabilecekle-
rini ddisunuyor.

Alisilmisin disinda yUksek enflasyon, faiz oranlarndaki artig
ve artan insaat maliyetleri konut sikintisini daha da kéti-
lestiriyor. YUksek enflasyon gayrimenkul yatinmina da ivme
kazandirrken kitada bazi hikimetler kira artislarini frenle-
yerek uygun fiyatl konutlarla konut sikintisina ¢are bulmaya
calisiyor. Bu arada, ytksek eneriji fiyatlar ve kira artiglarn ne-
deniyle, halkin godunlugunun kirada oturdudu kitada bu-
yUk sehirlerde yasayan ailelerin konut ve 1sinma igin yaptik-
lan harcamalar bazi sehirlerde aylik gelirlerinin ytzde 50'sini

gegiyor.

Kiralik ev piyasasi Uzerindeki baski Ukrayna'dan gég ile son
aylarda muazzam bir sekilde artarken Aimanya'nin bas-
kenti Berlin gibi blytk sehirlerde kiralk daire arayanlarin
aylarca sirecek bir stres testine hazirlikli olmasi gerekiyor.
Berlin'den Londra'ya Avrupa'nin birgok kentinde aileler, ytk-
sek fiyatlar nedeniyle ev sahibi olmayi "imkansiz" géruyor.
Durumu yatistirmak igin politikact ve uzmanlar, uygun fiyatli
konut eksikligini sinirlamaya yardime olabilecek stratejiler
planliyor. Avrupa Ulkelerinde yuksek enerii, kira ve gida fi-
yatlannin etkisiyle artan yasam maliyetleri, grev ve protes-
tolar beraberinde getirmeye devam ediyor. Ote yandan,
Avrupa'da daha fazla insanin yiksek kirada sikisip kalma-
sinin siyasi kutuplasmalar ve daha bulytk esitsizliklere yol
agmasl endisesi de mevcut.

Almanya

Nufusu 84 milyona yaklasan Almanya'da gayrimenkul pi-
yasasindaki baskinin hafiflemesi igin yaklasik 700 bin yeni
konuta ihtiyac duyuluyor. Ulkedeki konut acidi, artan insaat
maliyetleri, yiksek faiz ve multeci akini nedeniyle 20 yilin en
yuksek seviyesinde.

Uzmanlar, birgok alanda ingaat yatinmlarnin daha az cazip
oldugunu ve son aylarda insaat fiyatlan ve faiz oranlarin-
daki sert artislarnin birgok insaat projesini olumsuz etkiledi-
gini belirtiyor. Gayrimenkul uzmanlarina gére, artan insaat
maliyetleri, yikselen faiz oranlar, yeni konut insaatindaki
dusus ve Ulkeye multeci akini, konut agiginin 20 yilin en yik-
sek seviyesine ¢gikmasina neden oluyor.

Fransa
Fransizlarnn aylik en énemli harcamasinin basinda kira ge-
liyor.

Baskent Paris'te artan konut fiyatlan yillar icinde, dar ve
orta gelirli aileleri daha gok banliydlere iterken, kiralik konut
bulmak igin gerekli sartlar zorlasti. Fransa merkezli yardim
kurulusu Abbe Pierre Vakfi'nin 1 Subat'ta yayimladidi rapor,
Ulkede 2022 itibaryla 4,15 milyon kisinin barinma sorunuyla
bogustugunu ya da insanlik disi sartlarda yasadigini ortaya
koydu.

Rapora goére, Fransa'da evsizlerin sayisi 300 bine ¢ikti ve bu
oran 10 yilda yUzde 140 artis gdsterdi. Fransa Baskani Eli-
sabeth Borne gegen hafta arzin yetersiz kaldigi boélgelerde,
tdm vatandasglarin konutlara erisimini kolaylastirmak istedi-
gini dile getirdi. Borne, bu kapsamda Fransiz hanelerin kre-
diye daha kolay ulasabilmesi igin bankalarla gérusecegdine
degindi. Fransiz Basbakan ayrica yizde O faizle kredinin
gelisimini daha gérundr kilacaklarini agiklad!.
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SATILIK DAIRE

IZMIR | Gaziemir| Irmak Mah.13+11220 m?

13.000.000 TL

yoruz.

izmir'in gdzbebegi Gaziemirde mista-
kil hayatin icinde muhtesem bahgesi,
ylzme havuzu ve arkasinda Catalkaya
Korusu ile sizlere muhtesem bir yasam
sunuyor.

Ozel dairemiz 3 oda bir salon konsep-
tiyle, genis on ve arka bahge kullanimi-
na sahiptir. Nezih komsulari ile mista-
kil ev tadinda bir konfor sunar.

2017 “En lyi Konut Proje” 6dulu
kazanmis bu glizel sitede, restoran ve
cafe alani, kuafér, market ve oto yikama
secenekleri sizin hizmetinizdedir. Agik,
kapali ylizme havuzu, sauna &spa ve
fitness salonu ve daha bircok segenek-
leriyle sizlere emsalsiz bir yasam sizleri
bekliyor.

Cihad Karman

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani
Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, dirist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoylimuzi yeni sahipleri ile
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu-
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KISA HABERLER

« Fahis Kiralara Kars:1 Yeni Formiil
« 1915 Canakkale Kopriisiine Odiil

« Dask'in Tazminat Odeme Tutar1 24 Milyara Yaklasti

1 FAHiS KiRALARA KARSI YENi FORMUL

Fahis kira artislannin éndne gecgebilmek icin Adalet
Bakanligiile Ticaret Bakanhgimin ortak bir calisma yap-
rmaya basladiklan bildirila.

Deprem felaketi sonrasinda baz ev sahiplerinin, dep-
remzede vatandaslann yasadiklan magdurluktan bile
faydalonmaya kalkip, fahis kira bedelleri talep etme-
leri, bardadr tagiran son damla oldu. Adalet Bakanligi
ile Ticaret Bakanlgr kurmaylar fahis kiralar icin ortok
bir galisrma yapmaya basgladilar. Ticaret Bakanhgn ta-
rafindon bolgesel kira artigl sistemi Uzerinde galigirken,
bu sistem Adalet Bakanlgimea yasal olarak destekle-
necek ve uymayonlara gesitlh yaptnmlar getirilecek.
Her bolge icin ayri bir galisma yapllirken kiralarn hangi

oranlarda arttigr tespit edilecek Bu artiglara gore her
sehiricin bir tavan oran belirlenecek Bu tavan oranin
Uzerinde ev sahiplerinin kira zammi yapmalarnna izin
veriimeyecek

Bolgeler arasinda kira artis orani belirlenirken en dnemili
veri bolgesel enflasyon olacak Bu konuda TUK'ten de
destek alinocak ve her bolgenin kendi enflasyonuna
gore kira artig oranlarnnin tavan seviyesi ¢ikarlacak.
Enflasyonu yuksek olan bolgelerde kira artis orani icin
ona gore bir rakam pelirlenecek. Bununla birlikte Ok
gesel olorak enflasyonu dusguk olan bolgelerde ise
yUksek kira artiglarn olmasina izin verilmeyecek.

2 1915 GANAKKALE KOPRUSU'NE BM AVRUPA EKONOMIiK KOMiISYONUNDAN BIiRINCILiK ODULU

1915 Canakkale Koprusu ve Otoyolu Projesi, Birlesmis
Milletler (BM) Avrupa Ekonomik Komisyonu (UNECE) ta
rafindan dizenlenen 'Kamu-Ozel Sektor Isbirligi (KOI)
ve Altyapr Odulleri” toreninde birincilige layik goruld.

COK ASden yapllan acklamaya gore, Avrupa'da ikt
sadi butdnlesmeye ve Uye Ulkeler arasinda isoirligine
katki saglamak amaciyla 1947 yilndo kurulan UNECE, 7.
KOl Forumu'nu 3-5 Mayis ayinda Yunanistan'in basken
ti Atina'da gerceklestirdi. Yarisraya bagvurusu yopilan
70 uluslararasi proje arasindan 48inin degerlendir
meye alindigl organizasyonda, 1915 Canakkale Koprd
st ve Otoyolu b5 finalistten biri oldu. Kazananin forum
delegelerinin oylan ile belirlendigi yarismada Dirinci
lige layk gorulen 1915 Canakkale Koprustnun oduly,

UNECE Kamu-Ozel Sektor Ortakiiklar Bolum Basgkani
Tony Bonnici ve UNECE KOller Calisma Grubu Bagkan!
George Katapodis tarafindan 1915 Canakkale Koprisu
ve Otoyolunun Finanstan Sorumlu Genel Mudur Yar
dimcisi Murat Sarikaya'ya verildi,

1915 Canakkale Koprusu ve Otoyoly, cevre alonindaki
calismalar ile 2020de The Green Organisation taro
findan dunya gapinda en iyi cevresel uygulamalar
tonitmayi ve tesgvik etmeyi amaclayan Green World
Awards altin seviye Odultne layik gortimust. Proje su
ana kadar 12 finans 6duld, 2 cevresel ve sosyal odul, 4
istindam oduld ve 3 muhendislik 6duld kazand.

3 DASK'IN TAZMINAT ODEME TUTARI 24 MILYAR TL'YE YAKLASTI

Dogal Afet Sigortalan Kurumu (DASK), kuruma 519 bin
g5l adet hasar inbariulastigini ve tazminat ddeme tu-
tarnin 24 milyar Tlye yaklastigine duyurdu.

DASKtan yapilan aciklamada, 30 Nisan 2023 itioariyla
DASK'a ulagsan hasar dosyalarindan tespiti tarmamla-
nan ve evrak eksigi bulunmayan tum hasor dosyalcr
nnin ddemesinin gerceklestirildigi bildirildi. DASKa 519
bin 851 adet hasar inbar ulostigl ve tazminat ddeme
tutarnin 24 milyar Tlye yoklastig belirtilen aciklamao-
da, sunlar kaydediildi:

‘Cevre, Sehircilik ve klim Dedisikligi Bakanh@ tarafindan
hasarsiz tespit edilen ya da hasar tespiti yopllamayan,
hasar dosyasinda eksik evrakl bulunan ve tarafimiza
yeni iletilen ve iletimeye devarn eden hasar inbarlar

icin galigmalarnmiz devam etmektedir. Bu kadar kisa
surede bu denli buyuk bir basannin mimart olan DASK
ekibine, sigortallarmizia ddemelerini bulusturan Lag-
ta Vakfbank olmak dzere tdm bankalanmiza ve siz de-
gerli sigortalilarimiza tesekkdr ederiz.

Tazminat ddemelerimizin hizla gergeklestirimesi stre-
cimizde, hasar dosyasinda eksik evraki bulunan sigor-
tallanmiz ile iletisime gecgerek, evraklarnin tarmamilan-
mMast igin galigmalanmizi strddrayoruz. Bu kapsamda,
sigortalilarnmizin web sitemiz ve e-deviet Uzerinden
eksik hasar evrakini bizlere ulastirmasi buydk dnem ta-
simaktadir. Odemelerin, tahsil edilebilmesi igin gerekli
Odeme sifreleri, sigortallanmiza, SMS ile gonderilmekle
pirlikte, E=deviet Uzerinden de bu sifreye erisilebilece-
gini tekrar bildirmek isteriz”
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KITAP DUNYASI

| |

Holografik Evren - Michael Talbot

Lazer isinlar yardimiyla bosluga yansitilan tg boyutlu imgeler olan hologramlari bu-
gun herkes biliyor. Dinyanin en saygin bilimadamlarindan ikisi, Einstein'in égrencisi
ve Londra Universitesi ogretim Gyesi kuantum fizikgisi David Bohm ile modern beyin
anlayisimizin mimarlarindan Stanford Universitesi norofizyologu Karl Pribram, evre- :
nin bir hologram yani kelimenin tam manasiyla insan beyni tarafindan yaratilmis bir HOLOGRAFIK
imge olabilecegini dustinmektedirler. Bu cok carpici yeni evren anlayisi sadece bir- |
cok fizik bilmecesini cézmekle kalmiyor, telepati, vicut disi deneyim ve dlume yakin
deneyim gibi gizemli olaylara, hatta kozmik birlik ve mucizevi iyilesme gibi dinsel ve
mistik deneyimlere de agiklik getiriyor.

i
MICHAEL TALBOT

Agirliksiz - Toygun Tunger
“Secim, guclulerle gugsuzler arasinda yaratiimis bir illizyondur.”
Bizlerden daha zeki olan bir cansizin yani Yapay Zekd ve Kuantum Bilgisayar bir-
lesiminin karsisinda durabilmek ancak onlardan ¢gok daha etkin bir sekilde yazilim
teknolojilerini, buyuk veriyi ve enerji kaynaklarini yonetmekten geciyor. Eksilen ve ele
gegcirilen her bir kalenin tekrar eski haliyle yerine konabilmesi artik maalesef mamkun
olamayacak. Sanal Ok, coktan olmayan yayindan gikti bile...

AGIRLIKSIZ

AGIRLIKSIZ, kurulmak istenen bu yeni oyun duzenini desifre ederken, yayindan ¢ikan
sanal okun kalplerinizi bulmasini hedefliyor. Bu kalpler ne kadar cok yan yana ge-
lebilirse insan olmanin erdeminin goturdudu igsel yol, bizleri kemirmeye calisan yeni
teknolojiler karsisinda gérinmeyen zirhlarla icimizde kalan son iyilik kirintilart adina
hepimizi koruyacaktir.

O halde uykularin icindeki uykulardan uyanmanin, gercekleri bilmenin tarifsiz hafifli-
gini hissetmenin yani AGIRLIKSIZ olabilmenin tam vaktidir!

Simdi kartlarimizi yeniden kararak, kurallarini bizim koydugumuz bir oyunla, dunyay!
hep birlikte yeniden tasarlamamiz gerekiyor.

“Uyan Neo! & Beyaz tavsani izle."

Yaraticilik A.S. - Ed Catmull

Ed Catmull'un blyuk bir beceriyle sanatsal ve ticari yaraticiligi birbirine paralel ola-
rak tartistigr Yaraticilik A.S. ekonomik gelismenin insana ve onun yaratici melekele-
rine yatinm yapmaktan gegtigini mikemmel bir ustalikla anlatiyor. Catmull'un kitab
sanatsal yaraticiligin endustriyle bulustugu noktayr oldukga somut olarak gozler
oénune seriyor. Bir ¢irpida tukettigimiz filmler igcin harcanan emek ve zaman, alinan  REGEAAIRIEE:S
riskler okuyucunun tahayyulinun ok &tesine gegciyor. Yaraticllik AS.yi bir is kitab [
olmaktan cikarip kitaba heyecan ve duygu katan bir baska boyut da Steve Jobs'in
yakin plan fotografi. Catmull hem ybdnetsel hem de sanatsal anlamda yaraticihigin
pesine dusenler icin essiz bir kaynak sunuyor.




FILM DUNYASI

WHIPLASH

Whiplash, genc bir muzisyenin éyktsunt anlatiyor. Kiguk yaslardan itibaren bate- L
ri calmaya baslayan Andrew, isinde tam anlamiyla bir usta olmak ister. Universite NEFES KESICI
tercihinde de ulkenin en iyi muzik okulu olarak gordugu Shcarffer Konservatuar'na e
girer. Henlz 19 yasindadir ama dersler harici var giclyle antrenman yapar. Bir gun,
okulun en sert hocalarindan biri olan caz duayeni Terence Fletcher'in dikkatini ceker.
Fletcher Andrew'd okulun en parlak éJrencilerinin secildigi ve surekli yeni yarisma-
lara hazirlanan "studio band"e secer. Basarisi kadar acimasizlidiyla da tn yapmis
olan Fletcher, Andrew'un kapasitesinin sonuna kadar kullanmadan asla basarmis
saymayacaktir. Geng bateristin 6ninde sadece mesleki bir test dedil, psikolojik bir
sinav da vardir... Senaristligini ve yonetmenligini Damien Chazelle'in Ustlendidi filmin
basrolinde Miles Teller yer aliken karsisinda kendisine J.K. Simmons eslik ediyor.

Para Avcisi (The Wolf of Wall Street)

Jordan Belfort 24 yasinda gencg ve hirsli bir adamdir. Para kazanma arzusuyla Wall
L_.;' Street borsasinda énce komisyoncu ve ardindan Stratton Oakmont adinda bir
W yotnmci firmasinda zengin olmak igin her seyi yapmaya hazir bir CEO olur. 20'larin
% en hizll gunleridir ve New York islem salonunda her sey olabilmektedir. Onemsiz
H tahvillerle bircok yatinmelyr aldatarak, Belfort kisa zamanda bir para makinasina

ve ayni zamanda bir harcama makinasina dénusar.

Kazan Dairesi (Boiler Room)

Seth Davis kendine ait kigik bir yasadisi kumar salonu isleten bir genctir. Ba- AU R
basinin karsi cikmasina ragmen cok para kazanma hirsiyla, tanistig adamlar- _‘s_ﬁ =
dan birinin énerisine uyarak sehrin yeni borsa sirketlerinden birinde calismaya | A
baslar. Daha ¢ok paradan baska higbir sey dustinmeyen bu sirkette Seth kisa “ ]
surede yukselir ve cok para kazanmaya baslar. Bununla birlikte bu hizli hayatin
zevkine kapilir. Ancak yasadigi birkag olayin ardindan sirketin de bazi kirli islere
bulasmis olabilecedini dusunup kendi vicdanini sorgulamaya baslar.
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