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Yillardir faaliyet gosterdigimiz kamu ve 6zel sektdr insaat yapim hizmetlerinde,
kendi bilinyemizde bulunan calisma arkadaslarimiz ve teknik kadromuzla
ihtiyaclar dahilinde yapilar ve eserler yapmaya 6zen gosterdik. Projelerimizin
geri donuslerini, yapimini tamamladigimiz eserler ile taglandirdik. Kusaktan
kusaga devam eden bayrak yarisinda bayragi devir alan yeni firmamizi gliclene-
rek blyitlp insaat ve mimarlik alaninda sektérde olusumunun tamamlamistir.

Mamurbaba Projemiz a Kamu ve 6zel sektoriin ihtiyaclarina tim teknik yeterliliklerimizle biinyemizde
bulundurdugumuz alanda uzman kadromuzla hizmet vermekteyiz. Bir tohum
gibi buyuttigumuz bilgi birikimimiz sayesinde; gliven, huzur ve yasam kalitesi
hedefleyen sirketimiz, yasam alanlari bu ilkeleri g6z 6niinde bulundurmaktadir.
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Yerel siireli 3 aylik yayin
icerik ve tasarim Teok Gayrimenkul ve Yat-
rim Danismanligina ait olup, Fikir ve Sanat
Eserleri Yasasi kapsaminda esas olarak koruma
altindadur. Icerik ve tasarim, kaynak gosterilse
dahi hak sahiplerinin yazili izni olmadan ticari
amagla kullamlamaz.
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Halk Konut Projesi Hayata Gegiyor

Tiirkiye, Konutun En Cok Degerlendigi Ulkeler Siralamasinda Lider Oldu
Izmir 2030'a kadar Plastik Atiksiz Sehir Olacak

Emlak Sitelerinde Kapora Tuzagina Diismeyin !

2022 Yilinda Ev Dekorasyonunda En Cok Kullanilan 4 Renk
Ege Bolgesi'nde Mutlaka Goriilmesi Gereken Yerler

Izmir'de Son 2 Yilda En Cok Hangi Iiceler Deger Kazandi ?
Suudi Arabistan'da Gelecegin Sehri : The Line

Konut Kredisi Hakkinda Bilinmesi Gerekenler

Tiny House ve Tiny House Akimi Nedir ?

Konut Lokasyonunun Emlak Fiyatina Etkisi

Fransiz Balkon Ama Nasil ?

Izale-i $iiyu (Ortakligin Giderilmesi) Davasi Nedir ?

Kiraci Tahliyesi ve Kira Sozlesmesi Bitiminde Tahliye
Projeden Ev Alirken Nelere Dikkat Etmek Gerekir ?

10 Maddede Sosyal Konut Projesi

Kisa Haberler

Kitap Diinyasi ve Podcast

Bulmaca




ZiYA SAKIR YILMAZ

Egitmen/Girigsimci Mentdrii/Yazar
Ziya Sakir Yilmaz Kimdir ?

Suyu, elektrigi, yolu olmayan bir kdyde
dogan, koy enstitulerinden mezun 6g-
retmen bir babanin égrenme ve 6g-
retme mirasini tastyan Yilmaz, Ankara
Ataturk Anadolu Lisesi ve sonrasin-
da ODTU Ekonomiden mezun olmus.
London College of Management'ta
master yapmis ve Bayer ilac firmasin-
da Halk Saghgr Bolumu'nde Turkiye,
Balkanlar, Rusya, Turki Cumhuriyetler,
Kafkaslar, iran ve Pakistan Ulke Mu-
durlugu yapmistir. Ziya Sakir, 77 Ulkeye
seyahat edip, 80'den fazla Ulkeye ih-
racat yapmis ve k endine ait dis tica-
ret firmasi ve akademisi olup bugine
kadar yuzlerce uluslararasi firma ve
muUsteri ile calismistir. Google Playsto-
reda 2019 yilinin en gok satilan 2. Kisisel
Gelisim kitalbl secilen 'Size Bir Sir Vere-
yim mi?" ve yeni cikan ‘Basar Muhen-
disligi’ isimli kisisel gelisim kitaplarinin
yazari sakir kisisel gelisim, iletisim, giri-
simcilik ve liderlik Uzerine yurtici ve yurt
disinda toplomda bes yiz bin den
fazla kisiye seminerler vermistir. Yazili
ve gorsel medyada réportajlar yayin-
lanan TEDx konusmacisi ve ICF onayli
Profesyonel Kog olan Sakir'in Satrang
Ankara sampiyonlugu da bulunuyor.
Turkiye 6.ig1 olan ‘insanlara inanmak'’
videosu Facebook'ta 15.000.000 dan
fazla goérunttlenmis olup 3 yili askin
stredir WhatsApp Uzerinden araliksiz
her gun yolladigl ‘Hayattan Notlar
mesajlart 500.000 kisiye ulasmistir.
Her ay sosyal sorumluluk kapsamin-
da Ucretsiz seminerler veren ‘1 milyon
insanin hayatina dokunmak' misyonu
olan Ziya Sakir hayatina dokundugu
insanlarin da koyacadi birer tugdlayla
babasinin adina okul yaptirmak olan
bir editim gonullisudur.

Hepinize Merhaba,

Oncelikle sizleri kutluyorum icinizde-
ki girisimclyi ortaya ¢ikarp bunun icin
cesurca bir adim otip Gayrimenkul
Danismani oldugunuz igin. Ontintizde
harika bir stireg, yolculuk ve basarilar
sizi bekliyor ama her bu ise baslayan
gayrimenkul danismani basarli olo-
maz. Neden mi ? Iste size 26 villk is
hayatl tecrilbemden bazi gayrimenkul
danismanlar neden basarsiz oluyor
dolayisiyla siz hangi hatalarn yapmayip
basarli olabilirsiniz bunlarla ilgili bazi
ornekler paylasacadim.

1. Maash CGalisan Zihniyetinden
Cikamamak

Bircok gayrimenkul calisani gegmis ha-
yatinda maasl calismis ve ilk girisimci-
lik tecrlbesini gayrimenkul danismani
olarak baslyor boylelikle de maasl
calisan zihniyetinden cikamiyor. Maasli
calisirken her gun sabah dokuzda ise
gidiyor aksam beste eve geliyoruz per-
formansimiz ne olursa olsun ayin so-
nunda maasimizi aliyoruz. Gayrimenkul
danismanilidl yaparken artk saat so-
bah dokuz, aksam bes mecburiyetiniz
yok eder bu iste basarill olacaksaniz
bir ddbnem sabah alti aksam yirmi dort
calismay géze alacaksiniz. Girisimciler
bir donem yutksek aksiyon yuksek be-
del 6deme strecinden gecmeli ve bu
strec boyunca da énce para harca-
may! da gdze alacaksiniz. EGitimlere,
kamplara ve cktivitelere sizi bu iste
basarl kilacak her turlt yotinma para
harcamalisiniz. Bunlara gider gézuyle
degil gelir gozuyle bakacaksiniz clinku
burada calismadan emek harcama-
dan para kazanamazsiniz.

2. Sureg Yasasinin Bilincinde
Olmamak

Gayrimenkul danismanlarn hemen ise
baslarlar ik birkag gérisme yaparlar
en sevdikleri tarafindan reddedilirler
ve bir anda isi birakirlar. Bunun bir st-
rec yasasl oldugunu bilemezler . Bluytk
bir cogunlugu ik Uc ayda hatta ik alti
ayda bu is olmuyor diye birakirlar oysa
burada streg yasasini bilmelisiniz. Nasil
bir tohumu ektiginizde o tohum énce
blyUyecek topradr delip ¢ikacak filiz-
lenecek, agaca dénecek, dallar, yap-
raklan gikacak ve en son meyve vere-
cek.

Gayrimenkul danismanlidinn da  bir
streci var. Hemen bu ise girdim ilk Ug,
altl ay para kazandim kazandim yoksa
birakinm zihniyeti ile baslarsaniz zaten
basarisiz olmanizin altina imza atiyor-
sunuz. Guzel seyler zaman alir. Haya-
timiz bir strec her basladiginiz icin ¢i-
ragisinizdrr.

ilk donemde ciraklikta yogun efor sarf
edersiniz ama geliriniz azdir ama isleri
odgrendikce kalfa olursunuz yine yogun
efor sarf edersiniz artik iyi gelirlere ula-
sirsiniz. Bir stre sonra ustalasirsiniz artik
sektérde isminiz duyulur ve siz insan-
lara degil insanlar size gelir. Daha az
eforla cok buytk gelirfler elde edersiniz.
O yuzden sektdrdeki basarisiz olan in-
sanlar strec yasasini bilmiyor ve he-
men pes ediyorlar siz bunun bir streg
alacagini bilin ve tipki bir Universiteyi
bitirir gibi 4 senelik bir hedef koyun.

3. Momentum Yasasini Uygula-
mamak

Cogu insan momentum yasasindan
haberdar. Bu sektérde basarill ol-
maniz icin her seyden dnemlisi inanc.
Once inanmalisiniz ise, isinizin prestijine
bu iste basarill olacadiniza kendinize
yaptiginiz is ile insanlara deger katti-
diniza. Bunlarn hepsine inanmalisiniz.
Eger inanirsaniz bu sefer potansiyelinizi
kullanmaya  basliyorsunuz. Potansiyel
nedir ? Bu zamana kadar cebinizde
biriktirdiginiz saglikl guzel insanlardan
olusan networkinlz ve zamaninizdr.
Potansiyelinizi kullaninca ne yapiyor-
sunuz harekete geciyorsunuz. insanlari
arlyorsunuz ve gérusmelere basliyor-
sunuz. Eylem olusuyor, eyleme gecin-
ce ne oluyor istatistikler calisiyor elinde
sonunda birleri size evet diyor. Do-
layisiyla inang, potansiyel, eylem so-
nuc doéngusunt bilmelisiniz. inandikga
daha fazla potansiyeli ortaya koyarsi-
niz. Daha fazla potansiyel ortaya koy-
dukga daha fazla eyleme gececeksi-
niz daha fazla eyleme gecince daha
fazla sonuc alirsiniz.

Iste momentum yasasl budur. Ne za-
man bir gdn inanciniz kirliyor, ben
yapamayacadim kimse olmuyor ko-
misyon oranlarini vermiyor inanc ek-
sikliginde potansiyelinizi ve eyleminizi
azaltiyorsunuz sonucunuz daha ¢ok
azaliyor ve inanciniz git gide yok oluyor
ne zaman inanciniz kinldiginda hemen
gidip sizden daha tecrubeli gayrimen-



kul danismani ile ofis brokerinizia konu-
sup inancinizi tamamlayin ve yeniden
momentum yasasl geredi potansiyel
eylem sonug dongusine girin. Eger
bunu basarirsaniz basari kacinilmazdir.

4. Hayir = Olim

Gayrimenkul danismanlarinin isi birak-
masinin birinci sirasinda aldigr hayir
cevabl geliyor. Daha énce hig girisim-
cilik yapmayanlar ik hayir cevabindan
sonra hemde en sevdidi, givendidi aile
dostlar, yokin arkadaslarindan hayir
cevabl aldiginda dagdiliyorlar. Neden
biliyor musunuz bakin biling altimizda
derinlerde Dna'larmizdan gelen kod-
larmiz var. Hayir = Olum |, kabile dé-
neminde kabilenin disinda kaldiginizda
ne olur ? Tek basiniza avianmall, ba-
nnmall tek basiniza glvenliginizi sad-
lamalisiniz. Ne yazik ki insanlar hayir
cevabl aldiginda reddedildiginde dig-
lanacadini yalniz kalacadini isten ise
farkinda olmadan élim  duygusuyla
eslestirirler ve hayir cevabina katlana-
maizlar. Oysa suan tanididiniz en ba-
sarill gayrimenkul danismanlar en cok
hayir duyanlardir. Size "Hayir Cevabini
Hedefle" isimli kitalr tavsiye ediyorum.
Ne kadar ¢ok hayir alirsaniz o kadar
evete yaklasirsiniz. Ama neden hayir
aldiginizi kesfedip kendi yetkinliklerinizi
artinp daha iyi bir iletisimci gok daha iyi
soru soran, dinleyen ve daha iyi empati
yapan biri oldugunuzda hayir cevabl
evete donecektir.

5. Cok Hizli Para Kazanma
Odakli Olmak

Gayrimenkul danismanlar ik G¢ ile alti
ayinda veya bir yilinda muazzam pa-
ralar kazanma hayaliile basgliyorlar. Yu-
karda bahsettigim sureg yasasl. Suan
siz bir girisimcisiniz. Girisimcilik zaman
alir bir restoran isine girseniz koydudu-
nuz parayl glkartmaniz en az iki veya
Uc yilinizi alir ondan sonra kazanma-
ya baslarsiniz. Gayrimenkul danismani
oldugunuzda ne kadar guzel ki oyle
buylk riskleriniz yok dolayisiyla para
kazanacak misiniz ? Evet ama bu yol-
culuga devam eder ve sUreg yasasini
takip ederseniz. Dolayisi ile ilk Ug ve alti
ay istedidiniz paralarn kazanamasaniz
bile devam edin ilerleyen yillarda belki
1 yilda kazandidiniz paralar tek bir is-
lemden kazanacaksiniz. O ylzden az
bir sermaye ile dodru calisma teknik-

leri, dogru zihniyetle streci sabirli kul-
lanarak istediginiz gelirlere ulasmaniz
mumkan.

6. 1-5-10-50 Kuralini

Uygulamamak

Birgok gayrimenkul danismani bana
geliyor ve Ziya Bey bir tarli satis ya-
pamiyorum bir tarlt sunum yapamiyo-
rum, evet demiyorlar. Onlara diyorum ki
1-5-10-50 kuralini uyguluyor musunuz ?
YuzUme saskinlikla bakiyorlar T mento-
runuz var mi ? Cok sanslisiniz ki calis-
tdiniz ofislerde harika sizden tecrtbeli
gayrimenkul danismanlari ve brokeriniz
var. Onlardan mentorluk alabilirsiniz ya
da onlar disinda Ucretli badimsiz biri-
lerinden mentorluk alabilirsiniz. En az 5
tane gayrimenkul ile ilgili Gcretli egitime
katilciniz mi 7 Farkll farkli insanlardan.
Sadece bu sektorle ilgili en az 10 tane
kitap okudunuz mu ? Ve Youtubedan
isinize deger katacak SO tane video iz-
lediniz mi ? Ne zaman kendinizi yetersiz
hissederseniz bunlar uygulayin.

7. isinin Patronu Oldugunun
Bilincinde Olmamak

Gayrimenkul danigmani artik kendi isi-
nin sahibi oldugunun farkinda degildir.
Size yine burada bir kitap tavsiye ede-
cegim. Siz Bir Sirketsiniz. Bakin artik siz
bir sirketsiniz ve bir patron olarak kendii
isinin sahibi olan bir girisimci olarak di-
siplinli olmak zorundasiniz. Cogdu insan
disiplin  kelimesinden  korkar  disiplini
sanki negatif algilar oysa disiplin &z-
gurltktar. Disiplin orta ve uzun vadeli
sahip olmak istedidiniz seylere ulas-
mak icin kisa vadeli anlik zevklerden ve
karlardan vazgegmektir. Eger basaril
bir gayrimenkul danismani  olacak-
saniz mutlaka disiplinli olmalisiniz. Her
gun belirli saate ise gelmeli belirli saat
egitime zaman ayirmal, belirli saatte
listenizin Uzerinden gegmeli gérismeler
ve toplantilar yapmalisiniz. Hatirlayin
disiplin 6zgurlaktar...

8. Profesyonel Olmamak / lyilik

Listesi Hazirlamamak

Bu ise ilk basladidinizda hemen sizden
bir kontak listesi ¢clkarmanizi isterler ve
ne yazk ki codu gayrimenkul danis-
mani amatdrce aklindan gecgen, cep
telefonuna baktikca birini arar. Bir tlr-
IU kontak listesi hazirlamaz. Size guzel
bir haberim var buginden itibaren bir

daha kontak listesi hazirlamayin. Bu-
nun yerine ne hazirlayin biliyor musunuz
? lyilik listesi. Hayartta kime iyilik yapmak
istersiniz ? Yaptiginiz isin énce felsefesi-
ni 6zUmsemeniz lazim. Bir gayrimenkul
danismani olarak insanlara hayatla-
rn boyunca yapabilecediniz en buyuk
iyiliklerden birini yapiyorsunuz. Onlara
guzel bir yuva, ticari alan sagliyorsunuz.
Yaptidiniz isin 6z4 iyilik. Bu yuzden bu-
gln hemen Usenmeden simdi bir iyilik
listesi hazirlayin. Cep telefonunuzu agin
o listedeki herkesi yazin. Yazdiginiz her
insan zihninizde yeni birilerini cadristi-
racak ve onlar da ekleyeceksiniz. Her
guln Ug yeni kisi ile tanisin ve listenize g
yeni kisi ekleyin. Hepsini arayacadiniz
anlomina gelmiyor ama adim adim
iyilik yapma firsatinin elinizde oldugunu
asla unutmayin.

9. Gelir Gider Ayrimi
Yapamamak

Ne yazik ki ik defa girisimci olanlar yap-
tiklan harcamalarin gelir veya gider mi
oldugunun bilincinde olmuyorlar. Harika
kamplar, etkinlikler, egitimler var ama
bunlar icin para ddeyecekler. Diyorlar ki;
"Zaten bu ise girerken para kazanami-
yorum, cebimden gidiyor." bunlar gider
olarak zannediyor. Oysa kitaplardan,
editimlerden, kamplardan &grendiginiz
sayesinde émur boyu kazang saglaya-
caksiniz. Kendinize yaptidiniz yatinmlar
gider dedil gelir. Bunun bilincinde olun
ve kendinize yatinm yapin. Jim Rohn'un
dedigi gibi "Geliriniz asla kisisel gelisim
capinizigegemez” kisisel gelisim galba-
niz 10 bin TL ise ancak 7-8 bin TL kaza-
nirsiniz. Eger SO bin TL ise 30-40 bin TL
kazanirsiniz. O ylzden surekli kisisel ge-
lisim gapiniza yatinm yapin bunlar hiclir
zaman gider degjil gelirdir.

Eder yaziyl halen okumaya devam edi-
yorsaniz sizi génulden kutluyorum ¢k
bu iste sabirll clmak énemli meziyet-
lerden bir. Girisimcilerin - gayrimenkul
danismanlarinin yaptigr en blylk do-
kuz hatay sizinle paylasmaya calistim.
Umuyorum bunlardan bir yada bir kagini
sizde yapiyorsaniz fark etmissinizdir. Bu-
gunden itibaren artk dogru biling ile o
hatalarinizdan vazgecip kendinizi gelis-
tirmeye baslayip basar yolculugunuzun
ilk adimini atmaya basliyor olacaksiniz
ve bu ilk adima size yardimal olacak. Bir
cok guizel insan bulacaksiniz....



EVINIZDEKI CENNET KOSE

Kis bahcesi, kisin bahce keyfinden mahrum kalmamak icin evin bir b&lumantn bahge tasanminda bitkiler ve
ciceklerle kaplanmasidir. Kis bahceleri genellikle mustakil evde oturanlar tarafindan tercih ediliyor.




Ancak son dénemde istanbul, Ankara ve Izmir gibi buytk sehirlerde kafeler
tarafindan da sikga tercih edilmeye baslandi. Kis bahgeleri eve bitisik sekil-
de yapilabildigi gibi bahgenin bir kismi kapatilarak da yapilr. Kis bahgeleri
betonarme bir yapi olmadigi icin hem yapilisi kolay hem de insasi hizlidir. Bu

sebeple tercih sebebidir.

Kis bahceleri tamamen camdan
olabilecedi gibi bir cati kati seklinde
de yapillabilir. SUrgult ya da katla-
nabilen camlar sayesinde hem ferah
hem de sik bir goérintd kazanilir. Kis
bahcelerinde yesilliklerin - icerisinde
kahvenizi yudumlarken ayni zaman-
da disanda yagan yagmuru seyre-
debilirsiniz.

Kis bahcelerinde dekorasyon ta-
mamen sizin zevkinize kalmis bir du-
rumdur. Kis bahgenizi ister bitki ve
ciceklerle doldurabilir isterseniz de
bahgenizin ortasina bir masa san-
dalye atarak burada misafirlerinizi

adirlayabilirsiniz. Bahgenizi otoma- |
tik acilir kapanir panjurlu, catil ya B
da camli sekilde de yapabilirsiniz. *

Boylece yagish olmayan gunlerde

uzaktan kumanda yardimiyla cati- &

yI agarak tam anlamiyla bir bahge
konsepti olusturabilirsiniz.

Kis bahgesinde kullanilan bitkiler ge-
nelde kisinda gicek acan bitkiler ara-
sindan secilmektedir. Yine bu bitkiler
mutlaka getin kis mevsimi kosullarina
dayanabilecek, sogudu seven, fazla
glnes istemeyen bitki gruplarindan

olusmaktadir. Kis bahgesinize uygun
bitkiler arasinda palmiyeler, sikaslar,
cennet kusu gicedi, etli yapraklilar ve
siis muzu gibi bitkiler 6érnek olarak
gosterilebilir.

Kis bahcelerinin maliyeti kafanizda-
ki tasarma goére dedisiklik gdsterir.
Baohcede yapacaginiz  dekoras-
yon, iskelet yapisi ve kis bahgesinin
alaninin buyudkligune godére maliyet
dedisir. Kis bahgelerinde 1si yalitimi
kullanildigi icin herhangi bir sekilde
IsI kaybl yasamaniza izin vermez. Kis
bahgesine istege godre sdmine de
yerlestirilir.




SATILIK VILLA

IZMIR | Cesme | Ardic Mah. | 4+11330 m?

28.500.000 TL

Villamiz izmir Cesme’de, “mavi bayrakli”
Pasalimani Blylk Liman Koyu’na nazir
Folkart Pasalimani Villalar’nda yer
almaktadir. 11.000 m?lik arazi Uzerine
insa edilen sitede, doga ile i¢ ige bir ya-
sam, ayrica acik havuz, otopark, 24 saat
glvenlik ile ailenize glivenli ve keyifli
yasam alanlar sunulmaktadir.

Villamiz, 6zel mimari tasarim,dekoras-
yon calismasi ile kaliteli isgilik ve liiks
malzemeler ile yenilenmis haliyle fark-
lilk yaratiyor. 330 m? kullanim alanina
sahip dubleks villada 4 oda 1 salon ve 3
adet banyo mevcut. Harika peyzaja sa-
hip bahceye agilan genis verandasinda
keyifli anlar sizleri beklemektedir.

Bu degerli portfoy, hem kaginlmayacak
bir yatinm firsatinin hem de ailenizle
birlikte gegireceginiz keyifli ve eglenceli
anlarin kapilarini agiyor. Folkart Pasa-
limani Villamiz hayallerinizdeki yasam
icin sizleri bekliyor...

CB* COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Dilek Seyhan

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola- fe . & .
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini Ofis 'Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B

benimseyerek portfoyiimizi yeni sahipleri ile Bayrak“/iZMiR
A bulusturmak icin siz degerli yatinmcilara sunu- Telefon : 0232 343 83 83

y yoruz. Cep Tel: 0532 761 22 05
[/ v i S |Cb_dﬂekseymm Email : dilek.seyhan@cb.com.tr
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AQUA MAD

Turkiye'nin Tasarim

Odullu Kig Bahgesi

Tamamen Seffaf ve Cergcevesiz

> NEDEN OZEL?

« _Asin miktarda guce dayanabilir
polikarbonat ve neredeyse kirilmaz.
«  Zararl UV iginlarini digarda
tutarken, maksimum derecede
gunes alr.

« Cam kadar temiz ve seffaf
yapisl ile size essiz bir gorsel

s6len olusturacak.

+ Sesi engelleme ve yalitim
konusundaki nihai 6zelligi ile

daha huzurlu bir alan saglayacak.

«  Higbir kimyasal trdn kullanmadan
temizlenmelidir.

ZEMIN
= TASARIMLARI

Altigen sekilli ahsap
modullerden olusan
déseme tasarimi.

Size 6zel tasarimlarla
yasam alaniniz daha
6zel olacak. Kaliteli
ahsap Uruner kullanilan
bu zemin, farkl renk

ve modelleriyle tasarlanabilir.

2= OZELLIKLERI

+ Tamamen geffaf-

360 derece gorus deneyimi

«  Cergevesiz polikarbonat tasarim
«  RUzgar ve yagmur gegirmez

+ Darbeye ve UV isinlarina dayanikli
« Agir kar yakdne dayanikli

«  Mikro havalandirma temiz hava

Yakuplu Mah. 63. Sk. No:10 Beylikduzu [ istanbul

0542 606 62 96

REFERANS KODU: TEOK35

@ aquamad_tr




BASKAN SOYER:
i BU
MODEL
TURKIYE'YE
UMUT
OLACAK"

_ZMIR
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
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Izmir Buytksehir Belediye Baskani Tung Soyer, Halk Konut Projesini baslatan imza téreninde konustu. Depremzedeler icin
kooperatifcilik modelini hayata gegiren projenin Turkiye'de bir ilk oldugunu belirten Soyer “Siz, biz hep beraber aslinda

dunyayr dedistiriyoruz. Dilber Apartmani'yla kurdugumuz model emin olun Bayrakli'ya da, izmire de, Turkiye'ye de umut

dedi

Izmir Buyuksehir Belediyesi'nin depremzedeler icin hayata
gegcirdigi ve Turkiye'de ilk kez uygulanacak Halk Konut Pro-
jesi baslatildi. 30 Ekim Izmir depreminde orta hasar alan ve
ardindan yikilan Bayrakli'daki Dilber Apartmani sakinlerinin
kurdugu Halk Konut 1 Yapr Kooperatifi temsilcileriyle, izmir
Buyuksehir Belediyesi sirketleri EGESEHIR AS ve IZBETON
AS ile Bayrakli Belediyesi sirketi BAYBEL AS'nin olusturdugu
ortak girisim yetkilileri arasinda tarini sézlesme imzaland.
Sezlesmeyle izmir Buytksehir Belediyesi ve Bayrakl Bele-
diyesi, depremzedelerin kendi konutlarni yapabilmesi icin
belediye glivencesi ve teknik destek verecek.

Tarini Havagaz Fabrikasi Genglik Yerleskesi'ndeki imza t&-
reninde konusan Baskan Tung Soyer, depremzedeler icgin
kooperatifcilik modelini hayata gegiren bu projenin Turki-
ye'de bir ilk oldugunu belirterek; "Siz, biz hep beraber as-
linda dunyayr dedistiriyoruz. Su an dedjistiriyoruz. Diloer
Apartmani'yla kurdugumuz model emin olun Bayrakli'ya
da, izmir'e de, Turkiye'ye de umut” dedi.

"Kivangla séyliiyorum ki Turkiye'de bir ilk"

Baskan Tunc Soyer konusmasina depremde yasamini ye-
tirenleri anarak basladi. Butun yurda umut 1sigr olacak ok
degerli bir projenin baslangic noktasinda olduklarini séy-
leyen Baskan Soyer, “izmir'le birlikte butin Turkiye'nin sar-
sildig 30 Ekim Depremi'nin ardindan, buydk bir dayanisma
ornedi sergileyerek yasadigimiz derin acilar birlikte gogus-
ledik. Yaralarimizi beraber sarmaya ¢alistik. Yasadiklarimiz
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bize gdsterdi ki, tum zorluklara ragmen kentsel dénisim-
de basarl olmak mecburiyetindeyiz. Fakat ekonominin
dibe vurdugu bu dénemde, kentsel dénustim projelerinin
hayata gecirilmesi strecinde karsimiza bircok engel ciktl.
Kazanci dusUk riski fazla géren muteahhitler ihalelere dahi
girmiyor; kentsel déntsum projelerinden uzak duruyordu.
Iste izmir'de bir ilki daha hayata gegirmemizin hikayesi bu
kadar olumsuz kosullarda basladi.

Halk Konut Projemiz ile kentsel dénustim calismalarmiza
kooperatif modelini ekledik. Binalar yikilan, yasanamaz
hale gelen depremzede vatandaslarimiz icin sosyal ve sef-
faf belediyecilik anlayisi ile hayata gecirdidimiz lbu model,
kivangla sdyliyorum ki Turkiye'de bir ilk” dedi.
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"Gergek bir dayanisma érnegi”

Projenin ik filizlenecedi yerin Diloer Apartmani oldugunu
belirten Baskan Soyer, “ilk olarak, depremde orta hasarli
oldugu tespit edilen ve bize basvuruda bulunan apartman
sakinlerimize, yeni yapilacak apartman igin bir koopera-
tif kurmalar énerisinde bulunduk. Deprem madduru olan
apartman sakinlerimiz, Halk Konut 1 Yapi Kooperatifi'ni ku-
rarak kendi yapacaklar yeni binanin muteahhidi oldu. Bu
sayede Dilber Apartmani'nin sakinleri ayni zamanda ko-
operatif UGyeleri olarak yeni yapilacak apartmanda hak
sahibi oldu. Yikilan Dilber Apartmani’nin oldudu bu alana
toplamda 40 daire yapilacak. Kooperatif Gyeleri ise 32
kat malikinden olusuyor. Belediye Meclisimizde kabul edi-
lip uygulamaya konulan ytzde 20 emsal artisi ile fazladan
olusacak 8 dairenin satisindan elde edilecek kazang ile 40
dairenin insaatl tomamlanacak. Bu projede gdrev alan
belediyemizin sirketleri, yizde 1 gibi sembolik bir kar orani
ile kooperatife muteahhitlik hizmetini karsiliksiz verecekler”
diye konustu.

"Halkin iradesi karsisinda hicbir glic duramaz”

Dilber Apartmani’nin bir pilot proje oldugunu vurgulayan
Baskan Soyer, sézlerini sdyle surdurdu: “Yikilan binalarinin
yeniden insasi icin talepte bulunan butin depremzede
vatandaslarmiza bu imkani sunmak icin canla basla ¢ca-
lisacagiz. Siz, biz hep beraber aslinda dunyay! dedjistiriyo-
ruz. SuU an degistiriyoruz. Dilber Apartmani'yla kurdugumuz
model emin olun Bayrakl'ya da, izmir'e de, Turkiye'ye de
umut. Her biriniz umutsunuz. CUnku bize glivendiniz. Biz size
guvendik ve gosterdik ki en olumsuz kosullarda bile bizim

Deprmmzacicies | = Tirkiv'de ln
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ortak irademizin éndnde hicbir gic duramaz, bunlarn da
asmay biliriz. Insa edecedimiz yeni yapilar, ileri muhen-
dislik teknikleri ve yapi saglidi izleme sistemleriyle yesil cat
ve glnes enerjisi sistemleriyle donatilacak. Catilarimizda
yadmur suyunu hasat edecediz. Bu imalat aslinda bir in-
saat modelini de olusturacak. Saglikl, dogayla uyumlu, ta-
sarruflu bina ne demek bunu da géstermis olacagdiz. He-
yecanimiz bosa dedil. En kisa strede en mukemmel sekliyle
yapacadiz. Butun Tarkiye'ye érnek olacadiz.”

“Sayenizde izmir'in izmir'e yetebilecegini ispatladik”
Bayrakl Belediye Baskani Serdar Sandal ise "Atlattigimiz
felakette Tarkiye'nin farkll yerlerindeki afetlere gére basarili
bir is yonettigimizin farkindayim. Blyuk gayretler sarf ettik.
Yalniz degildik. Sirtmizi dayadigimiz izmir Buyuksehir Bele-
diyemiz ve dostlanmiz vardi. Ama igimizde bir uhde kalmisti.
Konut sorununun ¢odzulmesi. Cok kiymetli bUyGgumuz Bu-
yuksehir Belediye Baskanimiz imdadimiza yetisti. Sayeniz-
de izmir'in izmir'e yetebilecedini ispatlamis olduk. Size stk-
ranlanmi, saygilarimi sunuyorum. Eminim ki bu ik dedil, bir
baslangic” dedii.
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"Kooperatif fikri depremzedeler igin umut oldu”
Depremzedelerin yasadidi sikintili strecte yardim elini uza-
tanlara tesekkir eden izmir Depremzedeleri Dayanisma
Dernegi (iZDEDA) Baskani Haydar Ozkan, Baskan Soyer'in
kooperatif fikrinin depremzedeler icin umut oldugunu sdy-
leyerek “Bu modelin basarli olmasi artik bir zorunluluktur.
Kooperatif konusunda elini tasin altina koyduklarr icin Bas-
kan Soyer ve emedi gegenlere tesekkur ediyorum” ifadele-
rini kullandl.

[ZDEDA Kooperatif Baskan Yardimeisi Bilal Coban da, "Tung
Baskanimizin bizi cesaretlendirmesiyle dernek olduk. Bizim
size karsl minnetimiz hig bitmeyecek” diye konustu.

Halk Konut Projesi

Halk Konut Projesi, izmir'deki hasar goren, yikilan, yikilacak
olan ya da riskli yapi kalbul edilen binalarin mevcut yap
yonetmeliklerine uygun olarak yeniden yapilmasi ve yurt-
taslann konut sahibi olmasini hedefliyor.
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“TURKIYE, KONUTUN EN COK
DEGERLENDIGI ULKELER
SIRALAMASINDA LIDER OLDU"

2021de yaklasik 1,5 milyon konut satis adedi ile Avrupa bi-
rincisi olan Turkiye, dunya genelinde konutun en ¢ok de-
Gerlendigi ulkeler arasinda da lider oldu. ingiliz arastirma
sirketi Knight Frank'in 56 Ulkeyi inceledidi 2021 yil sonu ra-
poruna goére, Turkiye'de konut gegen sene ortalama ylzde
596 degerlendi.

2021de de 1,5 milyon konut satis adedi ile Avrupa birincisi
olan Turkiye, dinya genelinde konutun en cok degerlen-
digi Ulkeler arasinda da lider oldu. ingiliz arastirma sirketi
Knight Frank'in 56 Ulkeyi inceledidi 2021 yil sonu raporuna
gore, Turkiye'de konut gegen sene ortalama yuzde 596 de-
Gerlendi.

Listede bu alanda Turkiye'yi yuzde 22,6 ile Yeni Zelanda,
yUzde 22,1 ile Cekya takip etti. Slovakya, Avustralya, Hol-
landa, ABD, Guney Kore, Jersey ve Estonya ilk 10'da yer aldl.

Gecen yil Avrupa'da konutlar ortalama yuzde 10 seviyesin-
de degerlendi. Bu oran, Turkiye'nin enflasyon cikarildiktan
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sonra kalan net dederlenmesinin yarisindan daha az ola-
rak kowtlorq gecti. 2021de konut fiyatlarinin Almanya'da
ylzde 12,4, Ingilterede yuzde 10,8, vatandaslik hakkinda
Tarkiye ile yansan Portekiz’de yuzde 11,2, Fransa'da yizde
71 artid@r goérulda.

2021 yil sonuna gore konutun en fazla degerlendidi ilk 10
Ulke:

[ Tiirkiye %59,6 @ Yeni Zelanda %22,6

= Cek Cumhuriyeti %22,1 g Slovakya %22,1

@l Avusturalya %21,8 == Holanda %20,3
== Amerika %18,8 «#: Giiney Kore %18,4
< Jersey %18,4 == Estonya %17,3




IZMIR 2030’A KADAR
PLASTIK ATIKSIZ SEHIR OLACAK

——

_1ZMIR -
BUYUKSEHIR
WWF BELEDIYESI
WWF'in Akdeniz'i tehdit eden sorunlara dikkat ¢ceken Blue
Panda yelkenlisi, WWF Plastik Atiksiz Sehirler Ag1 Uyesi iz-
mir'in pilot ilcesi Cesme'yi ziyaret etti. Ziyaret nedeniyle
duzenlenen etkinlikte izmir Buytksehir Belediye Baskan
Tunc Soyer, izmir'in 2030 yilina kadar “plastik atiksiz sehir”
olmak Uzere atacadi adimlar iceren eylem planini agik-
ladi. Cesme Belediye Baskani Ekrem Oran ise pilot ilge
olarak son iki yildaki deneyimlerini ve kazanimlar paylasti.

WWF'in Akdeniz'i tehdit eden sorunlara dikkat gekmek
icin Fransa'dan yola cikan Blue Panda yelkenlisi, italya’nin
ardindan WWF Plastik Atiksiz Sehirler A& Gyesi izmir'in pi-
lot ilcesi Cesme'yi ziyaret etti.

izmir BuyUksehir Belediye Baskani Tung Soyer'in, 4 Ekim
2019'da, sehri ziyaret eden Blue Panda yelkenlisinde im-
zaladigr Niyet Beyani ile WWF'in dunya genelinde 36
Ulkenin dahil oldugu Plastik Atiksiz Sehirler AgI'na izmir
de katimisti. Boylelikle izmir Nice'ten sonra Akdeniz'de
2030'a kadar dodaya karisan plastidini sifirlama sézu
veren ikinci sehir olmustu. WWF-Turkiye ve izmir Blytkse-
hir Belediyesi arasinda imzalanan protokolle izmir'in Ces-
me ilgesi de, Temmuz 2022'ye kadar plastik kirliligini %30
azaltmayi taahhit etti.

Blue Panda'nin ziyareti kapsaminda Cesmede duzenle-
nen lansmanda, izmir Buyuksehir Belediye Baskani Tung
Sovyer, "plastik atiksiz sehir” hedefini hangi calismalarla
ve nasil gergeklestirecedini iceren Eylem Plani'ni agikla-
di. Acilis konusmasini WWF-Turkiye Yonetim Kurulu Uyesi
Tolga Egemen'in yaptidl, Cesme Belediye Bagkani Ekrem

Oran'in ilgede surdurdukleri calismalar hakkinda  bilgi
verdigi bulusmada, WWF-Turkiye (Dogal Hayati Koruma

boyutlar anlartti.

Tung Soyer: "Déniistim izmir'den baghyor”

Turkiye'de karbon nétr stattstine sahip ilk otel grubu Ala-
cati The Stay Warehouse'un ev sahipligi yaptig bulus-
mada aciklomalarda bulunan izmir Buytksehir Belediye
Baskani Tun¢ Soyer, izmirde dogayla uyumlu bir yasam
icin calistiklarini belirterek sunlar séyledi:

"Plastik Atiksiz Sehir Eylem Planimiz bu amacimizin te-
mel bir parcasl. ki yil dnce WWF'in Plastik Atiksiz Sehir-
ler AgI'nin Gyesi olduk ve izmir'i 2030 yilina kadar ‘atiksiz’
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bir sehir haline getirmek igin ¢alismalanmiza basladik.
Bu ¢alismada pilot ilcemiz Cesmede yapilan analizler
sonucunda hazirlanan Eylem Plani kapsaminda plastik
atik miktarini belirgin oranda azalttik.” Turkiye'de ilk defa
bir buyUksehir belediyesi olarak geri donustim sektdri-
ne yatinm yaptiklarini vurgulayan Sovyer, sdzlerine séyle
devam etti: "izDénusim Ambalaj Atig Toplama ve Ayir-
ma Tesisimizde gunde 420 tona kadar ambalaj atigini
aynstirarak geri dénustirme kapasitesine sahibiz. Bura-
da simdilik dért ilcemize, Buca, Karabadlar, Karslyaka ve
Narlidere'ye hizmet veriyoruz. Adustos ayi icerisinde bu
dort ilceye yerlestirecedimiz 800 geri dénusim kutusu
izmirlilere iki secenek sunmamizi sagliyor...

Atiklar eskiden oldugu gibi cope atmak veya gerl do-
nUsum kutularmizla bulusturmak. Vatandaslanmiz sayet
ikincisini tercih ederse, dogamiz ve toplum sadligl ko-
runmus olacak. Ulke ekonomimiz buylyecek. izDoénustim
projesiyle sokak toplayicilarna da sadece is olanad
saglamiyoruz. Daha iyi ekonomik sartlar, kalitesi ylksek
bir yasam ve saglikli is kosullarn sunuyoruz.

Tum bu calismalarin sonucunda geri dontstme génde-
rilen ambalaj atiklarinin oranini yuzde 12'den dnce ylzde
20'ye, ardindan yuzde 40'a cikarmayi hedefliyoruz. Yuz-
de 20'lik bir geri dontsum oranini yakalamanin bile, 160
milyon liralik kazang anlamina geldigini belirtmek isterim.
Doénistim Izmir'den basliyor.”

Ekrem Oran: "Daha temiz bir dunya gabasinin pargasi
olmaktan gururluyuz”

Cesme Belediye Bagkani M.. Ekrem Orqn ise konusma-
sinda su sozlere yer verdi: "lki yil dnce lzmir Buyuksehir
Belediyemiz ve WWF-Turkiye dnculugunde imzaladigi-

miz Plastik Atiksiz Sehirler Adi pilot bdlge protokolimuiz
ile sUrdurtlebilir gelecek adina cok dnemli bir adim attik.
2021 yili Agustos ayinda hazirlanan Eylem Plani gerce-
vesinde Cesme Belediyesi'ne ait kafe, restoranlarmiz ve
otelimizde, belediyemiz sponsorlugunda duzenlenen or-
ganizasyonlarda ve halka agik etkinliklerde i1slak mendil,
pipet ve yiyecek soslari gibi tek kullanimlik plastiklerin ya-
saklanmasina kademeli olarak basland.

lica Uretici Pazan'mizda plastik poset yerine kese kagidi
ve pazar filesi kullanimina gegildi. Diger yerel pazarlari-
mizda da bu uygulamaya hizla gegecegiz." Oran, ko-
nusmMasina su sdzlerle devam etti:

"Plastik Atiksiz Cesme'ye yonelik yerel isletmelerimiz ve
sivil toplum kuruluslarmizla isbirliklerimizi gtclendiriyo-
ruz. Gectigimiz yil duzenledigimiz calistayda; sivil toplum
kuruluglari ile isbirligi yapmak, plastik atiklarn déntsti-
rUlerek gelirinin gevre projelerinde kullanimasi, turizm is-
letmelerimizde ortak ¢evre muhendisi istihdami, yeniden
kullanilabilir Granlere fiyatlandirma yoluyla tesvik, ve mo-
bilyalarda plastik kullaniminin azaltiimasi gibi konularda
sektér temsilcilerinden taahhttler alindi. Daha temiz,
daha guvenli bir dunya icin strdurilen cabanin bir par-
casl olmaktan gurur duyuyorum.”

Pasinli: "Her yil 20 milyon tondan fazla plastik atik deniz-
lere karisiyor”

WWEF-Turkiye Genel Mudurd Asli Pasinli, 2019 yilindan bu
yana izmir Buyiksehir ve Cesme Belediyeleri'nin attik-
lar adimlar ve karsilastiklar zorluklara dikkat cekerek,
"Plastik atik meselesi uzun ince bir yol. Alt yapi yatinm-
lart gerektiriyor ve zaman aliyor. Kararlilikla bu yatirmla-
nn devam etmesini ve izmir'in plastik atiksiz sehir olma
yolunda ortaya koydudu eylem planinin ivedilikle hayata
gecmesini umuyoruz. Sorunun ¢ézuma igin hizla depozi-
to gibi uygulamalara baslanmasini bekliyoruz” dedi. Son
20 yilda plastik Gretiminin buytk bir hizla arttidine vurgu-
layan Pasinli, her yil 20 milyon tondan fazla plastik atigin
denizlere karnstigini séyledi.

Pasinli, “Bize havamizi, suyumuzu ve topradimizi sunan
dogamiz, plastik Uretiminin artmasi sebebiyle, plastik kir-
lligi tehdidiyle karsi karslya. 2002 ve 2016 yillar arasinda,
oénceki yillarin toplami kadar plastik dretildi. Plastik Ureti-
minin 2040 yilina kadar 2 kattan fazla, denizlerdeki plas-
tik kirliliginin ise 3 kat artmasi bekleniyor. Ancak aliskanlik-
lanmizda yaptigimiz kiiguk dedjisikliklerle plastik atiksiz bir
gelecek icin adim atabiliriz” diye konustu.

iste atilacak adimlardan bazilarn:
Belediye binalar ve etkinliklerinde plastik atiga yer yok!
* Geri donusturtlemeyen atik miktarini ve sera gazi salim

miktarini azaltmak icin izmir Buytksehir Belediyesi, bina-
larinda ve isletmelerinde tek kullanimlik plastiklerin kul-



lanimini yasaklama kararliigr gdsterecek. Diger kuruluslar,
isletmeler ve kurumlar da ayni seyi yapma yoninde tesvik
edecek.

* Belediye ve istiraki sirketlerin yonetimi altindaki kafeler
ve restoranlar ile Belediye'nin destekledigi Uretici pazarlar
ve semt pazarlarnda, uygulanabilirlik ¢calismasi yapilarak
mumkin olan durumlarda tek kullanimlik trdnler kaldinla-
cak.

* Kurum bunyesindeki etkinlik, organizasyon ve fuarlarn
mUmkun oldudu durumlarda plastik atiksiz gergeklestiril-
mesi sadlanacak.

* Plastik siselerden kaynaklanan cevresel kirliligin dnlenme-
si icin halka agik icme suyu sunulacak, yeniden doldurma
aglar gelistirilecek.

* BB ve bagli sirketlerinde plastik driinlerin yerine kullani-
labilecek alternatif materyal veya Urtnlerin gelistirilmesi ve
yayginlastinimasi amaciyla tesvik, arastirma, yarisma, edi-
tim programlar diizenlenecek.

* Plastik trdnlerin yeniden kullanim firsatlarini dederlendir-
mek i¢in yeniden kullanim merkezi ve yerel Ureticiden alig-
veris yaparken yeniden doldurulabilir Grinler projesi aras-
tirmasi yuruttlecek.

* Atiklarnin kaynadinda ayr toplanmasini ve dogru depo-
lama, geri dondsim merkezlerine iletiimesini saglamak igin
vatandasi tesvik edecek uygulamalar gelistirilecek. Sehir
genelinde sosyal farkindalik kampanyalar duzenlenecek.

* Cesme'de yuritulen ‘Zirai llag Ambalajlarinin Ayn Toplan-
mas! Projesi’ il genelinde yayginlastiriacak.

* Kurum bunyesindeki Grin ve hizmet sotin alimlarnda
doéngusel ekonomi uygulamalarini destekleyen iyilestiriimis
plastik tUketim &nlemlerinin tercih ediimesine yénelik yakla-
sim benimsenecek.

izmir'in kumrusu plastik atiksiz servis edilecek

Etkinlikte, izmir'in sembollerinden kumrunun plastik atiksiz
servis edilmesiicin de el sikigildi. WWEF-Turkiye Genel Mudur
Asli Pasinli'in boir kumrunun servisi igin kullanilan plastiklere
dikkat ¢gekmesinin ardindan Cesme Esnaf ve Sanatkarlar
Odasi kumruyu plastik atiksiz servis etme taahhudu verdii.

Oteller tek kullanimlik plastikleri azaltma sézii veriyor

Cesme Turistik Otelciler Birligi (CESTOB) ve Alacati Turizm
Dernegi (ATD) Uyesi otellerin otellerin bir kismi da tek kul-
lanimlik plastiklerini kullanimlarini azaltmay taahhit etti.
Oteller ilk asamada daha énce kullandiklart sampuan, ba-
kim UrUnleri ambalajlar ve posetler vb. en az Ug farkl tek
kullanimlik plastigi kullanmayi birakacaok.

EMLAK
SITELERINDE *
KAPORA
TUZAGINA
DUSMEYIN !
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Son dénemde internet sitelerini mesken tutan dolandiri-
cllar, yeni yontemlerle vatandasi magdur etmeye devam
ediyor. Dolandiricilar, bu kez de ‘uygun kiralik daire” ilanlar
ile vatandasl tuzaga dustrtyor. Konut kiralarindaki artisi
firsat bilenler, kaporay! aldiktan sonra sirra kadem basiyor.
Kullanicilar, durumu fark ettiginde ise cok geg kalmis oluyor.
Dolandiricilarin kullandiklar yeni yéntem su sekilde isliyor.
Buna gore, dolandiricilar emlaket veya ev sahibi kimligi ile
internet sitelerine 'uygun kiralik ev' ilanlar koyuluyor.

Opsiyon Ucreti Génderin Diyorlar

* Sahte ilani gorenler, daire icin dolandiricilarla telefonla
irtibata gegiyor. Vatandasin ‘daire hangi sokakta, fotod-
raflardaki gibi mi, konumu ve adresi nerede, cevreye ba-
kalim, nasil bir yer, aileye uygun mu” sorulariyla karsilasan
sahtekarlar, "Detayll bilgi veremem. Eder daireyi gérmek
istiyorsaniz opsiyonlama Ucreti yani kapora géndermeniz
gerekiyor. 3 bin liray gdnderin adresi atayim” cevabini ve-
riyor. Bunun Uzerine uygun kiralik daireyi tutmak isteyenler,
dolandiricilarin verdigi IBAN‘a istenilen Ucreti génderiyor.
Kapora génderen kisiler, evin adres bilgileri gelmeyince
tekrar ilani verene ulasmaya galisiyor. Ancak kaporayi alan
firsatgllar, telefonlarini kapatarak sirra kadem basiyor. Do-
landiricilarin bu ydntemle yUzlerce vatandasi maddur ettigi
ifade edildi. Dolandirldigini anlayan vatandaslar da solu-
Ju savellikta alarak suc duyurusunda bulunuyorlar.

ilan Sitelerinden Gelen Savunma

* Vatandaslarin “Sitenizde dolandiricilar var, insanlarn mad-
dur ediyor. Bir seyler yapmaniz gerekmiyor mu?” sorularing,
internet sitelerinden ilging cevaplar geliyor. Iste o ilging &r-
neklerden birisi: “Sitemiz sadece ilan hizmeti vermekte olup,
ilan sahibi tasinmazlarin, alm satim veya kiralama aracisi
degildir. Konu ile ilgili sitemizin yasal sorumlulugu bulunma-
maktadir. Bu ve benzeri durumlar icin ilani tikladiktan sonra
siz muUsterilerimizin gUvenlidi icin uyarn mesajlarimiz site-
mizde mevcuttur. Yasal haklarnizi kullanmak icin yetkililere
basvurmanizi dneririz.”

Platformlar Vatandasin Giivenligini Saglamali

Tuketiciyi Koruma Dernegi (TUKODER) Baskani Aziz Kocall,
dolandiriciiga aracilik eden internet sitelerinin vatandasin
guvenliginin saglamasi gerektigini sdyledi. Kogal, “Adres,
tapu gibi bilgileri net olmali ve kimlik bilgilerinin site tarafin-
dan dogrulanmasi gerekiyor. Clnkd vatandas bu sitelerin
ismine, prestijine glvenip ona gore hareket ediyor, ilan ve-
riyor, ev kiraliyor" dedi. Devletin bu konuda yeni bir sistem
getirmesini isteyen Kocal, “Bilgilerin dogrulatiimasi ve de-
netim sart” diye konustu.
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SATILIK VILLA

Izmir | Cesme lllica Mah. 1 7+1 1686 m?

55.000.000 TL

Villamiz, sadelesen hatlari,modern
cizgileri ve abartidan uzak tasari-
miyla Cesme’nin en 6zel bolgesi Ili-
| caMamurbaba’da 1160 m? genis bir
arsa Uzerine insaa edilmistir.

Harika bir peyzajin yani sira 72 m?
blylk havuzuyla bolgenin en 6zel
yapilarindan bir tanesi olma &zelli-
gini tasimaktadir.

Tamami birinci sinif ve ithal malze-
meler ile dizayn edilmis olan 500 m?
kapali alana sahip villamizda 112
m?2 genis bir salon, mutfak, 7 oda ve
6 adet banyo bulunuyor.

Etka Ordu

Gayrimenkul ve Yatirirm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirrm uzmani ola-
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimizi yeni sahipleri ile
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.

, f 8+ a |etl<oordu35

Cé COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/iZMIR

Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 053331113 14

Email : etka.ordu@cbh.com.tr



2022 Yilinda Ev Dekorasyonunda
En Cok Kullanilan 4 Renk

Ev dekorasyonu ve kullanilan renkler arasindaki uyum, hem insan psi-
kolojisi Uzerine etki eder hem de mekanin algilanma seklini degistirir.

Bu nedenle yasam alanlarini trend renklerin yani sira birbiriyle uyumlu
renklerle tamamlamak gerekir. lyi bir dekorasyonun olmazsa olmazi olan
renkler; yatak odasindan salona, mutfaktan banyoya kadar battn evin
yenilenmesini saglar. Simdi merak edenler icin yilin en popduler renklerin- I
den ve dekorasyona etkilerinden lbahsedelim.




Yilin En Trend Renkleri Hangileri?

Mekan tasarminda  kullanilan  renkler, insan  psikoloji-
si Uzerinde dogrudan etkilidir. Renkler arasindaki uyum ve
dengenin gerektidi gibi sadlanmasi, gorsel oldugu kadar
psikolojik acidan da énemlidir. Her dénem dekorasyon
trendlerinde dedisiklik olsa da genel etkileri ve muhtesem
gorunumu ile dne ¢ikan birkag renk bulunur.

col
Renkleri [ ]

Bu yil evlerde agik pembe, leylak rengi, kahverengi, bronz
ve turuncunun tonlarini daha fazla gérecediz. Hangi
renklerden bahsedildigini gbzuntzin dntine getirmek igin
coldeki gun batimini dasunun. Ustelik bu renkler, hangi

yil olursa olsun daima populer olan yesil tonlarnyla da
mukemmel bir uyum gdsteriyor. Salon dekorasyonundan
yatak odasina kadar her alanda kullanilan bu hareketli
renk, dekorasyonda en sik kullanilan tonlardandir. Yara-
tich@r artirmaya da yardimcl olan turuncuyu ve tonlarini
evinizin ¢esitli alanlarinda ister hakim renk olarak isterseniz
de kiguk dokunuslarla mekaniniza renklilik katmak ama-
cyla kullanabilirsiniz.

Siyah
D%/)kunug,lar |

2022 yilinda evlerde siyah dokunuslar én planda. Ormedin,
cam bélmelerde siyah gercevelerin oldugunu, armatirler-
de siyahin tercih edildigini ve pek ¢ok yerde siyah doku-
nuslar oldugunu gorecediz. insanlar genelde nétr renklerin
verdigi dinginligi ve sakinligi istiyor olsalar da zit renklere
ve ilgi cekicilige de énem veriyorlar. Bunun icin evinizde
siyah renk ile ufak dokunuslar yapabilirsiniz.

3 Tonion > IR
Tonlar

Bu yil karsilasacagimiz dider renkler arasinda narenciye
meyvelerinin renkleri yer aliyor. 2022'de doygunludu yuk-
sek olan narenciye renklerinin kullanimi arttl.  Bu renkleri
gdzunuzde canlandirmak icin koyu hardal sarisini ya da
portakal rengini dustinebilirsiniz. Evlerinin havasini degistir-
mek isteyenler genelde narenciye renklerinin yarattigi renk
cUmbUstnu dengelemek icin dogal dokular kullanmak is-

tiyor ve mekanlarda ahsap ve mermer gibi organik malze-
melere yer veriyor.

4|<oyu ve Kompleks
Tonlar

Bu yil duvar renklerinde siyah yerine koyu mavi, koyu orman
yesili ve toprak kahverengisi gibi daha kompleks renkler
tercih edildi. Bu sayede siyahin yarattid etkiyi elde ederken
bir yandan da daha fazla renge maruz kalmis olacagiz.
2022'de risk almak demek, renklenmek anlamina gelecek.
Sira digl ve klasik olmayan kombinasyonlarla hem i¢ hem
de dis mekanlarn daha ilging hale getirebilir ve renklere
daha farkli bir gézle bakmaya baslayabilirsiniz. Koyu renk-
ler denemek isterseniz, bej ve beyaz renkler yerine lavanta
rengi, seftali rengi ve yesil gibi daha doygun tonlar, notr

renk tercihiniz olarak kullanabilirsiniz.
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85.000 metrekare yuz dlcimune sahip olan Ege Bolgesi, Tur-
kiye'nin en klcuk 3. bolgesidir. Nufusu en fazla olan 3. bdlge
olan Ege, bu anlamda nufus yodunlugu yuksek olan boélgele-
rin basinda gelir. Yemyesil dogasl ve masmavi denizinde dal-
ga seslerinin neseli ezgilere karnstigr Egede gezilecek yerler,
kesfedilecek koylar ve ylzyillara uzanan bir tarih sizi bekliyor.
Egede tatil icin nereye gidilir diyenler, rotasini bu zengin cog-
rafyaya gevirdiginde klasik bir tatil programindan cok daha
fazlasini buluyor. Ege bélgesinin birbirinden farkli ézellikler ta-
siyan sehirleri ise her yil yiz binlerce turisti agirliyor. Iste Ege'de
gezilecek rotalar arasinda mutlaka gérmeniz gereken yerleri
sizin icin derledik.
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izmir 1li, Selguk ligesi sinirlan igindeki antik Efes kentinin ilk
kurulusu MO. 6000 villarina, kadar dayaniyor. Son yillarda
yapilan arastirma ve kazilarda Efes cevresindeki hoyukler
(tarih dneesi tepe yerlesimleri) ve kalenin bulundudu Aya-
suluk Tepesi'nde Tung Cagdlar ve Hittitlere ait yerlesimler
saptanmistir. Hititler Doneminde kentin adi Apasas'tir.
MO. 1050 vyillarinda Yunanistandan gelen gécmenlerin
de yasamaya basladigi liman kenti Efes, MO. 560 yilinda
Artemis Tapinagi cevresine tasinmistir. Buguin gezilen Efes
ise, Buyuk Iskender'in generallerinden Lysimakhos tarafin-
dan MO. 300 vyillarinda kurulmustur. Hellenistik ve Roma
donemlerinde en goérkemli zamanlarini yasayan Efes,
Asya eyaletinin baskenti ve en buyuk liman kenti olarak
200.000 kisilik nufusa sahipti. Efes, Bizans Dénemi tekrar
yer dedistirmis ve ilk kez kuruldugu Selcuk'taki Ayasuluk
Tepesi'ne gelmistir.

Efes Antik Kenti'nin En Onemli Ozeligi Nedir?

Dogu ile Bati arasinda baslica kapr durumunda olan
Efes 6nemli bir liman kenti idi. Bu konumu Efes'in caginin
en onemli politik ve ticaret merkezi olarak gelismesini ve
Roma Devrinde Asia eyaletinin baskenti olmasini sadla-
mistir. Efes, antik cagdaki énemini yalnizca buna borclu
degildir. Anadolu'nun eski anatanrica (Kybele) gelenedine
dayall Artemis kultintn en buytk tapinag da Efes'te yer
alir. Efes'teki Artemis Tapinadi dunyanin yedi harikasindan
biri olarak kabul edilir. Efes Anadolu’nun bati kiyisinda,
bugunkt Selcuk ilcesinin 3 km uzadinda bulunan, daha
sonra énemli bir Roma kenti olan antik lir Yunan kentiydi.
Klasik Yunan déneminde lyonya'nin oniki sehrinden biriydi.
Kurulusu Cilall Tas Devri MO 6000 yillarina dayanir. izmir il
Selcuk licesi sinirlar igindeki antik Efes kenti'nin ilk kurulu-
su MO. 6000 villarina, Neolitik Dénem olarak adlandirlan
Cilali Tas Devri'ne kadar inmektedir. Son yillarda yapilan
arastrmalar ve kazilarda Efes cevresindeki hoyukler (tarih
dneesi tepe yerlesimleri) ve kalenin bulundugu Ayasuluk
Tepesi'nde Tung ¢aglar ve Hittitler'e ait yerlesimler sap-
tanmistir. Hititler Dénemi'nde kentin adi Apasas'tr. MO.

1050 yillarinda Yunanistan'dan gelen gécmenlerin de ya-
samaya basladigi liman kenti Efes, MO. 560 yilinda Arte-
mis Tapinadi gevresine tasinmistir. Bugin gezilen Efes ise,
Buyuk iskender'in generallerinden Lysimakhos tarafindan
MQ. 300 yillarinda kurulmustur. Hellenistik ve Roma ¢cag-
larinda en gérkemli dénemlerini yasayan Efes, Asya eyale-
tinin baskenti ve en buyuk liman kenti olarak 200.000 kisilik
nufusa sahipti. Efes, Bizans Caginda tekrar yer degdistirmis
ve ilk kez kuruldugu Selcuk'taki Ayasuluk Tepesi'ne gelmis-
tir. 1330 yilinda Turkler tarafindan alinan ve Aydinodulla-
r'nin merkezi olan Ayasuluk, 16. Yuzyil'dan itibaren giderek
kiicUlmeye baslamis, 1923 yilinda Cumhuriyetimizin kuru-
lusundan sonra Selcuk adini almis ve bugtn 30 bin kisilik
nufusa sahip turistik bir yerdir. Antik dunyanin en énemli
merkezlerinden biri olan Efes, 1. 4 bine yila dek giden ta-
rihi boyunca uygarlik, bilim, kiltdr ve sanat alanlarinda her
zaman énemli rol oynamistir. Dodu ile Bati (Asya ve Avru-
pa) arasinda baslica kapl durumunda olan Efes énemli bir
liman kenti idi. Bu konumu Efes'in caginin en énemli politik
ve ticaret merkezi olarak gelismesini ve Roma Devrinde
Asia eyaletinin baskenti olmasini saglamistir. Ancak, Efes
antik cagdaki dnemini yalnizeca blydk bir ticaret merke-
zi olarak gelismesini ve baskent olusuna borclu degildlir.
Anadolu’'nun eski anatanrica (Kylbele) gelenegine daya-
I Artemis kdltinun en blydk tapinagl da Efesde yer alr.
Bu tapinak dinyanin yedi harikasindan biri olarak kabul
edilir. Efes tarihi boyunca bircok kez yer dedistirdiginden
kalintilar genis bir alana yayilir. Yaklasik 8 km'lik bir alana
yayilan bu kalintilar icinde kazi-restorasyon ve dizenleme
calismalar yapilmis, ziyarete agik olan boltmlerdir.




ise kelebek turleri arasinda gegen yurtydslere,
parasttine ve kamp aktivitelerine kucak QgClyor.
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“'BODRUM KALESi

‘Bodrum Kalesi, 1406-1522
yillan arasinda Saint Jean
Sovalyeleri  tarafindan  Ug
tarafi denizlerle gevrili kaya-
lik bir yanmada Uzerinde, iki
liman arasinda insa edilmistir.
Kalenin yapiminda, depremde ’
yikilmis olan dinyanin yedi ha- ' i
rikasindan biri Mausdleion'un BODRUM KALES
taslarini kullanmislardir. Kalede,
Fransiz, italyan, ingiliz, Alman ve lspanyol™ (Yilanh)
kuleleri bulunmaktadir. Rodos adasi 1522 yilinda Tdrk-
ler tarafindan alindiktan sonra, sévalyeler Bodrum ve
cevresini 5 Ocak 1523'de terk etmislerdir. 1895den iti-
baren hapishane olarak kullanilan Kale, Fransiz ve in-
gilizlerin I. Dlnya Savasi sirasinda 26-28 Mayis 1915'de
bombalamalari ile yari yikik hale gelerek terk edilmistir.

Kalenin dogu duvar disinda kalan balumleri gift beden
duvarlan olarak takviye edilmistir. ic kaleye 7 kapi ge-
cilerek ulasilir. Kapilar tzerinde armalar bulunmaktqdlr
Armalar Uzerinde haglar, diz veya
der ve aslan figurleri bulunmaktadir:
alti dahil olmak Uzere 14 sarnig vardir:
Giftli duvarlar arasl su
kopra,
Mahmut tugrasi kale—
nin gdze ¢arpan yerle-
rindendir.

Bodrum Kalesi, 19'uncu
yuzyll sonunda kale-
nin hapishan
kullanildig
bir hama
Osmanli
zanmistir.
gun Sualti Arkeoloji
olarak kullaniimaktadir.

GAMA ANTIK KENTi
olgesi tarihi ve turistik

mondan alan Berga
Antik Kent| kapisindaki bir
yaziyla in b|||m torl—
hini de goézler 6nine seriy:
saglik merkezi olan Asklepion'u
"Tanrlar adina, 6lum buraya g
tarihe geciyor. Egede gezilecek
tanisabilecediniz antik kent, ayni z
en dik amfi tiyatrosuna da sahip. 200 bin r
korundugu Bergama Muzesi, dénemin bilim ve arastir-
ma yonunden zengin tarihini yansitiyor.
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MERYEM ANA KIiLISESi

Hristiyanlk tarihi igin  oldukga
onemli bir yer olarak kabul edilen
Efes Meryem Ana Kilisesi, izmir'in
Selcuk ilcesine 9 km mesafede
yer almaktadir. Pek cok kaynaga
gore Isa'nin dlumunun ardindan
Meryem Ana Isa’'nin mesihi Aziz St.
Jeans tarafindan buraya yerles-
tirildigi ve 6lumune kadar burada
yasadidl sdylenmektediir. Hristiyan
Ortodokslar ise Meryem Ana'nin
63 yasinda iken Kudus'te hayata
gozlerini yumdugunu  sdylemek-
tedir. Ancak kutsal kitaplarda bu
konuda kesin bir bilgi yer alma-
maktadir.  Kilisenin  bahgesinde
oldukga etkileyici bir Meryem Ana
heykeli ve orta kisminda ise vaf-
tiz havuzu yer almaktadir. Ev ki-
liseye cevrimistir ve moloz tas ile
tugla kullanilan yapinin tarihinin
7. ve 8. yy'a uzandidi bilinmekte-
dir. Bahgesinde fotograf cekimi
yapllabilse de kilisenin icerisinde
cekim yapmaya izin verilimemek-
tedir. Efes Meryem Ana Kilisesi,
1961 yiinda Papa 23. Johannes

TEOS ANTIK KENTI

Teos Antik Kenti uluslararasi arke-
oloji literatUru icersinde cok de-
ginilen,hakkinda ulusal ve ulus-
lararasi yayin bulunan sayili antik
kentlerden biridir. Sigacik'a yurd-
me mesafesinde deniz kenarin-
da bulunan Teos bundan 3 bin
yil 6ncesine kadar Kuzey lon'un
baskenti konumundaydi. Kurucu-
su Dioysos'un oglu Athames ola-
rak bilinir. Teos'un antik dénemde
mimari alan ve ticarette &nemli
bir yeri vardir. Teos, bir dénem ion
sehrinden huzursuzluk yarattiklari
ileri strtlerek kovulan sanatcila-
ra kapilarini agmis, tarihte ik kez
Sanatcilar Birligi'nin kuruldugu bir
kent olmustur. Uzun yillar Teos, bir
sanat kenti olarak kalmis ve antik
cagin énemli filozof ve sanatgi-
larindan  sairler, Anakreon, Anti-
makhos, Epikuros, Nausiphanes,
Apellikon ve tarihci Hekataios Te-
os'ta yasamistir.
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tarafindan Hac yeri ilan edilmistir.
Kilise bahgesinde U¢ adet cesme
bulunmaktadir. Buradan akan su-
yun sifall olduguna inanilmakta ve
ziyaretciler buradan su doldurup
icmektedir. Efes Meryem Ana Ki-
lisesi bugun yalnizca Hristiyanlar
tarafindan degil her dinden in-
sanin ziyaretci akinina ugramak-
tadir. Gelen ziyaretciler dilek dile-
mek icin mum dikmekte ve cesitli
kumas ya da kagitlara dileklerini
yazip dilek baglama duvarina
asmaktadir.

— o —

Teos Antik Kent'te gorilmesi
gerekenler,;

2 g * Hellenistik ve Roma dénemi
e kalintilar
* Dionysos Tapinad
i * Agora
Qe * Tiyatro
P * Odeaoon
] * Surlar

* Teos Antik Liman

2016 yilinin Ekim ayinda Teos Antik
Kenti'ndeki kazilarda, kira sdzles-
mesi niteligi tastyan 2 bin 200 villik
yazit bulunmustur. Hukuki acidan
ki 6nemli terimin yer aldigi yazit
bunun disinda pek c¢ok ayrintiya
yer vermesi agisindan oldukga
degerli olup inceleme altina alin-
mistir.




SATILIK MALIKANE

Izmir | Urla | Kalabak Mah. [8+1 1675 m?

55.000.000 TL

Urla Kalabak’ta 3.936 m? arsaigcinde
cok 6zel deniz manzarali malikane,
675m? briit 503m? net kullanim ala-
nina sahiptir. 8+1 olan malikanede
alti banyo, iki ortak banyo, camasir
ve teknik oda bulunuyor.

Malikanenin 136m2 blylk havuzu,
| 20m2 cocuk havuzu, kapali kis bah-
gesi, ahsap agac hobi evi ve sosyal
oyun alanlariyla beraber cok ba-
kimli, cesitli meyve agaclarindan
olusan harika bir peyzaja sahip.

Yerden isitmali malikanede su arit-

ma sistemi de mevcut. Liks mali-

kane sahibine konforlu ve keyifli bir
|| yasam sunuyor.

Etka Ordu

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola- fe . & .
rak, dirist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini Ofis 'Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/8

benimseyerek portféylimizi yeni sahipleri ile Bayrak“/iZMiR
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu- Telefon : 0232 343 83 83

yoruz. Cep Tel: 0533311 13 14
Y f &S |etmordu35 Email : etka.ordu@cb.com.tr
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Sayginhgini Yitirmis Olan Bu Sektérde,

En saygin ofis olmak ve énce izmir'de sonra da tim Turkiye'de gayrimenkuliin pazan olmak igin
cok ama gok CALISIYORUZ...

_[_
\.

‘i".

= s,

Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B Bayrakli / IZMIR @ 0232 3438383 0 © © @ teckgayimenku



izmir'de ev sahibi olmak ya da yatinm yapmak isteyenler
en cok deg@erlenen ilgeler konusunda arastirmalar yapiyor.
Izmir her gecen buytyen ilceleri ve konut cesitliligi ile yarti-
rmcilann da gézdesi durumunda. Ote yandan pandemiyle
birlikte Izmir ve ilceleri oldukca fazla géc almaya baslamis-
tir. Izmir'in tatil beldelerindeki hobi bahcelerinin sayisinin
artmasi ézellikle istanbul'dan dnemli bir gé¢ dalgasi oldugu
bilinmektedir. Yazimizda izmir'de yatinm yapmak isteyenler
icin izmir degeri artan ilceler konusunda bilgiler derledik.

izmir'de Deger Kazanan ilgeler;

Izmir'de son 2 yilda degerlenen ilgeler merkezden daha kii-
clk ve tatil beldelerine dogru kaymistir. Asadida izmirde
degerlenen ilgeleri siraladik:

1. Foca 2. Seferihisar
3. Dikili 4. Menderes
5. Urla 6. Cesme
7.Menemen 8. Gaziemir

9 Balgova 10. Karsiyaka
1. Buca 12. Karabaglar
13. Cigli 14. Bornova
15. Konak 16. Bayrakli

izmir 2021-2022 yillan arasinda gayrimenkul  yatinmla-
rn konusunda tuketici davranislarinda énemli degisiklikler
yasandi. Yasanan bu degisiklikler gayrimenkul satin alma
talebini arttirdigl gibi taleplerde de énemli dedisikliklere

neden oldu. izmir en cok deder kazanan ilcelere bakildi- F

IZMIR’DE
HSONZYHDA”

AT e R i — .

HANGI
ILGELER
DEGER
KAZANDI?

Menemende yluzde 99, Gaziemirde yuzde 91, Balgova'da
yUzde 87, Karslyaka'da yuzde 86, Buca'da yuzde 83, Kara-
baglar'da yuzde 79, Cidlide yuzde 76, Bornova'da ylzde
68, Konak'ta yuzde 67 ve Bayrakli'da yuzde 56 dederinde
konut ve gayrimenkul fiyat artislarn gergeklesmistir.

PANDEMIi KONUT SATIN ALMA DAVRANISINI
NASIL ETKILEDI?

Izmir'de pandeminin etkisiyle son 2 yilda konutlara olan ta-
lep arttigi gibi konut seklinde de énemli dedjisiklikler yasan-
di. izmir merkezde oturan kisilerin daha sakin tatil ilcelerine
yerlesme karari; Seferihisar, Foca, Dikili, Cesme gibi ilcelerin
gdzde olmasini saglamistir. Bu durumda kisilerin evden ¢a-
lisma sekline dénmesi, bahgeli ve dodayla i ice yerlerde
yasamini strdurme, kendi Urnlerini yetistirme, tanm yapma
gibi istekleri etkili olmustur.

ginda Foga'nin 6ne gikmast kisilerin daha sakin, denize yo- &

kin ve huzurlu bir yerde yasam surmek istediklerini ortaya
koymaktadir. Foga'yr takip eden ilceler arasinda; Seferihi-
sar, Dikili, Menderes, Urla, Cesme gibi ilceler yer almaktadir.
Bu ilcelerde artislar yuzde 100'Un Uzerinde olmustur.
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SATILIK CIFTLIK EVI

IZMIR | Menderes | Derekdy Mah. | 2+1 1 175m?

20.000.000 TL

Zamani satin alabileceginiz, sehrin
karmasasindan uzak ama modern
& cizgileriyle bir o kadar yakin, 5288
+ m? parsel alanina sahip doganin
kalbinde donanimli bir ciftlik hayal
edin.

Yapinin en etkileyici noktalarindan
biri 6nl kapanmaz harika doga
manzarasina sahip olmasi. Diger
bir onemli 6zelligi ise igerisinde
bulunan agaclarin cesitliligi ve ol-
dukga verimli olmasi.

Peki ya Izmir Adnan Menderes Ha-
valimanina 5 dakikalik mesafede
olmasina ne diyorsunuz?

Cihad Karman Egemen Begene
Gayrimenkul ve Yatinm Uzmani Gayrimenkul ve Yatinm Uzmani
Merhaba, bu gayrimenkulun yatinm uzmani ola- Merh.a.t-)a, bu gayﬂmen.kul.un_yatmm uzmani
rak, dirist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini olara‘k, drdst, §§ffafve kahtgh h\;mﬁ;n{ay@m
benimseyerek villamizi yeni sahipleri ile bulus- bemmse'ye.rewllaumlz.l yeni sahipleri ile bulus-
turmak icin siz degerli yatirimcilara sunuyoruz. turmak igin siz degerli yatinmeilara sunuyoruz.

, f 3+ E |cihodkormcm35 y f 8+ ﬁ|cb.egemenbecene
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THE LINE

suuoj ARABISTAN'DA GELECEGIN
SEHRI: THE LINE

Veliaht Prens Muhammed bin Selman benzeri gorilmemis
bir kentsel yasam saglayan The Line projesine ait tasarm-
larn basinile paylasti .Suudi Arabistan'da duz bir hat Gzerin-
de, 170 kilometre uzunlugunda, arabasiz bir sehir kurulmasi
planlaniyor. “The Line" adi verilen proje, mega sehirlerde
nasll yasadigimizi ve ¢alistigimizi bize hatirlatip, sistemi ta-
mamen alt Ust etmeye hazirlaniyor. Veliaht Prens Muham-
med bin Salman’in, ‘gelecek simdi olabilir' diye 6zetledidi
projenin toplam maliyetinin 500 Milyar Dolar olmasi bek-
leniyor.

Suudi Arabistan’in Veliaht Prensi Muhammed bin Selman,
2021 yill basinda The Line adinda dikey olarak insa edilecek
tamamen yenilenebilir enerjiyle calisan akilll gizgisel sehir
projesini duyurmustu. Simdi ise The Line sehrinin insasi bitti-
gi zaman nasll goérunecedine dair gorseller paylasildi.

The Line sehrinin 1770 km uzunlugunda cizgisel bir yapida
insa edilmesi planlaniyor. Sehrin genisligi 200 metre olacak
ve yuksekligi 500 metreyi bulacak. The Line sehri sahil bo-
yunca uzanan ve ¢ollere erisen iki tarafi aynall bir yapida
insa edilecek. Sehir tamamlandiginda 9 milyon kisilik ntfu-
su barindirabilecek.

Dunya’nin en blyuk petrol Ureten Ulkelerinden biri olan
Suudi Arabistan, bir stredir ulusal gelirlerini cesitlendirme
cabasi icinde. Ev ve arabalardan tamamen arindirimis
olan ilging proje, tlkenin turizme bakis agisi ve kultUrinde
onemli bir dedisime isaret ediyor.
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The Line, Kizildeniz boyunca kurulacak "Neom" olarak bi-
linen buyuk projenin bir parcasi. 170 kilometrelik hat, Ne-
omdaki gesitli topluluklarn birbirine bagdlayacak ve vatan-
daslarnn bir yerden digerine yurlyebilecekleri ana cadde
olarak kurgulanacak.

Prens, projenin kaynadinin Suudi hakameti, PIF ile yerel ve
kuresel yatinmcilar olacagdini; projenin tamamlanmasinin
ise 10 yildan fazla strecedini duyurdu.

Sehrin tasarmlar, kentsel topluluklarin gelecekte yollardan,
arabalardan ve emisyonlardan arinmis bir ortamda na-
sil olacadini somutlastirmak Uzere planlanmis. Sehir %100
yenilenebilir enerjiyle calisacak ve geleneksel sehirlerde ol-
dugdu gibi ulasim ve altyapidan ziyade insanlarin saglik ve
esenligi on planda tutulacak.

Sehirde herhangi bir yol veya otomobil yer almayacak. An-
cak bir uctan diger uca 20 dakikada ulasmanizi saglaya-
cak yutksek hizli bir treni blnyesinde barindiracak. Bununla
birlikte sehir sakinlerinin 5 dakikalk yartydsle sosyal alanla-
ra ulasabilmesi planlaniyor.




Veliaht Prens The Line tasarimlarna iliskin konusmasina su
ifadelerle devam etti:

“Bu istisnai tasarimlar, cok katmanli sehrin i¢ yapisini gos-
termekte ve geleneksel duz yatay sehirlerin sorunlarini ele
almaktadir. Béylece kentsel gelisme ile dodanin tim kay-
naklaryla korunmasi arasinda tam bir uyum saglanir. The
Line, gunimuzdn kentsel yasaminda insanligin karsilastidi
zorluklarla micadele edecek ve alternatif yasam bigim-
lerine 15k tutacak. Dunya sehirlerinin karsi karslya oldugu
cevre krizini ve yasam tarzi krizini gérmezden gelemeyiz, bu
yuzden NEOMda yeni ve yenilikgi cdzUmler sunma konu-
sunda &n saflarda yer almaya calisiyoruz.”

Veliaht prens, projenin ortaya cikis motivasyonunu: “Ta-
rih boyunca sehirler, vatandaslar korumak icin insa edlildi.
Sanayi Devrimi'nden sonra, sehirlerde insanlardan daha
cok makinelere, arabalara ve fabrikalara yer verildi. Dun-
ya'nin en gelismis kentleri olarak gértlen sehirlerde, insan-
lar, hayatlarnnin baytk bir kismini ise gidip gelirken harciyor.
2050'ye kadar ise gidip gelme sureleri iki katina cikacak.
2050'ye kadar, yukselen CO? emisyonlari ve deniz seviye-
leri nedeniyle, bir milyar insan bulundugu sehri terk etmek
zorunda kalacak. insanlarin yuzde doksani kirli hava solu-
yor. Kalkinma ugruna dogayi neden feda edelim ki? Neden
her yil yedi milyon insan kirlilik yUztinden 6lsiin?" seklinde
ozetliyor.

2024 yilinda halka arz olacagi agiklanan projenin en dikkat
ceken kisimlari; colde yapilacak bir kayak merkezi ve yizer
organize sanayi bolgesi ile Silikon Vadisi benzeri teknoloji
UssU, Karbon ayak izi sifir olacak kentte stadyum, yat ku-
bt ve dikey ciftlikler yer alacak. Bunlarin yani sira sehrin
Turkcede “sekizgen” demek olan ve Oxagon adi verilen sa-

nayi bélgesi, dunyanin 6nde gelen konteyner terminallerin-
den biri olacak. Kizildeniz kiyisina insa edilecek. Tabii ki bu
bolgede Neom Uluslararasi Havalimani da yapilacak
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SATILIK DAIRE

IZMIR | Bayrakli | Adalet Mah. | 4+11251 m?

18.000.000 TL

Ege Perlais GYO giivencesiyle
Bayrakli yeni kent merkezinin en
prestifli projelerinden ilgili dairemiz
muhtesem panaromik manzarasly-
la, genis ve refah mimari tarziyla
emsalsiz yapiya sahiptir.

Dort oda bir salon, dort banyo,
gamaslir odasl ve muhtesem man-
zaraya sahip mutfagiyla 210 m? net
kullanim alanr sunmaktadir.

Prestijli ve islevsel yapisiyla sehir
merkezinde nefes almayi saglayan
_ mimarisiyle emsalsiz yapidaki bu
daireyi kagirmayin.

Eylem Keskin

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyiimizi yeni sahipleri ile
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.

Yy f & & |cbeylemkesk/‘n

CE COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/iZMIR

Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0532 462 17 52

Email : eylem.keskin@cb.com.tr



SATILIK DAIRE

IZMIR | Gaziemir |lrmak Mah.| 3+1 | 159m?

6.500.000 TL

izmir'in yeni cekim merkezi Gazie-
mirde yikselen Aryom Koru; ye-
nilikgi konsepti, modern mimarisi,
konumu, konforlu ve Catalkaya Ko-
ru’su ile gevrili benzersiz dogasiyla
yepyeni bir yasama ¢agiriyor.

Sign of Awards 2017, Tirkiye’'nin
en iyi konut projesi 6dili kazanan
Gaziemir’inincisi..

Restoran secenegi ile keyifli aksam
yemekleri, cafe boliminde aro-
matik kahvelerinizi glzel sohbetle

. bitlnlestireceginiz alternatif sece-
nekleriyle sizleri bekliyor.

COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

*
Cihad Karman CB

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola- A e .
rak, durtst, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B

benimseyerek dairemizi yeni sahipleri ile bulus- Bayrak“/iZMiR
turmak icin siz degerli yatirmcilara sunuyoruz. Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0534 518 02 24
Y f &S |thodkorman35 Email : cihad.karman@cb.com.tr




KONUT KREDiISI
HAKKINDA
BILINMESI
GEREKENLER

TUIK verilerine gére, gecen yila oranla ipotekli evierin %61
artmasl, konut kredisi bagvurularinin her gecen gun artti-
Gini gésteriyor. insanlar, kira derdinden kurtulmak ya da bir
mulk edinmek igin konut ilanlarina bakarak butgelerine en
uygununu segmeye calisiyor. Peki, konut kredlisi nedir? Nasil
alinir? Sartlarn nelerdir?

Konut Kredisi Nedir?

Ekonomik yasamin getirdidi cesitlilikten dolayi krediler; kul-
lanim amacing, teminata, vadesine, kullanildid yere, kredii
alicinin niteligine goére gesitlendirimektedir. Bunlardan ba-
zilar ihtiyag, tasit, bayram, evlilik, esnaf, dgrenci ve konut
kredisidir. Bu krediler arasinda maddi ve manevi en ¢cok
dedere sahip olan kredi tlrl olan konut krediisi, bir eve sa-
hip olmak isteyenlerin tercih ettidi bir kredi tGrudur.
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Konut Kredisi Nasil Alinir?

GUnumuzde ¢odu kisi, kira ddemek yerine ev sahibi olmak
istiyor. Bunun igin de belirli pesinatla birlikte konut kredisine
basvurarak, hem ev sahibi oluyorlar hem de ¢ocuklarina
miras birakilabilecek bir varlida sahip oluyorlar. Ancak, fi-
nans kurumlart genel olarak konut dederinin %90'Ina kadar
kredi verebiliyor. Eger konut kredisi icin yeterli pesinatiniz
yoksa, kalan miktar ihtiyag kredisi olarak tamamlayalbi-
lirsiniz. Sonug olarak da, kredi borcunuzun tamamen bit-
mesinin akabinde banka tarafindan konulan ipotedin de
kaldinimasiyla tapunuza kavusabilirsiniz.

Konut Kredisi Alma $Sartlan

BUtUn resmi streclerde oldugu gibi konut kredisi icin de 18
yasini doldurmus, 70 yasini da gecmemis olmaniz gerek-
mektedir. Konut kredisi igin lbankaniz tarafindan konut ve
sizinle ilgili istenen belgeleri eksiksiz olarak iletmeniz gerek-
mektedir. Ayrica kredi notunuza da dikkat etmelisiniz. Bas-




vurunuzun olumlu sonuglanma ihtimalini arttirmak igin kredli
notunuzu 1500'den yukarda tutmaniz gerekiyor. Bu yizden
kredi ve kredi karti 6deme aliskaniidi, su andaki mevcut
borcunuzun durumu, kredi kullanim yogunlugunuz gibi pa-
rametrelere dikkat etmelisiniz.

Ihtiyaciniz olan konut kredisi miktarini ddeyebilecek aylik ya
da villik gelirinizi ispat ediyor olmaniz da diger sartlardan
biridir. Eger satin almayi distindiguniz konutun veya ko-
nut projesinin anlasmall bankasi meveut dedilse, konutun
insa durumunun buyUk bir kisminin tamamlanmig olmasi ve
iskaninin olmasi da gerekmektedir.

Konut Kredisi igin Hangi Belgeler isteniyor?

Konut kredisi icin belirli sartlar istense de, basvuru islemleri
sanildid gibi karmasik dedildir. Belirli kredi uygunluk testle-
rinden sonra bankalarin internet subelerinden ya da fiziki
subelerden islemler gergeklesmektedir. Bazi bankalar ek
belgeler istese de genel olarak istenen belgeler sunlardir;

¢ Banka tarafindan sadlanan bagvuru formu,

» Nufuz clzdani, pasaport ya da ehliyet belges,

* kametgah adresi,

¢ Vergi levhasl ya da maas bordrosu gibi gelirinizi ispat
edecek belgeler,

« Konuta dair; iskan belgesi ve tapu fotokopisi

e Herhangi bir sirkette galisiyorsaniz, sirketin imza sirkuleri
fotokopisi ve maas hakkinda herhangi bir sorun olmadigi-
na dair ilgili yazi,

e Serbest meslek sahibi iseniz; faaliyet belgesi, imza sirki-
leri, son yillara ait gelir tablosu, ticaret sicil gazetesi kaydi,
son yillarr igeren kurumlar vergisi tahakkuk fisi gibi belgeler
istenmektedir. Daha sonra ekspertiz raporu ile birlikte kre-
dinize kavusabilirsiniz. Daha detayl bilgi icin kredi cekmeye
karar verdiginiz banka ile gérusebilirsiniz.

Konut Kredisi Hesaplama ve Faiz Oranlan

Konut kredisi faizleri, bankadan bankaya degisiklik gdste-
rebilmektedir. Bugun itibartyle konut kredi faiz oranlari, va-
deye ve bankaya gore %1,20 ila %299 arasi dedismektedir
ve konut kredisi cekmeye karar vermeden énce, bankalarin
verdigi kredi faiz oranlarini iyi bir sekilde arastirmalisiniz.

Ev sahibi olma hayalinizin suya dismemesi igin bankalara
ddemeniz gereken miktar (toplam ve ay bazinda) iyi he-
saplamaniz gerekmektedir.

Genel olarak konut kredi hesaplamasi su sekilde yapilir:
Ihtiyac olan kredi miktan, vadeye ve bankaya gére konut
kredi faiz oranlar, konut sigortasi, DASK ve diger masraf-
lar hesaplandiktan sonra toplam maliyet belirtilen vadeye
bolunur ve sizin aylik ddeme planiniz ¢ikartilir. Daha ayrintili
bilgi icin bankalarin internet adreslerine ya da subelerine
basvurabilirsiniz.
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Tiny House ve

Tiny House Akimi Nedir?

Tiny House, 10 metrekare ile 30 metrekare arasi bir dlgime sahip olan, sabit ya da
tekerlekli bir mekanizma seklinde tasarlanabilen kicuk evlere verilen isimdir. Tiny
House akimi, kiiresel ekonomik krizin had safhaya ulastigr 2008-2012 yillar esnasin-

da agrlikl olarak bati Ulkelerinde gértimeye baslamistir.

Tiny House akimi, normal tasarlanan yapr ve binalara oranla gok daha kiguk ve
daha az maliyetli evier insa etmek amaciyla ortaya ¢ikmistir. Tiny House akimi igin
baslica motivasyon kaynaklarindan bir digeri, cevreye daha az zarar vermek ve bi-
reylerin barinma ihtiyaci sonucunda artan karlbon ayak izini distrme fikridir. Yasam
tarzinda sadelesmeye gitmenin yollarindan biri olan Tiny House akimi, her gegen

gun ile birlikte popularitesini arttirmaktadir.

Tiny House Akimi Tarihgesi

2007 yilinda Sarah Susanka tarafin-
dan yayimlanan “The not so big hou-
se" (Buyuk Olmayan Ev) kitabl, Tiny
House akiminin isim kd&kenini olustur-
mustur. ABD'de yasanan 2008 kuresel
ekonomik krizi zamaninda, ekonomik
durumu sarsilimaya baslayan bazi ke-
simler, maliyet tutar az olan alternatif
mulk arayisina baslamistir.

Amerika'da gunden gune yaygin-
lasmaya baslayan ve dusiuk maliyet
basta olmak Uzere pek ¢ok farkl ézel-
ligiyle insanlarnin ilgisini cekmeyi basa-
ran Tiny House akimi, ilerleyen yillar-
da Turkiye dahil olmak Uzere pek cok
Ulkede yayginlasmisti. Son  villarda
artan ve hayatin her alaninda sade-
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lesmeye gitme dustncesini savunan
minimalizm dustincesinin destekledidi
olgulardan biri Tiny House akimi ol-
mus, boylelikle akimin yayginlasmasi
kolaylagmistir.

Tiny House Ozellikleri Nelerdir?

* Tiny House'lar, 10-30 metrekare ara-
sinda olabilir. Bununla birlikte bazi Ul-
kelerde evlerin 4-5 metrekareye kadar
kugulebilen turlerinin de oldudu bilin-
mektedir.

* Isim kokeni goz 6énunde bulundurul-
dugunda Tiny House akimi baglamin-
daki evlerin baslica ozellikleri kuguk,
oldukga minimal, strdardlebilirige uy-
gun, tasinabilir nitelikte olmalaridir.

* Tiny House€'lar, tekerlekli bir dizenek
Uzerinde insa edllip tasinabilir yapida
olabilecekleri gibi ayni zamanda sa-
bit bir alan Uzerine de inga edilebilirler.
Tiny Houselarin tekerlekli olmasi, yapl
sahibinin tercihine birakilmis bir du-
rumdur. Bu ézellikler basta olmak tze-
re Tiny House evlerin sekil ve boyutlari,
tasarmlar, ic mimari ddzeni, evin par-
calarinin renkleri ve geri kalan tum mi-
mari detaylar Tiny House yaptiracak
kisilerin bireysel zevk ve tercihlerine
gore sekillenmektedir.

* Hem buytk alanli ve buyuk maliyetli
evlere kiyasla cok daha az enerji har-
cadiklari icin hem de evin yapminda
kullanilan malzemelerden dolayi, Tiny
House akimindaki evlerin geneli doga
dostudur. Tiny House akimiile insa edi-



len evlerin surdurdlebilirige katki
sagladig noktalar; i dizayni ve
tasarnm bigimi sayesinde glines
paneli sistemine elverisli olma,
lityumn il enerjisi depolayabil-
me, kompost tuvalet tasarimlar
ve tuketim sonucunda olusan
gri suyun gevre sulama aktivi-
telerinde  kullanilabilmesi  gibi
ozelliklerdir.

Tiny House Turleri

Nelerdir?

Tiny House akiminn ABDde
basladigl yillardan bu yana
dunyanin dért bir yanina yayi-
larak gittikce populerlesen Tiny
House akimi ile pek ok farkli
tasarimcl, mimar ve musteriden
birbirinden farkl pek ¢ok ilging
Tiny House fikri ckmaya basla-
mistir. Tiny House akimi kapsa-
minda, kiguk evlerin i¢ tasari-
minin kisiye bagl olmasi gibi; dis

tasarm, bulundudu yer ve diger
ozellikler de Uretimci ve alicila-
rnn kararlarna goére sekillene-
bilmektedir. Baslica Tiny House
akimi tarleri su sekilde siralana-
bilir;

Bungalov Evler

Bungalov evi, tek kath olacak
sekilde tasarlanmis veya egimli
bir catiya yerlestirilmis ikinci bir
kata da sahip olabilen kiguk
bir ev veya kir evidir. 1869 yilinda

ingilterede ilk bungalov ev insa |

edilmistir. Bungalov kelimesi Hint

dili kokenli olan bir kelimedir. Ke- |

lime, bungalov evlerinin diger
Ulkelerde yayginlagsmasliyla di-
Jer dunya dillerinde de bigimini
koruyarak yer bulmustur. ingiliz-

cede bu kelime klcuk ev, gunt ®

birlik kullanilacak ev ya da bir
bucuk katl ev anlamina gel-
mektedir.

Gezginlerin dustk maliyetli yerlerde
barinma ihtiyaci sonucunda  orta-
ya ¢ikmaya baslamis olan bungalov
evler, genellikle dogal araziler Gzerine
kurulabildigi gibi agirlikli olarak farkl
turistik arazilerde de kendine yer bu-
lakilir.

Bungalov ev insasinda dogal malze-
meler kullanilir ve tretilen alan oldukga
kUcuktar, surdurdlebilirlige ve tasarru-
fa 6nem veren bu yapilar, Tiny House
akimi tarleri arasinda yer almaktadir.

Agag Evler

Tiny House akiminin bir diger alt turd
cogunlukla ahsap malzemeler kullani-
larak olusturulan agag ev tasarimlari-

dir. Agag evler, genis ve dogal arazi-
ler dnde gelmek Uzere pek cok farkli
evin bahge arsasina ikinci bir kuguk ev
olarak insa edilebilir. Yuksek bir alan-
da bulunan adag evler, sadlamlik ve
guvenlik ihtiyacindan dolay olabildi-
gince dogdal ve hafif malzemelerden
yapllimaktadrr.

Cocuklar icin oyun odasi, misafirhane,
doga icerisinde yer alan bir ¢alisma
alani gibi birden fazla farkl amagla
kullanilabilmektedir. Yapisi geredi ¢cok
buyUk olmayan agag evler, Tiny Hou-
se akimi iginde &zel bir yere sahiptir.
Ne var ki adac evler, Turkiye'de olduk-
¢a az gortlen bir Tiny House gesididir.

<
-
1
|
i
£
]

Gezici Evler

Altinda tekerleklerin monte edildigi bir
duzenek bulunan ve evin istenilen her
araziye ve yere tasinmasini saglayan
gezici evler, Tiny House akimi icinde
oldukca revacta olan, talebin her ge-
cen gun arttigi bir kiictk ev taraddr.
Gerzici evlere sahip olan bireyler, iste-
dikleri alanlarda konaklayarak  farkl
bir konut kirasi vermez ve ekonomik
olarak avantajli bir duruma gegerler.
"Hareket ettirilebilir ev" olarak da bi-
linmektedirler. Gezici evin altina mon-
te edilmis tekerlekler hareket imkani
saglar ancak gezici evlerin hareketinin
gerceklesebilmesi icin evin, bir araca
romork halde bagl olmasi gerekmek-
tedir.
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. Vagoon House

Ulkemizde dogal giizellikleri barindiran, bir ¢ok sit
alanlari ve imarsiz arsalar bulunmaktadir. Tapulu
olmalarina ragmen imar kanunu geregi bu alanlarda
yapilasmaya izin verilmemektedir. Vagoon House imar
sorunu olan yerlerde getirdigi; estetik gorintusu,
konforu ve kisiye 6zel tasarimlari ile kullanigli ¢éztmler
saglamaktadir.

Modellerimiz

= Vagoon House Go * Vagoon House Office

= Vagoon House Go Plus = Vagoon House Joy

= Vagoon Cafe = Vagoon House Atelier
= Ventura Organicraft = Vagoon House Flex

= Vagoon House Angora * Vagoon House Store
= Vagoon House Studio Loft

= Vagoon House Mimas

iletisim

Sultanciftligi Mah. Ataturk Cad.  +90 532 414 20 93
34788 Cekmekoy/ISTANBUL Betrans Kedu EORSS

/vagoonhouse @ vagoonhouse.com
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KONUT LOKASYONUNUN
EMLAK FiYATINA ETKISI

Emlak fiyati hem alicilar hem saticilar icin dnemli bir kriterdir. Fiyat belirlenirken dnemli faktorler biri de konut
lokasyonudur. Saticilar emlak fiyatint maksimuma ¢ikarmak, alicilar ise minimuma indirmek ister. Ancak iyi bir
lokasyondaki ev kendli kendini fiyatlayacak ve alici ve saticinin ortak noktada bulusmasini kolaylastiracak-
tir. Satici evinin konumunun sagladigi avantajlar iyi analiz edlip sunabilmeli, alici ise bu faktérleri yasamak
istedigi hayata gére degerlendirebilmelidir.

Dolayisiyla emlak fiyatlanini etkileyen bircok faktér olsa da en éne ¢ikani ve bircok dzellik getireni konum
faktéraddr. Konut lokasyonu da kendli icinde farkll basliklar altinda degerlendirilebilir.

Semt

Oncelikle ve en basit sekilde ko-
nutun bulundugu semt ve mahal-
le ev hakkinda bir fikir verir. Clnk
bir evin fiyatl bulundugu semtteki
diger ev fiyatlanyla benzer olur.
Bu yuzden cevreden bagimsiz bir
fiyatlandirma dusuntlemez.

Her insan yasamak istedidi kosul-
lara goére farkl semtleri kendisine
yakin gérecektir. Asagida bu ko-
sullar etkileyen aranan yakinliklari
siralamaya ¢alistik.

Okul ve Egitim Kurumlari

Konutun yakin olmasinin avan-
taj oldugu yerler denilince akla
ilk okullar gelir. Cocuklu aileler
icin okulun yakin olmasi buyuk bir
avantajdir. Ozellikle calisan anne
babalar kiguk cocuklarini kurs
ya da kreslere yazdirmay tercih
ederler. Bu nedenle okullar ve
benzeri editim kurumlarinin gevre-
sindeki emlak fiyatlar da yuksek-
tir. Eger bahsi gecen egitim ku-
rumlarnin basarilar da yuksekse
bu oran daha da artacaktir.

Saglik Kuruluglari

Saglk hizmetlerine ulasmak gu-
nimuzde oldukca kolaylasti. Yine
de insanlar sadlik kuruluslarina
yakin yasamayi guvenilir gérarler.
Belirli bir yasin Uzerindeki alicilar
icinse bu, ik 6ncelik olabilir. Lo-
kasyon bazll gerceklesen talep

artislar emlak fiyatlarina da artis
olarak yansir. Saglik yatinmlarinin
da artmasi bu durumu yayginlas-
tiracaktir.

is Merkezleri

Ulasimin insanlar tarafindan so-
run olarak goérdldugu yerlerde is
merkezlerine yakinlk alicilar icin
cezbedicidir. ‘Ise ve okula ya-
kin olsun.” ctmlesini cogu kisiden
duymak mumkdnddr. AVM'ler de
genellikle is merkezlerinin yakinla-
nnda konumlandirildigindan hem
duzenlenen faaliyetler hem de is
halledebilme imkani avantajdir. is
merkezlerine yakin olan bir emla-
din fiyati da fazla olacaktir.

Sosyal imkanlar

Zorunlu ihtiyaclardan sonra tum
insanlar evlerinin  etrafinda  ye-
sil alan olmasini isterler. Ornedin,
cocuklu bir aile sitede yasamayi
tercih edebilir. Ya da cocuklarinin
guvenle oynayabilecedi bir par-
ka yakin bir evde yasamayi tercih
eder. Ek olarak &zellikle sehrin ge-
neli betonarmeyse ev sahiplerine
yasadiklar alanda dogaya yakin
olabilmek huzur verecektir.

Bunun yani sira evin yakininda
bulunan kafeler, eglence merkez-
leri ya da sinemalar da evin ter-
cih edilme oranini artirp fiyatina
olumlu etkide bulunur. Zorunlu ve

sosyal ihtiyaclara ulasilabilir ya-
sama imkani veren yerlerde bulu-
nan bir ev kendi kendini degerle-
yecektir.

Afet Riskleri

Dogal afetlerin olusturdugu riskler
ozellikle Turkiye gibi deprem ku-
sad Uzerinde bulunan Ulkeler icin
onemlidir. Bu nedenle lokasyon
secimi yaparken alicilar bu duru-
ma oldukca dikkat eder.
Ulkemizin baz bolgelerinde daha
cok etkisini gosteren sel, erozyon
gibi dogal afetlere hazirlikli ola-
bilmek de 6nemlidir. Evin dere
yatadl ya da egimli araziler gibi
konumlarda bulunmamasi fiyata
olumlu etki edecektir.

Deprem ile ilgili yapilan haber-
ler alicilar icin dogal afet risklerini
daha gdz éntine alinir hale getir-
mistir. Bu yUzden dogdal afetlere
dayanikli, risklerden uzak konum-
lardaki emlaklarin fiyati da daha
fazla olur.




Fransizt

balkon ama
nasil?

Fransiz balkon modeli estetik agidan
stk ve kullanigli. Evet ama bina ve
insan guvenligi icin bazi noktalara
dikkat edilmeli.

Kentsel dontsumle birlikte yeni bina-
larda alan genigletme kaygisinin art-
maslyla eskinin genis balkonlar yerini
standart balkon ebatlarn daha ki-
cuk sadece havalandirma amcayla
kullanilan Fransiz balkonlarina birakt.
Ancak bu sistem dodru uygulanma-
diginda glivenlik agisindan bazi riskler
tastyor. Peki yayginlasan fransiz balkon
kullanminda ne gibi guvenlik sartlar
olusturulmali ?

ESTETiIK Mi GUVENLIK Mi ?

GUnUmiz mimarisinde sikga kullanilan
Fransiz balkonlar yapisal olarak stan-
dart balkonlardan farkli olarak pence-
relerin tamamen acilabildigi ve 6nle-
rinde bariyerlerin bulundugu bir balkon
tipi. On paneller sayesinde pencerele-
rin buttndyle agilmasina olanak sag-
layan Fransiz balkonlar, temiz hava ve
bol isik almak igin tercih ediliyor ancak
bina ydnetmeligine uygun sekilde insa
edilmediginde can guvenligi agisindan
tehlike olabiliyor balkon yénetmeligine
gdre konsol formunu balkonlar kornis
ve catl sagaklan yalnizca kat dése-
melerinin uzantisi olarak yapilmal ve
serbest konsol uzunlugu 1,5 metreden
cok olmamali balkon yikseklidi en oz
90 santim yatay badlanti arasi ise en
az 15 santim olmali. Tercihen yatay ye-
rine dikeyde ve araliklar arasi en fazla
15 santim olacak sekilde planlanmal.

GUVENLIK AGISINDAN RISKLI Mi ?

Muteahhitler genellikle balkon kor-
kuluklarini mantolama  malzemesinin
Uzerine sabitlemeyi tercih ediyor bu
uyguloma aslinda sagdliksiz ve glven-
ligi tehdit edici bir unsur. Standart ola-
rak Fransiz balkon korkuluklar saglam
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yapidaki betona sabitlenmeli. Kiipes-

te kriterlerinin de gdzden gegirimesi
gerekir ayrica Turkiye'de genis balkon
kullanmina aliskin olunmasi dar ve
kisa korkuluk balkonlarda gtvenlik ris-
kini artinyor. insaat Miihendisleri Fede-
rasyonu yaptid bir agiklaomaya gore,
Fransiz balkon yapiminin belediyeler
tarafindan  sorgulanmasi  gerekiyor.
Ozellikle cocuklu ailelerin Fransiz bal-
kon konusunda daha dikkatli olmasi
Oneriliyor.

CUnkU kiguk ve yeni ydrimeye basla-
yan bebekler camile korkuluk arasinda
kolayca sikisa biliyor. Bu yiizden balkon
cam ile korkuluk arasindaki mesafenin
maksimum on santim olmasina mut-
luka dikkat edilmeli. Olusabilecek ka-
zalan énlemek igin balkon demirleri ile
tavan arasina emniyet fileleri takilmasi
da koruyucu bir ¢ézim.

AVANTAJLARI

Fransiz balkon aslinda bir gesit ge-

nisletilmis penceredir. Evin konumuna |

gdre gunes 151QIN1 igeri daha genis bir
aglyla almanizi saglar.

icerisi ile disar arasindaki sinin kaldira-
rak tek mekan gibi algilatir ve gérist
olarak genigletir .

Fransiz balkon oturma birimleri yerles-

tirilmesi de saksl, gineslikler ve portatif
korkuluk sehpalartile kullanigl ve deko-
ratif bir gérinim sunar.

DEZAVANTAJLARI
Kaliteli 1s1 tasarrufu ve ses gegirmezlik

igin 6zel cam kullanabilirsiniz ancak bu
maliyetinizi yUkseltecektir.

Guney cephedeki Fransiz balkondan
iceri giren yodun ve yUksek 1sik mobil-
ya, tablo ve tekstillerin cabuk solma-
sina sebep olur ekstra gélgeleme ge-
rektirir.

Can panelleri temizligi zahmetli tehli-
keli ve masrafli olabilir.
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15.000.000 TL

izmir'in ve Bayraklrnin marka pro-
jesi Folkart Towers A Kulede 234
m?net kullanim alant ile harika bir
daire.

Gok ferah yasam alani ve mutfak
sunan dairemiz sehir merkezindeki
cenneteniz olacak niteliktedir.

Gece ve glindliz muhtesem seyir
| b — zevki sunan emsalsiz yapidaki
= Rm — dairemiz mimari yapisiyla essiz
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Eylem Keskin

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirrm uzmani ola-
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimizi yeni sahipleri ile
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.
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Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0532 462 17 52

Email : eylem.keskin@cb.com.tr
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IZALE-I SUYU (ORTAKLIGIN GIDERILMESI)
DAVASINEDIR ?

Ortaklik gideriimesi davalar bir diger adiyla izale-i suyu
davalar, payl ya da elbirligi mulkiyetine konu edilen ta-
sinir ve tasinmaz mallarda ortaklar arasindaki mevcut ve
birlikte mulkiyet iliskisini sona erdirip, ferdi mulkiyete gegis
yapmayl mimkun kilan, ortaklar icin ayni sonuglar do-
Juran dava cesitleridir.

Ortakh@in giderilmesi davasi kazanan veya kaybeden
taraflar icermez.

Ortakhgin Giderilmesi Davasina Konu Olan Mulki-
yet Hakki Nedir?

Ortakh@ giderme davasi konularindan mdlkiyet hakki,
bireye, sahip oldugu mal tzerinde tasarruf, kullonma ve
yararlanma haklar veren, en genis mal varligr hakki ge-
sididir.

Miilkiyet Hakki Cesitleri Nelerdir?
Mulkiyet hakkinin tUrleri su sekilde siralanirlar:

* Elbirligi Mulkiyeti: Bu kapsamda ortaklarin mulkiyet Gze-
rinde her hangi bir paylar bulunmaz. Her bir ortak, malin
tamami Uzerinde hakka sahiptir.

* Payli Mlkiyet: Bu kapsamda her bir hal sahibine " pay-
dag” ismi verilir. Konu olan esya maddi olarak bélinme-
mistir. Her bir paydasin esya Uzerinde belli oranlarda payi
bulunur.

Ortakhigin Giderilmesi Davasina Konu Olan Pay-
lagsmayi Isteme Hakki

Ortakh@in giderilmesi davasi konusu paylasma  talebi
hakki hususunda bilgiler su sekilde siralanirlar:

* Paylasmayi isteme hakki, Medeni Kanun'un 698/1 mad-
desinde ele alinmistir.

* Hukuki bir isleme gére ya da payl malin strekli bir he-
defe dzgulenmis olmasi nedeniyle payli mulkiyeti devam

H

ettirme zorunlulugu bulunmadikca, ortaklardan her biri
malin paylasimini talep etme hakkina sahiptir.

* Elbirligi mulkiyeti kapsaminda da paylasmayi isteme
hakki, Medeni Kanunun madde 701 kapsamina gdre de-
Gerlendirilir.

Paylasmayi isteme hakkinin varligina badh olarak, tek bir
paydas ya da birden fazla paydas bir araya gelerek, or-
takligin giderilmesi davasi agcma hakkina sahiptirler. Bu
kisiler davaci taraf olarak adlandiriliriar.

Ortakhigin Giderilmesi Davasinda Davali Taraf
Kimdir?

Ortaklid giderme davasinda davall merci hakkinda bil-
giler su sekilde siralanirlar:

* Ortakhigin giderilmesi davasi tek bir paydas tarafindan
aclliyorsa, tek paydasin kendisi hari¢ diger tim ortaklar
hasim yani davali taraf olarak gésterilir.

* Birden fazla paydas bir araya gelerek dava aglyor ise
kendileri disinda yer alan tim diger ortaklar hasim yani
davall taraf olarak gosterilirler.

* Davayai iliskin ortaklardan her hangi biri vefat etmis ise
mirasclilik belgesi edinen mirascilarnin davaya katilimlari

gerceklesir.
B
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* Diger yandan mirasginin bu davaya dahil olmasi halin-
de, miras birakandan geriye kalan mal varlidr ortakliginin
giderilmesi davasi, diger tim mirascilara yonelik de agil-
malidir.

* Diger mirascilarinda davaya dahil edilmesi ile igslemlere
devam edilir. Aksi halde dava sdrdurdlmez.

Ortakligin Giderilmesi Davasinda Goérevli
Mahkeme

Ortakligin gideriimesi davasinda gérevli mahkemesi,
Sulh Hukuku Mahkemeleri‘dir. Tasinir, tasinmaz malin
veya hakkin paylastinimasi ve ortakligin giderilmesi
konularinda davalar, Hukuk Mahkemeleri Kanuna uygun
sekilde, Sulh Hukuk Mahkemesi alanina girer. Ortaklik
bitirme davasi yetkili mahkemesi, Gzerinde haklarin yer
aldig tasinmazin bulundugu yer mahkemesidir.

Ortakligin Giderilmesi Davasinda Malin
Bolustiralmesi

Ortakligin giderilmesi davasinda malin ayrilmasi hakkin-
da bilgiler su sekilde siralanirlar:

* Taraflar kendi aralarinda belirledikleri ve karara vardik-
lan bir oran Gzerinden paylasim sadlayabilirler.

* Diger yandan, paylasma bicimi hakkinda uyusma sad-
lanmaz ve bir ortak tarafindan her hangi bir éneri yapilir-
sa, hakim malin aynen bélinmek suretiyle paylastirnimasi
yontnde karar alrr.

* Bu kapsamda mal deder bakimindan esit parcalara
bolunerek ortaklara paylastirilir.

* Bolustlrmede, parcalarn dederleri birbirlerine denk
gelmiyor ise eksik degerdeki parcalara para eklenerek
denklestirme yapilmasina karar verilir.

Ortakligin Giderilmesi Davasinda Malin Aynen
Bolugulmesi Nasil Gergeklesir?

Ortakligr giderme davasinda malin esit bolustiriimesi
hakkinda bilgiler su sekilde siralanirlar:

* Aynen bolustirmenin yapilabilmesi igin kat mulkiyeti ku-
rulmasi gerekir.

* Buislem icin mahkemece, kat mulkiyeti kanunlarrhtikim-
lerince, yapinin, mimari projesine paralel sekilde bitirilmis
veya filli konuya uygun cizdirilmis, imar ve fen uygunlugu
ilgili makam tarafindan onay almis olmasi gerekir.

H

Bu kriterlere uyan yapi Gzerinden her bir paydasa en az
bir adet badimsiz bélum verilebilmesi gerekir. Bu kriterler
kapsaminda aynen bélisme islemi gerceklestirilir.

* Diger yandan yapida kat mulkiyeti kurulmasina
engel olan eksikler mevcut ise kat mulkiyetinin
kesin olarak kurulamayacadi kanisina hemen varimaz.

Bu gibi bir durumda kat mulkiyeti isteyen
tarafa gerekli stire verilerek, eksiklerin gideriimesi
talep edilir.

Eksiklerin tamamlanmasi ardindan, ytz 8lgim ve kulla-
nim amaci dederlendirmeleri yapilarak, paydaslara &z-
gulenir.

Ortakhgin Giderilmesi Davasi
Ozellikleri Nelerdir?

Ortakligin giderilmesi davasi nitelikleri su sekilde sirala-
nirlar:

* Ortakhi@in giderilmesi davasi, iki taraf icinde benzer so-
nuclar doduran bir dava gesididir.

* Davaci paydagh@in satis ile gideriimesini talep etse
dahi davali aynen taksim talebinde bulunma hakki tasir.

* Davaci davasindan feragat etmeyi segse de davalilar-
dan biri sirece devam etmek istiyorsa, mahkeme davayi
devam ettirir.

* Ortakh@in giderilmesi davasi benzer sonuglara bad-

Ii olarak, bu davada kazanan ve kaybeden taraflardan
s6z edilemez.
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Kiraci Tahliyesi ve Kira
Sozlesmesi Bitiminde
Tahliye

Konut ve is yeri kiralomalarinda tasinmaz sahibi kiraya
veren, tasinmazin kullanilmasi ve tasinmazdan yarar-
laniimasi hakkini kiraciya birakir. Kiract ise bunun karsili-
ginda dénemsel olarak kiraya verene bir bedel 6deme
taahhtdi vermektedir. Kira sézlesmesi belirli streli yahut
belirsiz sureli olarak anlasilabilmektedir.

Kira Sézlegmesinin Sona Ermesi

Kural olarak kira sézlesmesi sUre bitiminde sona ermek-
tedir. Ancak kiracinin kiralanan tasinmaozin tahliyesine
iliskin bir beyanda bulunmamasi yahut kira sézlesmesi-
nin devam etmesine iliskin beyanda bulunmasi halinde
sdzlesmenin ayni kosullarla 1 kira dénemi daha devam
ettidi kabul edilmektedir. Turk Borglar Kanunu'na gére
kiraci, sézlesmenin bitmesine en az 15 guin kalmigken ta-
sinmazi tahliye edecedini ve sézlesmeyi sona erdirece-
gini bildirirse sézlesme son erecektir. Kiraya verenin kural
olarak, sézlesmenin sona ermesiyle birlikte kiraciyr evden
clkarmak gibi bir hakki bulunmamaktadir. Kiraya verenin
kiraciyl tasinmazdan gikarma hakki belli kosullarin varlidi
halinde bulunmaktadir.

10 Yillik Kiracinin Tahliyesi

Kira sézlesmesinin gegerlilik tarihinin bitmesine 15 gdn
kala kiracinin sézlesmeyi sona erdirerek tasinmazdan
ayrilmasi mUmkunddr. Kiraya verenin bu hakkini kulla-
nabilmesi igin kira sdzlesmesinin ilk sona ermesinden
itibaren 10 kez yenilenerek devam etmis olmasi ve 10.
yenilenmenin bitimini takip eden yllda sona erdiriimesi
gerekmektedir.

intiyag Sebebiyle Tahliye

Kiracinin kullaniminda bulunan bir taginmazin, kiraya ve-
renin kendisinin, esinin altsoyunun, Ustsoyunun veya bak-
makla yakimld oldugu bir baskasinin ihtiyact sebebiyle
tahliye edilmesi mumkUndur. Kiraciyr gereksinim sebebi-
ne dayanarak tahliye eden kiraya veren tahliyeyi takip
eden 3 yil boyunca tasinmazi gereksinim sebebiyle kul-
lanmak veya kullandirmak zorunda olup bir basgkasina
kiralayamaz. Artik gereksinim kalmadigi takdirde kiraya
veren tasinmazi tekrardan kiraya vermek istedigini kira-
ciya bildirmek mecburiyetindedir. Bildirmeyip tasinmaz
bir baskasina kiralayan tasinmaz sahilbi, eski kiraciya en
az son kira bedeli Gzerinden hesaplanacak 1 yillik kiray
tazminat olarak 6demek mecburiyetindedir.

Yeniden inga ve imar Nedeniyle Tahliye

Kiralanan tasinmazda esasli onarm ve insa yapilma-
s gerektidi ve bu sirecte kiracinin tasinmazda bulun-

massi katlanimaz hale gelecekse kiraciya 1 ay 6nceden
yapllacak yazili bir bildirimle bu hak kullanilabilecektir.
Onarim islemlerinin bitmesi Uzerine tasinmazi tekrar ki-
ralamak isteyen tasinmaz maliki éncelikle eski kiracisina
basvurmak zorunda aksi halde son kira bedeli Gzerinden
hesaplanacak 1 yillik kira bedelini eski kiraciya tazminat
olarak 6demek durumundadir.

Kiranin Odenmemesi Sebebiyle Tahliye

Kiraci icinde bulunulan sézlesme déneminde kira bedeli-
ni dememis ve kiraya veren ayni ddnemde 6deme icin 2
hakli intarname cekmigse kiracinin tahliyesini talep ede-
bilecektir. Ihtarnamelerin hakli olabilmesi igin ihtarname-
lerin kira bedelinin muaccel olmasindan sonra ve fakat
kira bedeli henliz 6denmemis oldugunda génderilmeli-
dir. Kiraci kira bedelini geciktirmis olmakla beraber kiraya
veren kiraci kira bedelini ddedikten sonra kendisine ih-
tarname goéndermisse bu ihtarname hakll olmayacaktir.
ihtarname iginde bulunulan ayin kira bedeli icin génde-
rilmelidir. Nisan ve mayis ayi kiralar édenmemisken ihtar-
name yalnizca mayis ayi icin gdnderilebilecektir. Nisan
ay! igin gdnderilen intarname haksiz olacaktir.

Kiralanan Tasinmazin Malikinin Degismesi Sebebiyle
Tahliye

Tark Borclar Kanunu kural olarak kiraciyr koruyan huktm-
ler getirmistir. Kiralanan tasinmazin malikinin dedismesi
halinde kira s6zlesmesinin tarafi dedismis olacak, sézles-
me yeni malik ile devam edecektir. Ancak tasinmazi satin
alan yeni malik gereksinim sebebiyle kiracinin tahliyesini
saglayabilecektir.

ilamsiz icra Yoluyla Kiralanan Taginmazin Tahliyesi

Kiracinin kira bedeli &deme borcunu yerine getirmemesi
halinde kiraya veren, icra iflas Kanunu kapsaminda icra
dairelerine basvurarak bir icra takibi baslatabilir. Kiraci-
ya gonderilen édeme emriyle beraber birikmis olan kira
borcunu 30 gln igerisinde 6édemeyen kiraci, bulundugu
tasinmazdan tahliye edilecektir.



SATILIK VILLA

IZMIR | Seferihisar | Sigacik Mah. 13+1 1162 m?

6.300.000 TL

- "‘ Villamiz, izmir'in en hizli deger ka-

= L zanan bolgelerinden Sigacik’'ta 13
adet mustakil tripleksten olusan
sitede bulunuyor.

Kaliteli malzeme ile insa edilen vil-
lamiz Gi¢ oda bir salon olup 162 m?
kullanim alanina sahiptir.

Yat limanina ve Kaleigi eglence me-
kanlarin yakin konumda bulunan
villa terasindan agilan doga manza-
rasiyla sizleri blyulleyecek..

@ COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Egemen Becene

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola- e v .
rak, dirust, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini Ofis .I\/Iansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/8B

benimseyerek portféyiimiizii yeni sahipleri ile Bayrak“/]ZMiR
bulusturmak icin siz degerli yatirmcilara sunu- Telefon : 0232 343 83 83
SIS Cep Tel: 0532 624 42 29

Y f &S |Cb_egemenbecene Email : egemen.becene@cb.com.tr




SATILIK VILLA

lzmir 1 Urla | Sirinkent Mah. 1 7+2 1620 m?

27.000.000TL  [ESEREN—-.

Korukdy Sitesi, Urla’nin en 6zel si- . !-E
e

telerinden bir tanesi olan 42.857
m? arazi Uzerine kurulmus 8.000 m?
6zel ormani olan, harika bir peyzaj
alanina sahip ve sadece 14 seckin
ailenin yasadigi siteden olusuyor.

Villamizin iki adet genis salonu,
bes adet odasi, dort adet banyosu,
giyinme, camasir, iki adet depola-
ma odasi ve mistemilat alani bu-
lunuyor.

Oni asla kapanmayan deniz man-
zarali villanin 6zel peyzaj alanlari-
nin bakimi, site gorevlileri tarafin-
dan yapilmaktadir.

COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

=
Etka Ordu q3

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola- i 5 5
rak, durlst, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini Ofis 'Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B

benimseyerek portfoylimuzi yeni sahipleri ile Bayrakh/iZMiR
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu- Telefon : 0232 343 83 83

yoruz. Cep Tel: 0533311 13 14
Y f &S |etmordu35 Email : etka.ordu@cb.com.tr




SATILIK VILLA

IZMIR | Kemalpasa | Armutlu 85 Yil Cumhuriyet Mah.

12+11225m?

6.650.000 TL

Kemalpasa Armutlu Bolgesi'nde
huzur dolu, gam kokulu havasi

ile ana caddeye yakin konumda
bulunan villamiz 7.750 m? arsa
icinde yer aliyor. 114 m? kapali net
kullanim alanina sahip villamiz 2
oda, 1 salon ve terastan olusuyor.

Bahcesinde 165 adet zeytin agac,
50 adet gesitli meyve agaclar ve
cesitli tirlerde 80 bag tizimiine de
sahip. New Holland marka traktor
ve ekipmanlari, krom su deposu,
artizyen kuyulari mevcuttur.

Villanin, arazisi, konumu gerekse
yerlesim plani ve insaat kalitesiyle
hayallerinizde ki yasam sizleri bek-
liyor.

Eylem Keskin

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirrm uzmani ola-
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimizi yeni sahipleri ile
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.

¥y f & & |cb,ey/emkes/</’n

* COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/iZMIR

Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0532 462 17 52

Email : eylem.keskin@cb.com.tr
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TEOK GAYRIMENKUL

GAYRIMENKUL SEKTORUNDE
EGITIMIN ONEMI

azi kimseler gullerin dikeni oldugundan yakinirlar. Ben dikenlerin gilt olduguna stkrederim. Dergimizin bu sayisinda
gayrimenkul sektérinde editimin ®neminden bahsedecedim. Insaat muhendisi olarak 17 yill askin stredir gayrimenkul

degerleme sektérinun icinde yer aldim. Bu stre zarfinda Turkiye capinda SPK ve BDDK Lisansli bir dederleme firmasinin
kurucu ortakhi@ini da yaptim. Spk Lisansl Sorumiu Dederleme Uzmani olarak, kimi zaman raporlarin denetmenlidini, kimi
zaman da saha da eksperligini yaptim. Dederlemenin her asamasinda bulundum. Bircok zorlukla karsilastim. Ancak guc-
|Ukler basarinin degerini artiran suslerdir.
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Egemen BECENE
Teok Gayrimenkul Egitim Direktoru

Bir de@erleme raporunun tanzimi 3 asamadan olusmakta-
dir. Ik asama resmi belgelerin arastirmalarn ve én calismadir,
Dusey veya yatay kat irtifakll yapilarin konumlarinin dogru-
lugunun tespiti icin mutlaka tapudan projelerinin incelen-
mesi gerekmektedir. Bu tip yapilarin Web Tapudan takbis
belgesi alindiktan sonra projelerinin incelenmesi, Projesi
Web Tapudan gikmazsa tapu mudurlagunden fiziki olarak
projelerinin alinmasi gerekir. Diger tasinmazlar igin Web Ta-
pudan takbis alinmasi yeterlidir.

Sayet takbiste daha énce karsllasimadigindan bilinme-
yen ‘Gedik Hakki, Buster Disme Sahas!' gibi az rastlanacak
cinsten bir beyan varsa tapu mudurltgunden ne ifade ettigi
sorgulanmalidir. Anlamadiginiz bir beyani raporu okuyanlar
da anlomayacak ve mutlaka sorgulayacaklardir. Kamu-
lastirma gibi bir serh varsa belediyeden vs arastirimalidir.
Tasinmaz cins tahsisli bir yapt ise kat irtifakina konu bir pay-
lasim olmadigindan, tapuda projesi yer almaz Bu durumda
projesinin belediyeden alinmasi gereklidir. Ayrica belediye-
den dosyasl da incelenmeli, stpheli bir durum varsa saha
muhendislerine bir sorun olup olmadigi sorulmalidir.

Farkliliklar Gérebilmek igin Gayrimenkuliin
Fotograflari Yaninizda Olmali

Sayet tasinmaz arsa ise ilgili belediyeden imar durumunu
6grenmek yetmez. Plan notlarini da incelemek gerekecektir.
Dolayisl ile ilk agsamada resmi daire incelemelerini tapu ve
belediye incelemeleri olarak tanimlaya biliriz. Ancak bina
kultar varlg ise kultar varliklan koruma kurulundan, istan-
bulda Bogarzicinde ise Bogazici imar Mudurlugunden,
mUcavir alan disinda ise il 6zel idaresinden vs arastirmalar
yapmak gerekebilir. Bu arastirmalar énce yapillirsa binada
nelerin sorgulanmasi gerektidi, nelere dikkat edilmesi ge-
rektigi ve projesine gore yerindeki farkliliklar ortaya ¢ikar.

Ikinci asama yer tespiti ve tasinmazin gorilmesidir. Gayri-
menkulln yerine gitmeden dnce parsel sorgudan konumu-
na bakmak, uydu kayitlarindan binayi incelemek bize bir 6n
fikir verecektir. Ana yapinin disandan ve her cepheden fo-




tograflanmas, iceriden her meké&nin fotograflanmasi ve dis
manzaralarinin fotograflanmasi cok dnemlidir. Fotograflar
raporlamadan daha ¢ok, tasinmazi tam hatirlayabilmek
icin gekmek gerekir. Bu nedenle karisik dedil, belli bir sirayla
ornedin mekdanlar soldan saga dodru gezerken fotodraf-
lamak pratik olacaktir.

Onceden incelenmis projenin bir gérintist yaninizda olur-
sa, farklliklar daha rahat gérebilirsiniz. Mekanlardan dlgu-
leri alan olarak dedil, kabaca da olsa en, boy olarak almak
daha dodrudur Boylece blyume varsa hangi yone dodru
yaplldigi ortaya ¢ikar. Bazen bos bulunup, tasinmazin acik
adresini almamak veya dis cephe fotodraflarini gcekmeyi
unutmak, otomolboil kullanirken vitesi dedistirmeyi unutmak
gibidir. Ustalastikca bu tip seyler unutulmaz.

lkinci asamanin gergekte en énemli kismi piyasa aras-
trmasidir. Her ne kadar baz musteriler kolonlara, bazi
mUsteriler risk kodlarina vs taksa da gercekte dederleme
uzmaninin asll gérevi budur. Bélgede fiziki olarak bir aras-
trma yapmak, cevredeki satilik yerlerin konumlarini not
edip telefonlarini almak, yakindaki birkag emlakginin géru-
sunu almak gereklidir.

Tasi Delen Suyun Giicii Degil Damlalarin
Surekliligidir

Uctinct asama raporlamadir. Bilgi alinan énemli her ve-
riyi rapora anlasilir bicimde aktarmak gerekir. Raporda en
ufak bir hata olmamasi icin ézen gosteriimelidir. Ulkemizde
degerleme uzmanlari ve bu uzmanlarn hazirladidi raporlar
hafife alindid icin ded@erleme uzmanlarina taninan rapor
hazirlama strelerinin kisaligi nedeni ile genelde ¢codu uz-
manin yaptid hazir rapor altliklar hazirlamak, raporu bu
altlk Gzerinde duzenlemektir. Bazen de Word olarak ha-
zilanan &zel raporlarda, dnceden duzenlenmis bir raporun
kendiisini altlik olarak kullanmak pratik olmaktadir.

Sayet tasinmazin yasal durumunda trampa v bir sikinti
varsa, bunu rapora aktarmadan dnce Uzerinden birkag kez
gecip, iyice emin olmak gerekmektedir. Ayrica sorunu anlatan
deliller, cizimler mutlaka rapora konmalidir. Bizim tavsiyemiz
raporu bitirdikten sonra bir ufak mola vermeniz ve sonra ra-
poru bir kez dikkatlice okumanizdir. Gdreceksiniz, birgok yerin-
de duzeltme yapmaniz gerekecektir.

Isterseniz simdide degerleme raporlannda yapilan hata-
larn nedenlerine basliklar halinde dedinelim; Tecrtbe ek-
sikligi, teknik bilgi eksiklidi, mesleki bilgi eksikligi, arastirma
eksikligi, dikkatsizlik, proje bilgisi yetersizligi, 6n yargil olup,
guncel degisimleri takip edememek, objektif olamamak,
sadece dgretilere badl kalip 6ngdri sahibi olamamak, ra-
por hazirlarken kolayina kagmak ve para kazanma hirs ile
etik davranmayi birakmak.

Yukar bahsettigim konular sadece bir degerleme uzma-
niyla ilgili gibi gézikse de aslinda emlak danismanlarinin
da dikkat etmesi gereken bircok ortak nokta oldugu go-
rilmektedir. Ukemizde emlak danismanliginin hak ettigi
yere gelememesindeki en dénemli unsurlarin basinda ‘gu-
vensizlik' ve 'bilgi eksikligi’ gelmektedir. ik caglarda gugli
olan, endustri caginda zengin olan kazanird. Bilgi cadinda
ise bilgili olan kazanacaktir. Tasl delen suyun guct dedil,
donatmali ve gagdin gereklerini yerine getirmeliyiz. Durmak
olum, taklit usakliktr, calismak ve yetismek ise hayat ve
harriyettir.

Coldwell Banker Teok Egitim Direktorl olarak; sektdre yeni
giren ya da daha énceden tecribesi bulunan fakat teknik
donanimda eksikleri bulunan danigman arkadaslarnma te-
mel duzey gayrimenkul editimi (tapu tipleri, tapu okuma,
imar mevzuat, takyidat tipleri, vb) ile ileri duzey gayrimen-
kul egitimi (emsal karsilagtirma, maliyet ve gelir yontemle-
rini kullanarak fabrika, otel, akaryakit istasyonu, arsa proje
gelistirme, insaat seviyeli gayrimenkullerin degerlemesi, vb)
vermekteyim. Gayrimenkul editimini gergekten cok dnem-
siyorum. CUnkt gayrimenkul konusunda bilgi ve deneyim
sahibi bir emlak danismani her zaman glven verir ve gu-
ven satistaki en dnemli avantajdr.

Diinyada lyi Egitilmemis ve lyi Yénlendirilmemis
Insanlar Vardir

17 yillik gayrimenkul degerleme konusundaki tecrtbelerimi
Teok catisi altinda keyifli bir editim streci ile arkadaslarimla
paylagsmak benim icin de mutluluk verici. Degerleme yap-
t1gim zamanlar, emlak danismanlarinin bilgi eksikliginin ne
kadar fazla oldugunu géren birisi olarak simdi bu eksikle-
ri sektorel tecribemle birlestirerek calisma arkadaslarnma
aktaryorum.

Dunyada yeteneksiz insan yoktur. Sadece iyi editilmemis
ve iyi yonlendirimemis insanlar vardrr. isinizi ve hayatini-
71 sevin ki, de@erini kaybeden bu sektérl hep birlikte hak
ettigi noktaya getirelim. Gulumseyin, dyle samimi ve sicak
olun ki her siktiginiz ele, ruhunuzu da katin. Sevgiyle kalin,
gorusmek dilegiyle...

;- Stirdiriilebilirlik .-

- Fark Yaratma. -
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SATILIK DAIRE

IZMIR | Bayrakli | Adalet Mah.| 1+1 193m?

4.000.000 TL

Folkart Towers, 200 metre anten
yUksekligiyle Avrupa’nin 5. Tlrki-
ye'nin ise en ylksek 2. ikiz kulesidir.

Bayrakli'nin kalbinde , bir oda bir
salondan olusan daire sehir ve de-
niz manzarali olup sizlere sundugu
sosyal olanaklariyla yasam stan-
dardinizi cok ylkseklere tasiyor.

£ 0

Bulutlarin Gizerinde biryasam sizleri
bekliyor.

Cihad Karman

Gayrimenkul ve Yatirirm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirrm uzmani ola-
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek dairemizi yeni sahipleri ile bulus-
turmak igin siz degerli yatirimcilara sunuyoruz.

¥y f & & |cihodkarmon35

Cé COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/iZMIR

Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0534518 02 24

Email : cihad.karman@cb.com.tr




SATILIK DAIRE

IZMIR | Bayrakli | Adalet Mah.| 1+1196 m?

6.300.000 TL

izmir'in ve Bayraklnin marka pro-
jesi Folkart Towers A Kulede 96 m?
net kullanim alani ile harika bir
daire.

Her detayiyla ince dusinilmus
olan dairemizde sarap dolabindan
elektrikli perdelerine kadar her
liksU ve yasantiyl kolaylastiracak
unsuru bulabilirsiniz.

Muhtesem manzarasi ve agik balko-
nuyla Izmir'i doyasiya yasabilecegi-
niz esyali emsalsiz daire.

Eylem Keskin

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirrm uzmani ola-
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimizi yeni sahipleri ile
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.

¥y f & & |cb,ey/emkes/</’n

Cé COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/iZMIR

Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0532 462 17 52

Email : eylem.keskin@cb.com.tr




Gl.-.\YRiMENKULDE
GORSEL DETAY

PROFESYONEL CALISTIGINIZDA ISINiZIN FARK YARATMAMASI MUMKUN DEGIL.

L

Bir gayrimenkult degerli kilan en énemli detay onu
nasil sundugunuzdur. Gorsel sunumda fotograf ve
video alicinin portféye bakis acisini dedistirebilir ve
kuvvetli bir etki uyandirabilir.

Bir portféy cekimi esnasinda gekim plani hazirlarken
aklimda belirledigim bircok aci ile ¢cekim planini de-
Gerlendiriim. Oncelikle portféyl gezer ve zihnimde
fotograf ve video ¢ekimi alanlarini tam olarak be-
lirlerim. Bir projede anlatiimasi gerekeni olabildigince
anlasilir ve sade yapmaya ézen gosteririm.

Net igerikler iletigsimi gliglendirir

Yaptigimiz is ne boyutta ise karsiliginda bize gelen ali-
cl ve saticl benzer dzellikler tasir, yani iletisimin boyutu
tamamen isimizi nasil yaptigimiz ile ilgilidir. Bir gayri-
menkultn gorsel boyutu ona verdidiniz deder kadar
anlatilabilir. Bu deder fotograf ve video icerikler ile net
olarak anlatilabilir.

Serkan GETINEL

Video Tasarim Uzmani




Video klip
ve fotograf

sunuma deger katar

Ben bir gayrimenkult tanitmaya c¢alisirken éncelikle ba-
kis acim en genis agl olur. Bu teknik olarak 14mm, 16mm
lens kullanarak genel cekim yapmak demek. Bu surecte
gayrimenkult sade bir sekilde anlatmaya ¢alisinm. Eger
gayrimenkul esyall ise odalarin dizenli olmasi cok dnemli-
dir. Gayrimenkulun ici hentz bos ise tamamen temiz olmasi
gerekir.

Gayrimenkuliin konumunu &zellikle kus bakisi gekimlerle
desteklemek, gevresini tanitmak da oldukga kuvvetli bir etki
yaratir. Portféyln gevresi, dis goruniimd, i¢ géranimu alic
icin kritik bir dneme sahiptir. Bizler gayrimenkult ne kadar
detaylandinrsak alicinin soru isaretleri de bir o kadar azalrr.

Portfoy icin yapilan fotodraf cekimleri ve video ¢ekimlerin-
de bakis agimin en genis agl olduguna deginmistim. Fakat
bu en genis acida kalacagim anlamina gelmiyor tabiki.
Detaylar her zaman fark yaratir, portféyin sunum dederini
arttinr. Burda  portfdy igin gerekli ekipman ve profesyonel
videografiker takim arkadasinizin olmasi devreye girer. Pro-
fesyonel calistiginizda ise isinizin fark yaratmamasi mim-
kiin degil.
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16mm lensler

Ben genelde portfoy ¢ekimlerinde 16mm
lens kullanirim. Bu teknik olarak ge-

nis a¢1 demektir. 14mm, 20mm, 24mm
lensler de tercih edilebilir, bu portféyiin
durumuna gore degisebilen bir tercihtir.
Bunun disinda detaylarin fark yaratabi-
lecegine deginmistim. Burda ise 50mm,
85mm, 135mm gibi lensler devreye
giriyor.
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SATILIK VILLA

Izmir | Cesme | Dalyan Mah. | 7+1 1668 m?

29.000.000 TL

| s el

k

Gz

\

It

118

Zamana yenilmeyecek glicli tasa-
nm detaylariyla Cesme Dalyanda
modern ve minimal bir ¢izgide ta-
sarlanan g katli villanin mimari ve
ic mimari projesi Anvil Architects
tarafindan yuratilmas.

520 m? net 668 m? briit alana sahip
villamiz dort mevsim ayni konforu
sunan bir kurgu ile tasarlanmistir.

Yapinin en etkileyici noktalardan
biri sizi karsilayan 6.5x1.6 metre
Olcilerindeki hareketli bir duvari

| andiran tek kanat pivot giris kapi-
si. Tasarim Turkiye'de bu dlcilerde
¢ozilmis ve uygulamis en 6zel kapi
niteliginde.

Etka Ordu

Gayrimenkul ve Yatirirm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirrm uzmani ola-
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimizi yeni sahipleri ile
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.

, f 8+ S |et/<oordu§5

C‘B* COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/IZMIR

Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 053331113 14

Email : etka.ordu@cbh.com.tr




DUsUncelerinizi Degistirirseniz,

Kaderinizi Degistirirsiniz

Yasamimizi, zengin, guzel, saglikli ve degerli kilip en iyi hale getirmek hepimizin
istegidir. Bunlar yapabilmek icinde ilk olarak karar vermemiz gerekmektedir.

Bizler buna karar verdigimizde bilingalti iknasi devreye girer. Bilingaltiniz hayati
odagina alir. Bu ytzden biling tzerine durmalisiniz. Bilincinizi dogru yénlendirin.
Bilingalti alistiginiz zihinsel kaliplari tekrar edecektir.

Geleceginiz bilingaltinizdadir

Sunu unutmayin, geleceginiz, aligkanlik haline
getirdiginiz dUsuncelerin sonucu oldugu igin
siz dileklerinizi degistirmediginiz strece zihni-
nizde olacaktir. Ne istediginizi bilirseniz, higbir
felaket yada trajedi sizi bulmaz. Zihinsel tutu-
munuz, nasll hissettiginiz ve inandiginiz kade-
rinizi belirler. Dilediginizi gergeklestirerek gele-
ceqinizi sekillendirebilir ve yaratabilirsiniz.

Buna ister cekim yasasi deyin, ister ne eker-
sen onu bicersin deyin. Aslinda tamamen bi-
limsel ve beyin ve bilingaltini kodlamak bunun
temelidir.

Bilingaltiniza hangi dustinceleri, inanglari fikir-
leri teorileri yazar, kazir ya da iletirseniz, bun-
lari kosullarin durumlarin ve olaylarin nesnel
gostergeleri olarak yasarsiniz.

Basari Ortaginiz olarak bilingalti

Basarinin gergek ve derin anlami hayat giri-
siminde basarili olmaktir. Bu gezegende uzun
sUre huzurlu, keyifli ve mutlu olmak basa-
r olarak adlandirilabilir. Hayatin huzur,uyum
samimiyet gUvenlik mutluluk gibi gergekleri

elle tutuimaz gézle goérilmez. Bunlar insanli-
gin derin benliginden gelir. Bu niteliklerin Gze-
rine dusunmek, bilingaltinizda bu cennet ha-
zinelerin olugmasini saglar.

Basariya dogru i adim

Basarinin ilk énemli adimi yapmayi sevdiginiz
bir seyi bulmak sonra bunu yapmaktir. igini-
Zi sevmezseniz butun dunya size son derece
basaril bulsada kendiniz basari hissedemez-
siniz . Isinizi severseniz canla basla c¢aligiyor-
sunuz bir insan psikiyatri olmayi ¢ok istiyorsa
diplomasini alip duvara asmak ona yetme-
yecektir alanindaki gelismeleri takip etmek
isteyecek, kongrelere katilacak, zihni yapisi-
ni ve isleyisini incelemeye devam edecektir.
Baska klinikte ziyaret edecek en son bilimsel
yayinlarl okuyacaktir . Bagka bir degisle in-
sanlarin sorunlarini gézme konusunda en ile-
ri yontemler hakkinda surekli bilgi edinmeye
calisacak ¢unkd hastalarin ihtiyaglarini hep
en on planda tutacaktir. Peki ya bu satirlar
okurken sdyle dusunuyorsaniz, ik adimi uy-
gulayamam, ¢unkd ne yapmak istedigimi bil-
miyorum. Sevdigim ve calismak istedigim isi
bulmak icin ne yapabiliri
musaitse yol gostermesi icin su ifadeyi kulla-



ds| bana hayattaki
leyi sessizce olumlu
zihninize sdyleyin. Buna
devam ederseniz, karsiligi
da belli bir ydone dogru egilim
ektir bu karsilik acik huzurlu ve ses-
arklilik seklinde olacaktir. Basarinin ikinci
9€lirli bir is dalinda uzmanlasmak ve bu alan-
& ustun olmaya c¢alismaktir. Diyelim ki bir 6grenci
=~ meslek dali olarak kimyayi seciyor. Bu alandaki bir
cok daldan birini secmeli ve zamani ile dikkatini boz-
madan ayirmalidir.Cosku ve hevesi onu alaniyla ilgili
her seyi 6grenmeye tesvik etmelidir. Eger mumkuan-
se herkesden daha ¢ok sey bilmelidir geng adam isi
ile ilgilenmeyi ve bunu tim dunyaya hizmet etmek
icin kullanmayi arzulamahdir.

etciniz bu zihinsel tutumla sa-
ak ya da idare etmek olma-
sari degildir insanlart motive
Uce gonullt ve 6zgeci olma-
trmeli onlarin ekmegine yag
en dnemli adimdir. Yapmak
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istediginiz seyin sadece sizin kendinize katkida bu-
lunmadigindan emin olmalisiniz. Arzunuz bencilce
olmamaii. insanlara yarar saglamal. Tam bir déngu
olusturmall baska bir degisle fikrinize dunyayi ko-
ruma ve dunyaya hizmet etme amaci eslik etme-
lidir. Eger sadece kendi yarariniz igin ¢alisirsaniz bu
6nemli déngu tamamlayamazsiniz. Basarill gérine-
bilirsiniz ama hayatinizda meydana gelen kisa dev-
re zaman iginde kisitlamalara ya da hastaliga yol
acabilir. Yani basariya giden g adimi dustnurken
bilingaltinizin yaraticr guglerinin bayuk etkisini asla
unutmamalisiniz. Bu bir basari planin butin adim-
larinin arkasindaki enerjidir. DUsdnceniz yaraticidir
duygu ile birlesince dustince &znel bir inanca do-
nusur. iginizde butun arzularinizi hayata gegirmenizi
saglayacak bir guce sahip oldugunuzu anladiginiz-
da hem guvenli hem de huzura kavusursunuz. Hare-
ket alanimiz ne olursa olsun bilingaltinizin yasalarin
6grenmelisiniz. Zihninizin gugclerini nasil kullanacagi-
nizi 6grendiginizde kendisi tam olarak ifade etmeye
basladiginizda yeteneklerinizi bagkalarina aktardigi-
nizda gergek basariya giden yolu bulmussunuz de-
mektir.
Aysu Aksehirlioglu

"‘.



SATILIK VILLA

lzmir | Cesme | Boyalik Mah.14+21350 m?

26.000.000 TL

Sessizligi, huzuru ve kaliteli komsu-
lariyla Cesme’nin en nezih bdlgesi
Altinyunus Boyalik’ta harika konu-
ma sahip 700 m2 arsa iginde 350 m?2
arsa payli 2 adetvillamiz bulunuyor.

Villalarimizin her biri modern mi-
mariye sahip 200 m2 peyzaj alaniy-
la dort oda iki salondan olusmak-
tadir.

Yerden isitma sistemi, sdémine ve 33
m2 mistakil havuzu ile dort mevsim
keyifli bir yasam sirmeniz igin sizle-
ri bekliyor.

Etka Ordu

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyiimizi yeni sahipleri ile
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.
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C§ COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/IZMIR

Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 053331113 14

Email : etka.ordu@cb.com.tr




Projeden Ev Alirken Nelere
Dikkat Etmek Gerekir?

Hendz ingsaatl devam eden ya da ingasina baslan-
mamis olan projeden ev almak birgok kisiye daho
avantajll gelmektedir. Daha uygun sartlarda ddeme
imkani ile sifir daire sanhibi olmak agisindan bitrnemis
projeden ev amak tercih edilimektedir. Ancak bu ko=
rarn vermeden once dikkatli olmak ve ingaat firmas,
mMuteahhit hakkinda arastirma yapmak gerekmekte-
dir. Aksi halde maddi manevi zarara ugramak kaginil-
mMaz olacaktr.

Satisg Sézlesmesini inceleyin

Projeden ev alirken gayrimenkul satis vaadi sozlesg-
mesi imzalanir. Alici ve saticl arasinda sézlesme im-
zalanmas yeterli degdildir. Bu sdzlesmenin tapuda im-
zalanmast ve noter tarafindan onaylonmasi gerekir,
Gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesi, ev hakkinda de-
tayll bilgi verir nitelikte olmalidir. Sdzlesmede evin acik
adresi, net ve brut metrekare bilgisi, teslim edilecedi
tarin, teslim tarininde gec¢ kalindigr zarman ilgili ingaat
firrnasinin cezai yakamldldkleri gioi konulann yer alma-
Sl gerekir.

Bitce Planlamasi Yapin

Projeden ev almak, genellikle dusuk Goret ve uzun vo-
delitaksit nedeniyle tercin sebebi olmaktadir. Uzun va-
dede butcenin yeterliligi kontrol edilmeli, konut kredisi
ile ev alinrsa ara ddeme ddnemlerinin planlanmar-
si yoplimalidir. Bu sebeplerle projeden konut alirken
oncelikli olarok ddeme planinin belirlenmesi fayda-
I olacaktir. Ev tesliminin ardindon ortaya gikabilecek
dekorasyon ile ilgili masraflar degerlendiriimelidir. Site
icerisinde ev alinacaksa aidat bedeli dgrenilerek ge-
lecege yonelik butge hesaplamast da yapilabilir.

Teknik Sarthameyi Okuyun

Ingaat tamamilandigr zaman evin ic ve dig kullanim
alanlannin nasil olacagdr ile ilgill net bilgi sahibi olmak
icin teknik sartnamenin tamaminin okunmasi faydali
olabilir. Teknik sartnarmede ev icinde kullonilocak an-
kastre gibi demirbas egyalann neler oldugu, kalitele-
rive hangi markalarn kullanilacadr belirtilir. Her odao
icin ayri duvar ve zemin kaplamasi veya mobilyalarn
tard gibi bilgiler kayda alinr. bogalgaz, yongin, elekt-
rik gioi ev igi tesisatin standartian da bu sartnome ile
Ogrenilebilir. Ev ici malzeme turleri ve kalitesinin yani
sira asansor, otopark, bahce, havuz gibi ortak kullanim
alanlan ile ilgili detayl bilgiler de sartnamede yer alrr,

Gayrimenkuliin Degerini Ogrenin

Projeden ev alrken dikkat edilmesi gereken konular-
dan birisi de gayrimenkulun degeridir. Evin degerini
anlamak igin birim metrekare fiyatinin 6greniimesi ge-
rekir. Bu fiyat ayni lokasyonda bulunan diger dairelerin
metrekare birim fiyatl ile kargilastiniabilir. Konut kredisi
cekilecekse de ingsaat firmasinin herhangi bir banka
lle kredi anlagmast olup olmadigr kontrol edilebilir. Fir-
manin kredi anlasmasinin bulundugu bankalar gayri-
menkul satin alacak kigilere kredi verepiimektedir.
Konut kredisi alirken gayrimenkul degerleme
islemi gergeklestirimesi zorunludur. Bagim-
Siz bir ekspertiz araciligl ile hazirlanan bu
rapor da evin gercek degeri hakkinda
ilgi verir.




10 Maddede
Sosyal Konut Projesi

Cevre, Sehircilik ve Klim Degisikligi Bakaniigr tarafin-
dan hazirlanan sosyal konut projesi, ingaat ve alt
sektorleri de olumiu mk\\@\e ek Projenin 15 trilyon
iradan fazla ekonomik hareketlilik yaratmasi ve 100
bin kisiye istihdam Qaq\qmg | bekleniyor.

osya \komt projeleri kapsaminda TOKI araciligyla
20 yilda T milyon 170 bin konut dretildi. Cumhu-

vet wmm en buyuk sosyal konut projesiyle ise ilk
kez tek seferde 2650 bin konut yapilacak Cumhuri-
yet tarininin en bUydk sosyal konut projesi hakkinda
en gok merak edilenleri listeledik.
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1) Cumhuriyet tarihinin en buytk sosyal konut pro-
2R

jesi 362 milyar TL yatinm ile hayata Qeuﬂ\epek

2) En fazla konut Ista wbu\a vapllacak. TOKI eliyle
yUrutdlecek konut projesi 8l ilde hayata gegirilecek,
en fazla konut, olasi depremin en ¢ok etkileyecedi
stanbul'da yapilacak.
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3) Sosyal konutlar igin bagvuru sartlan belirlendi

TOKI araciligyla inga edilecek konutlarg, proje li s
nirlarr icerisinde en az 1 yil ikamet ya proje
il nGfusuna kayitl, kendisi, esi ve velayet altindaki
cocuklar Uzerine Ulke sinirlart iginde tapuda kayith
konutlan bulun mayan, daha once TOKI araciligy-
a ev satin almamig 18 yasini doldurmus Tdrk vor
tondaslarn ve haneden tek basgvuru alindl. Bagvuru
sartlarni taglyanlar arasinda kura cekilecek.
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4) Gengler, emekliler, sehit yakinlan ve gaziler ile
ur“ch@r“ kontenjan ayrilacak

s5en¢ kategorisine 1991 ‘/U\ Q\/\ﬁdﬂf sonra do-
ganlar muracaat ede@eku ehit aileleri, harp
vazife malulleri ile bunlann du\ ve vetimleri haric
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sinin ve
yetinde sanar

Sosyal konutta 2+1 ve 3+1 konutlarin aylik
6deme kosullari

Toplarm 608 bin lira fiyata




30 liroadan boglayan taksitlerle, 240 ay vor
» sahip olunabilecek
m 850 bin liralk 3+1 konutlarin ddeme
boslayan taksitlerle 240 ay vo

3 bin

\7/ On

itibanyla baslayocak sekilde yapilacak.

I§ yerleriigin ayhk odemeler ne kadar’
500 lira (1604
112 bin 500

an basglayan
“Amacimizilk etap konutlarini azami 2 yiligin-
de teslim etmek”

nhuriyet tarihinin en
2022'de tanit-

il konut o
ular yarn baslo

) w\\ |D|r|< ::>it|r|p hgk sarf

]I|m 'ﬁU nektir. Bu kampany«
> rmdom dunyadaki en b
ut \,ctw ninl ifade etmektedir” dedi.

Cumhurbaskani Erdogan, "Hedefimiz tum il ve i

Gelerimizde 2023-2028 arasini kapsayan 5 villik st-
recte 500 bin sosyal konut, 250 bin konut amagl
arsa ve 50 bin ig yeri yapmak Sosyal konut sayr-
sini 2 milyona, oturan sayisini 10 milyonun Uzerine

clkarmisg olac qu Projemizin ismini ik evim', ‘ilk is
\/C( Q\Qrgk elirledik Boylesine bir yatinm, tlkenin
torﬁgmmoo ev ve kira fiy atlann dus urecek vatan-

daslarnmizin konuta \j;”\m de ko \O\/\QQWOCOKW”
diye konustu.

2022 TOKi
SOSYAL KONUT

PROJESI

KAPSAMINDA iZMiR'DE YAPILMASI
PLANLANAN KONUT SAYILARI

ALIAGA 1.000
BERGAMA  |1.000
DiKiLi 1.000
GUZELBAHGE | 750
KARABURUN |100
KEMALPASA |500
KINIK 201
KiRAZ 27N
MENEMEN 1.500
MERKEZ 3.479
SEFERIHISAR 500
SELGUK 300
TiRE 500
TORBALI 1.000
URLA 300
TOPLAM 12.400

‘T.C. GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
1 0%e

L] L]
(] [ d
) o
TOPLU KONUT IDARES| BASKANLIGI eole

T.C. GEVRE, SEHIRCILIK VE
iKLiM DEGISIKLIGi BAKANLIGI




SATILIK VILLA

IZMIR | Cesme | Reisdere Mah.| 3+2 1210m?

9.750.000 TL

Villamiz Cesme Sifne yeni yat li-
mani projesine ylriime mesafesin-
de olup 3 katli, yizme havuzlu ve
asansorliddr.

Genis bahce kullanimi ve ful esyali
konsepti ile 6ne ¢ikan bu villamiz
210 m? brut kullanim alanina sa-
hiptir.

30m? yiizme havuzu ve genis teras
alani bulunan 3+2 musakil villami-
zin 300m? arsa payr mevcuttur.
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Cihad Karman Egemen Becene
Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani Gayrimenkul ve Yatinm Uzmani
Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola- Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani
rak, dirist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini olarak, diirust, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek villamizi yeni sahipleri ile bulus- benimseyerek villamizi yeni sahipleri ile bulus-
turmak icin siz degerli yatirnmcilara sunuyoruz. turmak igin siz degerli yatinmcilara sunuyoruz.

b
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« Tiirkiye Diinya Insaat Malzemeleri Thracatinda 5'inci
« Iskan Kanunu Uygulama Yonetmeligi'nde Degisiklik
« Istanbul Konut Fiyatlarinda Bir Cok Ulkeyi Geride Birakt:

KISA HABERLER

| Turkiye Diinya insaat Malzemeleri
lhracatinda 5'inci

Tdrkiye, en ¢ok ingoat malzemesi ihrag eden Ulkeler
arasinda 2021'de dunya 5incisi oldu. Turkiye'nin ingaat
maolzemesi inracat, diger Ulkelerde arasindaki siralc-
masini yukarlya tasidi Tarkiye Insaat Malzemesi Sana-
yicileri Dernedi (Turkiye IMSAD), 2021 yilina iliskin guincel
ekonomik verilerle hazirlanan "Turkiye IMSAD Yap! Sek-
tord Raporunu acikladl Dunya insaat malzemeleri in-
racatinda Cin, 263,6 milyar dolarla ik sirada yer ald.

Turkiye'nin insaat malzemeleri inracatinda yeri 4 sira
yUkseldi rapora gore, Tarkiye, ingoat malzemeleri inra-
catinda 4 sira birden yukselerek dunya 5incisi oldu.
30,83 milyar dolarlik ihracat 2021de 6neceki yila gore
yUzde 217 baylyerek 1 trilyon 794 milyar dolara ¢ikan
dunya ingsaat malzemeleri ihnracatinda Tarkiye'nin aldr
g pay 30,83 milyar dolar olarak gergeklesti.

Tdrkiye, toplam inrocatin icinde yuz-
de 2861k pay sahibi Ulkenin dunya
insaat malzemeleri  ihracatindaki
payl yuzde 286ye yukseldi. Gegen
yil Tarkiyenin ihracatr yuzde 19,6 ar-
tarken, en yuksek inracat yapilan G-
kelerin baginda Israil geldi.

En fazlaithalat Cin‘den

Insaat malzemeleri ithalati yuzde
222 artarak 86 milyar dolara yuksel
di. En gok ithalat yapilan ulkeler Cin, Aimanya ve ftalya
olarak siralond.

2 Markali Konut Satislarinda Yabanci Payi Artti

‘REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi' Bylul 2022
sonuclarr agiklondl Ropora gore, son 6 ayda markall
konut projelerinde yoklasik bes konuttan birini yalban-
cllar aldi Byldl ayinda pesinat kullanim oraninin yuzde
6379a kadar yukselmesi de dikkat gekti.

Son 6 Ayda Bes Konuttan Birini Yabancilar Aldi
Rapora gore yabanciya satis son 6 ayda ortalamao
yUzde 1811 oldu. Yaklasik bes markall konuttan birini yar
bancilar aldi Byldl ayindao, Markall konut projeleri kap-
saminda gergeklestirilien satiglann yozde 2450k kismi-
niN yabanct yatinmeilara yaplldigr agiklanirken, daire
tipi tercihinde agirlikl olarak "Diger” kategorisinde bu-
lunan konutlarin yuzde 3638k tercih orani ile dne cik-
g gordldu. 2022 Eylul ayinda pesinat kullanim oran
yUzde 63./9, banka kredisi kullanim orani yuzde 5650 ve
senet kullanim orani yuzde 30./1 olarak gergeklestidi
ortaya ¢ikt.

3 istanbul Konut Fiyatlarinda 150 Diinya Sehrini
Geride Birakti

Dunyanin onemli emlak danismanlik sirketlerinden o
rinin yaptigr arastirmaya goére Istanbul, son bir yilda
konut fiyatlarnnin en cok yukseldigi sehir oldu. 150 sehnir
arasinda ikinci sirayr Ankarag, Gctncd siray! ise lzmir aldl,
lk Gcun Tarkiye'den olustugu listede dorduncu siroda
ise Miami var.

Yillik konut fiyati artiginda istanbul birinci, Miami
dérdiinci

Dunya copinda 190 sehirde konut fiyat artigi incelendi.
YUzde 185 artigla Istanbul birinci oldu. Istanbul'u Ankara,
lzmirden sonra ABD'den Miami takip etti

Dunyanin onemili emlak danismanlik sirketlerinden Kni-

ght Fronkin arastirmasina gore, Haziran 2021 ile Hazi-

ran 2022 arasinda Ankara'da konut fiyatian ydzde 185,
lzmirde de yUzde 151 oraninda arttl.

Istanbul Emlakgilar Odasi Bagkan
Nizamettin Asc, megakent basta ol
mak Uzere Ankarg, lzmir ve Antalya
gibiillerde fiyatlann ydksek oldugunu
daha odnce de tespit ettiklerini sOy-

‘\ ledi.

Arsa bedelleri ve insaat maliyetle-
rindeki artigin onemli bir etken ok
dugunu soyleyen Asayo gore, yeni
insaatiar gok yuksek bedelli oldugu icin talep az ve bu
yUzden de bir dagus egilimi soz konusu.

Son bir yilda dunyada konut fiyatlannin en gok arttig
sehir Istanbul oldu.

A iskan Kanunu Uygulama Yénetmeligi'nde

Degisiklik

Cevre, Sehircilik ve kim Degisikligi Bakanliginca Iskan
Kanunu Uyguloma Yonetmeliginde dedisiklik yapildi.
Cevre, Sehircilik ve kim Dedisikligi Bakanigrnin, soz ko-
nusu uygulama icin degisgiklik yoptigr iskan Kanunu Uy-
gulama Yonetmeligi, Resmi Gazete'de yayimlandi,

Dedisiklikle, deviet eliyle iskan icin hak sonhibl olup ko-
NuUt, arsa veya arazi tahsisi yapllan veya yapilacak ai-
lelerden, ddemesiz donem igerisinde borclarni pesin
ddemek isteyenlerin maliyet ve rayic bedeller dikkate
alinarak, faydalonacaklarn indirim oranlan belirlendi.
Buna gore, aileler, pesin Odemelerde 1. ve 60. aylar
arasinda her ay degisen oranlarda yuzde 65 ile yuzde
44 arasinda indirimlerden faydalonabilecek

63
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OUTLIERS - CiZGININ DISINDAKILER: BAZI INSANLAR NEDEN

DAHA BASARILI OLUR?
Basarili insanlar hakkinda anlatilan bir hikaye vardir; onlarin zeki ve hirsli olduklari % @
soylenir. Outliers'te Malcolm Gladwell basarinin gergek hikayesinin bundan gok farkli Outliers

oldugunu ve bazi insanlarin neden basaril oldugunu anlamak igin, bunlarin gcevre-
lerine daha dikkatli bakmamiz gerektigini iddia ediyor. Mesela aileleri, dogum yerleri
ve hatta dogum tarihleri... Basarinin hikayesi basta gérindagunden daha karmasik
ve cok daha ilgi cekici... Maxourn
Outliers, Beatles ve Bill Gates'in ortak yanlarinin ne oldugunu, Asyalilarin matema-

tikteki olaganustl basarisinin sirrini, star sporcularin bilinmeyen avantajlarini ve tim

New Yorklu avukatlarin ézgecmislerinin neden ayni oldugunu ve dunyanin en zeki

adaminin neden adini bile duymadiginizi agikliyor. Bunlarin hepsi de nesiller, aile,

kultur ve sinif acilarindan agiklaniyor.
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EMLAK DANISMANININ 365 GUNU

RiTgat TunE] Bugune kadar gerek emlak danismanligi gerekse satis alaninda birgok kitap okumus

ve seminere katilmis olabilirsiniz. Ancak bunlarin higbirisi bir pazartesi gunu ofisinize
gidip masaniza oturdugunuzda tam olarak ne yapmaniz gerektidini sdylemiyordu.
Bu kitap size hergun neler yapmaniz ve neler 6grenmeniz gerektidini gdsterecek. ——
Hergln size bir satis ipucu da verecek, boylece teorik bilgileri somutlastirmis ve
adim adim hayata gegirmis olacaksiniz.
Bu 365 gunluk program, satilik gayrimenkullere ulasmak, satis yetkisi alabilmek,
portfoylere alici adayr yaratabilmek icin her gun yapilmasi gereken pazarlama ve
iliski gelistirme aktiviteleri ile bdlge ¢alismasi, gayrimenkul teknolojilerinin kullanimi,
sunum ve ikna gibi gayrimenkul danismanlig mesledinin tim uygulama adimlarini
sizin icin somutlastinyor. Tek yapmaniz gereken hergun programda onerilen aktivi-
teleri uygulamak, gunun ipucunu okumak ve belirtilen konular 6grenmek. Bu yillik
program sizi emlak danismanhdi ve satis alaninda gelistirmekle kalmayacak ayni
zamanda haftasonu uygulamalart ile sizin igin bir kisisel gelisim plani da gizecek.

SIFIRDAN BIRE

Facebook, Microsoft, Paypal, Instagram, Twitter, Linkedin, Whatsapp gibi bir startup
fikriniz var ama bunu nasil hayata gecirecedinizi bilmiyor musunuz?

PayPal'in kurucu ortaklarindan ve Facebook'un yatirmecilarindan biri olan girisimci
Peter Thiel bu sorunun cevabini elinizde tuttugunuz kitapta veriyor.




PODCAST

ILK SAYFASI

Ik Sayfasi, Gazeteciler Mirgin Cabas ve Can Kozanoglu'nun beraber, sesli kitap
dinleme uygulamasi olan Storytel sponsorlugunda gerceklestirdikleri 26 bolumluk
bir podcast serisi. Her bolim 30-45 dakika arasinda surtyor. ikili, her bolumde sec- Stor tel
tikleri kitabin sesli kitap sistemi Uzerinden ilk sayfasini dinleyiciye sunuyor sonrasinda y

da o kitabin yazarini programlarina konuk ediyor. ZUlfu Livaneliden, Ayse Kulin'e, Mu-

rat Mentes'ten Pinar Kur'e sevdidiniz birgok yazarla bulusabilir, onlar hakkinda daha

dnce hic duymadiginiz bilgiler edinebilirsiniz.

TED* iISTANBUL

TEDx etkinlikleri 400'Un Uzerinde, kendi konusmacilari ve performanslari ile beraber
[SETs[VIM veni fikirler, ilham veren konular ve heyecan verici konusmalarla zenginlesen bir
dunyay! yasamanizi saglar. Sadece yeni fikirlerin anlatildig, ilham ve bilginin &zgar
kiindigr ortamlar degil, iiham veren videolarin paylasiimasi ile de unludar.

i bty i et THES s

COLDWELL BANKER TURKIYE B

Gayrimenkid Eroker™s

Coldwell Banker Turkiye Ulke Baskani Gokhan Tas'tan, 'Basarill Bir Gayrimenkul  [tle M
Broker'i Nasil Olunur'u 8 bélumden olusan podcasti Spotify dan dinliyebilirsiniz.

ACIK BiLIM

AGIK BILIM Acik Bilim Podcast, badimsiz bir bilim medyasidir. Sesli podcast yayinlarlyla hemen
her hafta guncellenir. Bir konuyu etraflica anlatan populer bilim makaleleri kulaklik-
g lariniza konuk oluyor.
(e Basta Acik Bilim yazilari olmak Uzere, secilmis ¢zel yazilari sesli olarak bulabilecedi-
niz bu program kisa bosluklarda keyifli bir 6grenme olanagi saglayacak.




BULMACA DUNYASI

Cengel Bulmaca
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