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TURKIYE'NIN
EN IYI
GASTRONOMI
OTELLERI

Tarihi ve killttirel degerlerinin yani sira gastronomi anlaminda da ¢ok zengin olan Tiirkiye, y6resel lezzetleri ve dort mevsimin ya-
sandig1 bereketli topraklarinda yetigen leziz tiriinleri ile bu alanda da harikalar yaratmaya devam ediyor. Ulkemizin dogusundan ba-
tisina, her bolgesinde kendine has lezzetlerin hazirlandig), Anadolu yemeklerinin modern dokunuslarla taglandig: gastronomi alani,
nefis yemeKkler yiyip, kesifler yapmak isteyenler i¢in de bol secenekler sunuyor. Biz de hem nefis yemekler yiyip hem de ruhunuzu
dinlendirebileceginiz otelleri sizler i¢in derledik.

Otel Od Urla, Izmir

Urlanin en popiiler mekanlarindan olan Od Urla, daha 6nce Mi-
chelin yildizli restoranlarda ¢aligmis tinlii sef Osman Sezener ta-
rafindan isletiliyor. Od Guesthouse olarak konaklama hizmeti de
veren Ege'nin zeytinliklerinde Tiirkiyenin 6nde gelen fine dining
restoranlarindan biri olan Od Urla, 6zel bir aksam yemegiyle mi-
safirlerine gastronomik degeri yiiksek bir deneyim yasatiyor. Od
Urla, her ay mevsimindeki sebzelere gore degisiklik gosteren me-
nisiiyle de dikkat ¢ekiyor. Herkese agik mutfakta hazirlanan ye-
mekler, Urlanin doga dostu atmosferiyle bir araya gelince daha
da lezzeli oluyor.




Teruar Urla, Izmir

Od Urla ile Urla Gastronomi Rota-
s1 mekanlarindan olan Teruar Urla,
zeytin agaglariyla kapli bir alanda,
doga ve lezzetin bulustugu bir or-
tamda yer aliyor. Unlii sef Osman
Serdaroglu imzasi tagiyan otelin
mutfagy, yerel {ireticilerin iirettigi
en kaliteli malzemelerle hazirlanan
yemekleri iceriyor. Sefin 6nderli-
ginde bir gastronomi atolyesi olma
yolunda ilerleyen Teruarda iiretim
ve gelisim esas. Derin gozlemler ile
tim titizligi ve tutkusuyla mutfak
ve salon arasinda adeta bir orkestra

sinerjisiyle misafirlere heyecan verici bir deneyim yasatmak Teru-
ar misafirperverliginin 6ncelikleri arasinda. Minimal bir tarzda,
sade ve sik bir tasarima sahip olan otelde, lezzet s0leni yasamaniz
kagimilmaz.

Club Marvy, Marvellous Resorts

Club Marvy, Marvellous Resorts, [zmir

Simdi rotamizi Ege kéylerinden ilham alarak bambagska bir mut-
fak kiiltiirii yaratan Club Marvy'e geviriyoruz. izmir'in Kesre ko-
yunda bulunan otel, zengin mutfag ile dikkat gekiyor. Otel, sadece
yemek ¢esiti degil restoran sayis1 bakimindan da pek ¢ok secenek
Sunuyor.

Otelin ana restoraninin sefi, Semsa Denizsel. Ege mutfak kiiltii-
riinden beslenen bu restoranda et, balik, firn gibi farkli damak
zevklerine hitap eden segenekler var. Club Marvyde ayrica alt1
farkli a la carte restoran da hizmet veriyor. Her restoranin konsepti
birbirinden farkli. Ornegin Buono Italiano, italya ve Ege mutfak-
larmin birlesimini sunuyor. Sefi ise Michelin yildizl sef Cristina

Bowerman. Diger bir adres Degirmen Restoran ise sadece organik
giftlik drtinleri kullanan ve o dogallig: misafirlerine sunmayi ba-
saran bir mekan.
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Hotel Caeli, Eceabat

Hotel Caeli, Gelibolu yarim adasinin tarihsel ve dogal giizellikleri
ile dolu topraklar iizerinde, Eceabat ilgesinin Kumkdy mevkiinde
misafirlerine huzurlu ve Keyifli bir konaklama deneyimi sunuyor.
170 hektar alana sahip essiz Fransiz tiziim baglariyla ¢evrili Hotel
Caeli, birbirinden farkli sanatcilara ait uluslararasi sanat eserleri
ile sizi sanata davet ediyor.

Isimlerini diinyanin segkin {iziimlerinden alan birbirinden fark-
11 dekorasyona sahip smart oda altyapisinda 21 oda ve suitlerde
viicudunuzun ve ruhunuzun rahathg icin bir¢ok liiks detay bu-
lacaksiniz.

Museum Hotel Nevsehir

Museum Hotel, 2017 yilinda Tiirkiyenin
en iyi litks gurme 6diiliinti almig bir me-
kan. 2020 yilinda ise Dogu Avrupanin en
iyi liiks otel restoran1 6diiliinii kazanmus.
Miize konseptine sahip otel, Kapadok-
yay1 panoramik olarak goren bir konum-
| da.

Bu egsiz konumunun yani sira Museum
Hotel'i cazip kilan bir diger o6zelligi ise
Lila Restoran. Sef Saygin Sesli tarafin-

dan hazirlanan mentide geleneksel Tiirk
yemekleri ve Kapadokya'ya 6zel lezzet-

ler var. Restoran mutfaginda kullarlan [

driinlerin biiyiik kismi 500 déntmlik
tarim arazilerinde {retilen gidalardan
olusuyor.

Bu besinler ise iyi tarim uygulamalari
ile yetistiriliyor. Restoran, yemeklerinde
dogal ve iireticiden alinan yiyecekleri
kullanryor.
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SATILIK VILLA

IZMIR | Glizelbahce | Yelki Mah. 1 4+1 1 240m?

12.500.000 TL

Glzelbahge Yelki girisinde, kolejlere
yakin mesafede bulunan villa, 603
m? mustakil arsa icinde 200 m? net
kapali kullanim alanina sahip. Villa 2
katli olup 6zel yizme havuzu, hobi
bahgesi ve sominesi bulunuyor.

Villanin tim bu 6zelliklerinin digin-
da , hem sizi hem bitcenizi mutlu
. edecek harika bir ozelligi daha
mevcut.

24 adet glines paneli ile 6 KW
elektrik enerjisini kendi Ureterek ,
ihtiyac fazlasini ilgili kuruma sata-
bilir , buglin ve gelecekte kritik bir
konu haline gelen elektrik enerjisi
saglama ve tiketim giderini sifira
indirmenin keyfini strebilirsiniz.

Géf COLDWELL BANKER

Filiz Kabakhoglu TEOK GAYRIMENKUL

Global Luxury

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, dirist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B

benimseyerek portfoylimuzi yeni sahipleri ile Bayrakh/iZMiR

bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu- Telefon : 0232 343 83 83

el Cep Tel: 0532 689 77 75

¥ f 3 & |cbrkabaklioglu Email : filiz.kabaklioglu@ch.com.tr




COLDWE LL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

“GAYRIMENKUL & YASAM DERGIMIZIN BIRINCI
YILINI DOLDURDUK.”

YASINDA

Herkese merhabalar,

Gayrimenkul & Yasam dergimizin birinci yi-
lini doldurduk. Gegirmis oldugumuz bir yillik
strecte siz degerli okurlarimizdan ¢ok guzel
ve motive edici geri bildirimler aldik.

Bu dergi, misyonu itibariyle sektorimuze
katma deger saglamanin yani sira insanla-
rin hayatina dokunabilme amaci da guttt-
Ju icin kisisel yazilara da ayrica gok deger
veriyoruz.

Bu sayida degerli calisma arkadaslarim
benden de bir yazi yazmami rica ettiler.

ETKA ORDU




Bir kac hafta nasil bir yazi yazsam acalba? Teknik veriler mi
icerse, sektorel haberlere mi deginsem derken aklima daha
spesifik bir seyler yazma fikri hasil oldu.

Isi biraz daha ézellestirerek sizlerle hayatimin farkina var-
digm ve eksiklerimi gelistirmek igin kendime yazdigim ve
ileride oglum buyudugunde ona bunlar kicik bir kitapgik
olarak hediye etmeyi disundudim "Kendime Notlar” bas-
ikl yazimi paylasmak istedim.

Bu notlar bazi aksamlar sakince oturup hayatimi ve hata-
lanmi gdzden gecirdigim, ve bu hatalara tekrar dismemek
adina kendime telkinde bulunmak amaciyla yazdigim ya-
zilardan olusuyor.

Her gegen gun buraya yenilerinin eklenecedine stphem
yok. Insan hatalaryla insan...

Benim icin ®nemli olan bu hatalarnmdan ders alarak bunlar
buraya yazabilecek farkindaliga erisebilmek ve sonrasinda
bunlar duzelttigimi gorebilmek.

Umarnm bir kisinin bile hayatina faydasi olur...

Kendime notlar...

+ Bencil olma.

+ Veren el alan elden Ustindur vermekten gekinme.

+ Empati kurma yonund gelistir insanlart anlomaya calis.

- Ikili iliskilerini gelistir, insanlarla samimi olarak diyalog kur.

+ Ticaret hayatinda risk almadan blyumek zor, mantikli
riskler almaktan ¢ekinme.

- Buguine kadar edindigin prensiplerinden asla taviz verme,
prensiplerin seni sen yapti prensiplerinden vazgegersen
UzUlen sen olursun.

- Her zaman gelisime agik ol.

- Sz verdigin zaman ucunda zararda olsa dénme bu yo-
nund gelistir !

- Karar alirken mutlaka sakin ol, cok acele kararlar alabi-
liyorsun. Anlik duygularinla karar alma. Bir karar alacagin
zaman mutlaka Uzerinden bir giin gegsin.

- Odaklanma ozelligini gelistir, isine odaklan yan etkenlere
takilma sadece isine odaklan !

- Kriz yonetimini guclendir, yasadigin olumsuz hadiseler
karsisinda daha pozitif ve sakin kalabilmeyi dgren.

- Hayatinda senin igin cok degerli olan ve varliklaryla seni
gercekten yUcelten, mutlu eden insanlar igin ¢cok fedakar
ol. Onlarn mutlu etmek icin cabala. Hayatinda olmalarinin
degerini onlara mutlaka hissettir...

+ Anne baba rizasini ve duasini mutlaka al.

+ Esinin ve ailenin mutlulugu icin ¢cabala. Onlarn duasini al.
- Calistigin is arkadaslarinin géonlinG hos tutmay bil. Sen
kazanirken onlarada kazandirmaktan zevk almay daha iyi
ogren.

- Bir restorana gittiginde orada calisan garsonla samimi
sohbet et ismini 6gren ve kibar davran. Eger k&tu hizmet

almadiysan mutlaka bahsis birak.

- Hayat kaliteli yasamayi seviyorum, bu kaliteli yasami de-
vam ettirebilmek icin isine dort elle saril.

- Insanlara kendini daha iyi tanit. Seni tanimalar icin onlara
firsat ver.

- Cabuk sinirlenme huyunu yen, olaylara daha sukunetli
yaklas.

- Onyargilarindan mutlaka ama mutlaka kurtul. Ozellikle bir
insani gercekten tanimadan ényarglyla karar verme.

- Sikayet etme.

+ Ne zaman sikilirsan elinde olan imkanlarin farkina var ve
cokga sukret.
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HAZINE
TASINMAZLARINA,
2B ARAZILERE

VE TASARRUF
FINANSMAN

SIRKETLERINE YENI

DUZENLEME!

Hazine tasinmazlarina, 2B arazilere ve tasarruf finansman
sirketlerine yeni dizenleme! Komisyonda onaylandi !

Hazine tasinmazlarnin satigi ile kiralamasina, 2B alanla-
nnda yer alan tasinmazlarag, tasfiye edilen tasarruf finans-
man sirketlerine iliskin duzenlemeleri de iceren yeni vergi ve
ekonomi paketi komisyonda kabul edildi. iste yeni paketin

icerigi.

Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Dederlendirimesi ve Kat-
ma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkin-
da Kanun ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayill Kanun Hukman-
de Kararnamede Degdisiklik Yapilmasina Dair Kanun Teklifi
TBMM Plan ve Butge Komisyonu'ndan gecgerek kabul edildi.

Yeni vergi ve ekonomi paketi kapsaminda, reklam yasa-

10

gindan vergi kacakciligina, muhtar Ucretleri yUkselisinden,
imalat sanayi ile turizmde vergi mustesnasina pek ¢cok du-
zenlemeye yer veriliyor.

Hazine tasinmazi satisinda basvuru stresi uzuyor

-Yapr kayit belgesi alinan yapilarin Uzerinde yer aldig Ha-
zine gayrimenkullerinin satislarinda basvuru stresi 31 Aralik
2022'ye kadar erteleniyor.

-Satis tutannin timunun pesin édenmesi durumunda yiz-
de 20, en az yansinin ddenmesi durumunda da yuzde 10
indirim yapilmasi éngdrultyor. Taksitle yapllan satislarda
ise yuzde 10 pesin ve 5 seneye kadar taksit imkani sunu-
lacak.

-Buradan elde edilen gelirlerin ylzde 25'lik kismi Bakanlik
tarafindan hayata gegirilecek olan kentsel déntisum pro-
jelerinde gelir olarak kullanilacak.

-Ticari faaliyetlerde kullaniimasi amaciyla kiraya verilen
gayrimenkuller Devlet ihale Kanunu kapsamindaki htikim-
ler dogrultusunda ihale ile satilabilecek. ihale kapsaminda,
kiracilara oncelikli satin alma hakki taninacak.

HAZINE GAYRIMENKULLERININ KIRALANMASI

Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Dederlendiriimesi ve Katma
Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda
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Kanun ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hukmunde
Kararnamede Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun Teklifi ile,
hazine gayrimenkullerindeki irtifak haklari ve taninacak kul-
lanma izinlerindeki hasilat paylaryla ilgili duzenleme yapi-
lacak.

Bu kapsamda, toplam senelik hasilatin, diger faaliyetlerden
olagan gelir ve karlar ile olagan disi gelir ve karlarin toplami
araciligyla belirlenecek. Hazine gayrimenkulindeki tesis 3.
kisilere kiralanirsa, lorat kiranin ylzde biri hak lehtarindan,
kiracidan ise senelik hasilattan hak lehtarna édenen tutar
clkarldiktan sonra yuzde 1oraninda pay alinacak.

imar plani olmayan ya da imar planinda tarmsal amaca

e
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ayrilan Hazine mulkiyetindeki tarm arazileri, 31 Aralik 2019 tarihin-
den énce en az 3 seneden beri tarimsal amagla kullanan ve kul-
lanimlarinin strdu@u kullanicilara kiralanabilecek. Bu kiralamada,
ecrimisil tutarnin yarsindan 10 seneye kadar dodrudan kirala-
nabiliyor. 2022 ve 2023 senelerinde ihalesi gerceklestirilen kamu
konutlarinin satisindan elde edilen gelirler genel butceye kayde-
dilecek.

HAZINE GAYRIMENKULLERININ HAK SAHIPLERINE
SATISI NASIL OLACAK?

Uzerlerinde yerlesim yeri olmasi sebebiyle orman sinirlan disina
cikartilan gayrimenkullerin kadastrosu gerceklestirilecek. Kadast-
ro tutanag kapsamindaki beyan hanesi bilgileri, tapu katigune
de aktarlacak ve hak sahipligi tespit edilecek. Bu gayrimenkul-
ler, 2/B alanlarndaki tasinmazlann satis hukimleriyle kiyaslana-
rak hak sahiplerine dogrudan satilacak. Tasfiye edilen tasarruf
finansman sirketlerindeki sézlesmeler teklif kapsaminda, tasfiye
edilen tasarruf finansman sirketlerinin tasarruf dénemi musterileri-
nin magduriyetlerinin céztlmesiyle ilgili de diizenlemelere gidiliyor.

PEKi O DUZENLEMELER NELER?

—Tasarruf finahsman sirketlerinin, tasarruf dénemindeki musterile-
rine ait tasarruf finansman sézlesmeleri, Finansal Kiralama, Fak-
toring, Finansman Ve Tasarruf Finansman-Sirketleri Kanunu'na in-
tibak strecindeki ve/veya intibak stirecini tamamlayarak faaliyet
izni verilen tasarruf finansman sirketlerine devredilecek.
-Devredilen sozlesmelerle birlikte musterilere iade edilecek tasar-
ruf tutarlan Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu araciligyla sirketlere
nakden ddenecek.

-Yapllacak sézlesme devirlerine liskin tasarruf tutarlannin tes-
pitinde, devreden sirketin kayit ve belgeleri esas alinacak. Devir
kapsamina, hukuki stireci devam edenler haric olmak Uzere, dev-
reden sirketin tasarruf donemindeki tim tasarruf finansman séz-
lesmeleri dahil olacak.

-Tasarruf finansman sézlesmesi, devredilen musteri tarafindan
devralan sirkete sdzlesme fesih talebinde bulunulmasi halinde, il-
gili tasarruf finansman soézlesmesi, devreden sirkete iade edilecek.
-lade edilen tasarruf finansman sézlesmesine iliskin tasarruf tutar
tasfiye masasi tarafindan sira cetveline tabi olmaksizin bir ay igin-
de musteriye nakden ve defaten édenecek.

-Sozlesmesini devralan sirkette devam  ettirmek
isteyen musterinin tasarruf tutari, devralan sirketin
talebi Uzerine tasfiye masasi tarafindan devralan
sirkete mutabakat tarihinden itibaren bir ay igcinde
nakden ve defaten ddenecek.
-Tasfiye masasi tarafindan devralan sirkete ¢de-
necek tutar, musterinin devreden sirkete ©demis
oldugu tasarruf tutari ile sinirli olacak.

& -Devralan sirket ile yeni tasarruf finansman sozles-

. mesi imzalayan musterilere tahsisat yapilabilmesi

icin, yeni sézlesmenin imzalandigi tarihte sdzlesme
tutannin yuzde 40" kadar tasarruf yapilmis olmasi
ve tasarruf édemesi yapilan strenin, toplam séz-
lesme suresinin beste ikisine ulasmig olmasi zorunlu
olacak.
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TARiIHI ESER MULK SATIN ALIRKEN
NELERE DiKKAT EDILMELIDIR?

Gayrimenkul sektérinde son yillarin trendlerinden biri de tarihi ev satin almak. Ancak yuzyillik bu tarihi evlerde
yasamak icin maddiyat ve zaman gibi birgok fedakarligr géze almalisiniz. Tarihi ev satin almak herhangi bir daireyi
satin almaktan daha zordur. Tarihi eser mulk satin alirken dikkat edilmesi gereken bazi noktalar vardir. Oncelikle
satin alinmak istenen mulkdn hangi kategoride degerlendirildigi arastinimalidlr.

Tarihi eser niteligi tasiyan yapilar Ug kategoride degerlen-
diriliyor;

1. derece tarihi eser yapilarnn iginin ve disinin aynen korun-
masi gerekiyor.

2. derece tarihi eserlerin ise asil halini muhafaza etmek sar-
tiyla ufak tefek degisiklikler yapilabilir. Mulk sahibinin yap
Uzerinde yapacagd dedisiklikleri nceden iyice arastirmasi
ve dustunmesi gerekmektedir.

12

3. derece tarini yapilar icin ise Anitlar Kurulu'nudan izin al-
maniz gerekli. Kabul edebilecedi durumda birtakim dedi-
siklikler yapilabiliyor. Aksi halde yapl her ne kadar size ait
olsa bile mulk Uzerinde herhangi bir degisiklik gerceklesti-
remezsiniz.

Ancak tim bu derecelerdeki yapilarin Kurul'un iznine bagdli
oldugunu hatirlatmak gerekiyor. Tarini evierde izin prose-
durleri, proje hazirlamak ve insaat strecini bu dogrultuda
yurutmek gibi bircok noktaya dikkat etmek gerekiyor. iste
tarihi ev satin alirken dikkat edilmesi gereken 3 nokta.

1- PROFESYONEL YARDIM ALIN

Tarihi ev yatinmi yaparken profesyonel destek almak en
dogru karar olacaktir. Tarihi yapilar konusunda uzmanlas-
mis bir gayrimenkul danismaniyla galisarak kéarli bir yatinm
yapabilirsiniz. Gayrimenkul danismani tarihi evlerin bulun-
dugu bolgeler ve bu bolgelerdeki emlak piyasasi hakkinda
en dodru bilgiyi size iletecektir. Diger yandan bu bdlgeler-
deki tarihi yapilarin satilik, kiralik fiyatlar ve cevre hakkinda
bilgi sahibi olabilirsiniz. Bunun yani sira bu konuda uzman-
lasmis gayrimenkul danismanlari izin prosedurleriyle ilgili de
sizi bilgilendirecektir.
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2- IMARINI ARASTIRIN

Tarihi ev satin almak icin atacaginiz ik adim belediye,
Tapu ve Kadastro Muadurlugu, Anrtlar Kurulu ve Koruma
Uygulama ve Denetim Burolan (KUDEB) gibi yerlerden
gerekli arastirmalar yapmak olmalidir. Burada tarihi ya-
pinin durumunu, belediyeden insaat izni alip alamaya-
caginizi, imar durumunu, restorasyon calismalarinda na-
sil ilerleyecedinizi 6grenebilirsiniz.

3- RESTORASYON iCiN MIMAR OFisi iLE
ANLASIN

Tarihi eser niteligine sahip bir mulkd satin aldiysaniz, bir
sonraki adim ise mulkun restorasyon asamasidir. Gerekli

izinler ve belgeler olmadan restorasyon calismasi yapil-
masi olasi degildir. Oncelikle alaninda tecribeli ve etkin
bir mimarlik ofisi ile anlagmaniz gerekir. Tarihi evierin res-
torasyon calismasinin yapilabilmesi icin ik dnce rolove
calismasi olmak suretiyle, restitlisyon ve restorasyon pro-
jeleri ile birlikte kurula basvurulmasi gerekiyor. Alinmasi
gerken izinler alindiktan sonra kurulla irtibat kesmeden
yetkili bir restoratér eslik edecek sekilde restorasyon ¢a-
lismasi baslanir. Restorasyon projesi kurulun takibinde,
asama asama onaylanarak gergeklesir.

Tum bunlarn yaninda séz konusu yapilarin alim ve satim
islemlerinde her turlt vergi, resim, hargtan muaftir.
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SATILIK MALIKANE

Mugla | Bodrum| Yalikavak Mah. 1 6+2 1 655m?

3.000.000<€

Bodrum Yalikavak'ta her detayiyla si-
zleri buiyleyecek, harika konumuyla
+ Yalikavak’l yasayabileceginiz bu ma-
likanemiz, 710m? bahce icinde 650m?
brit, 420m? net kullanim alanina sa-
hip olup 6+2 ve cift mutfaklidir.

' Her odasinda 6zel banyosu olan
malikane bahce dahil her katindan
kesintisiz deniz, Yalikavak Marina ve
gln batimi manzarasi sunmaktadir.
Bahgesinde isitmali ylizme havuzu,
misafir evi ve kapali garaji bulun-
maktadir.

Yalikavak sahile 250, Yalikavak Ma-
rina’'ya 1,400 metre mesafede bulu-
nan, celikle gliclendirilimis kolonlari,
Isitma ve sogutma Uniteleri, alarm ve
kapali devre kamera sistemlerine sa-
hip, 6zel mimari dekore edilmis olup
esyali olarak satisa cikarlmistir.

Alp Aydin

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

X COLDWELL BANKER

KARIA

Merhaba, Bodrum’un liks ve nitelikli portfoylerini siz-
lerle bulusturmaktayim. Portfoytn vyetkili gayrimenkul g . . %
danismani olarak markamizin degerlerine sahip gikarak Ofis :MUskebi Mah. 2721 Cad. No:20/C1 Orta kent, MUGLA
ilkeli calismalanim isiginda bu milkin satisini cok kisa Telefon : 0252 319 04 19

bir siirede gerceklestirecegiz. Yeni sahibi neden siz ol- Cep Tel: 0535 342 10 10
mayasiniz? )

Email : alp.aydin@cb.com.tr

y f S+ s |cb,olpcvydin



-

LIVING ROOM

- Y
W

f‘z"%

Bir apartman dairesinde veya apartman kompleksinde yasamak, sakinlere buyuk bir glvenlik duygusu verebilir ve genel-
likle iyi bir nedenle birgok topluluk kompleksi, yonetilen givenli bir erisim kontrolline sahiptir. Cok aileli veya topluluk komp-
leksinde bir apartman dairesi veya bir birim satin almayi distinenler icin akilda tutulmasi gereken bazi en iyi apartman ve

apartman guvenlik ipuclari.

1) Binanizin erigim kontrol sistemleri olup
olmadigini kontrol edin

Herkes kendi evinde kendini glvende hissetmeyi hak
eder. Bazi apartman daireleri hem bireysel birim giris gu-
venligine hem de karmasik kapsamli glvenli sistemlere sa-
hiptir. Bu sistemler, yonetimin kompleksin kendisine kimin
erisim yetkisine sahip oldugunu titizlikle kontrol etmesine
olanak tanr.

Temassiz erisim kontroll ve bulut tabanli sistemler gibi
modern guvenlik yaklasimlarinin popdularitesi son yillar-
da artiyor. Erisim kontrolU givenlik sistemleri, apartman ve
apartman guvenligini iyilestirmek igin artik hem konut hem
de ticari tesislere her zamankinden daha hizll entegre edi-
liyor. Mulk yoneticileri artik akillr ev teknolojisini kullanan ge-
lismis gUvenlik ¢éztmlerine dncelik verirken, gereksiz temasi
en aza indirerek hastalik bulasma risklerini de azaltiyor. Bir
daireye veya apartman dairesine yatinm yapmadan édnce
gerekli &zeni gosterdiginizden ve bu ilgili glvenlik sorularini
sordugunuzdan emin olun.

2) Ortak alanlarin giivenligi hakkinda bilgi edinin

Gogu kat mulkiyeti ve apartman kompleksi, bahgeler, cati
salonlar, havuzlar veya spor salonlart dahil olmak Gzere ge-
sitli ortak olanaklara sahiptir. Bununla birlikte, bu tdr tesis-
ler izinsiz girenleri gekebilir, bu nedenle milk ydneticilerinin

herhangi bir guvenlik riskini azaltmak igin glvenlik dnlem-
leri almalarn &nemlidir. Kompleksin optimum giivenlik izleme
ve gonil rahathdr igin ticari sinif glivenlik kameralar kurup
kurmadigini dgrenin. Koridorlar, park alanlar, posta odalar,
camasir odalarn ve merdiven bosluklar gibi ortak alanlar-
daki karanlik kdselere dikkat edin. Bunlar, davetsiz misafir-
lerin veya hirsizlarn kolayca saklanip gizlice dolasmalari igin
mukemmel alanlardir.



3) Otoparklar ve garaj givenligi sart

Gardijlar ve otoparklar da suglarin yaygin oldugu alanlar-
dir ve riskleri azaltmak icin énleyici tedbirler alinmalidir. Bazi
topluluk kompleksleri, garajin veya otoparkin gevresini ger-
cek zamanl olarak izleyebilen uzak guvenlik kameralarina
sahiptir. Bulut tabanl sistemler ve akilli cihazlarla entegre
edildiginde, bu guvenlik kameralari , personeli veya saha-
daki ¢alisanlarn olasi olaylara kars uyarabilir ve verimli bir
sekilde yanit verebilir. Bazi uzak monitérler, bir faile sozll
olarak yaklagsmak ve bir guvenlik inlalini engellemek icin ye-
rinde sesi bile kullanabilir. Yetkilileri bilgilendirmek igin video
algilama yakalamayi da kullanabilirler ve bu da genellikle
kolluk kuvvetlerinin daha hizli yanit vermesiyle sonuglanr.

4) Bisiklet depolama tesislerini kontrol edin

Yeni kompleksinizde bir bisiklet depolamayr distntyorsa-
niz, bisiklet depolama tesisleri séz konusu oldugunda yeterli
guvenligi kontrol etmeniz cok dnemlidir. Bisikletler basilabilir
ve hatta tasinabilir, bu nedenle ¢alinmalar nispeten kolay-
dir. ideal olarak, depolama alani, hirsizlik riskini dnemli dlgti-
de azaltacak canliizleme 6zellidine sahip olacaktir.

5) Giivenlik sistemi kurun

Ev guvenlik sistemleri, akilll telefonunuzdan i¢ ve dis kame-
ralar ile dairenizi izlemenize ve gerektiginde yetkilileri uyar-
maniza olanak tanir. Evden ayrildiysaniz ve énceden unut-
tuysaniz, isiklar ve cihazlan da kapatabilirsiniz. Segtiginiz ev
guvenlik sistemine badll olarak, ev sigortanizda da indirim
gorebilirsiniz. Bir apartman kompleksinde yasiyorsaniz, du-

varlara delik agmak genellikle hos karsilanmaz. Neyse ki,
dairenizin guvenligini artirabilmeniz igin duvarlara kabloyla
baglanmasi gerekmeyen kablosuz alarm sistemleri var.

6) Kilitleri ve pencereleri kontrol edin

Daire ve apartman gvenlidini artirmanin bir yolu, tim bina
girislerinin ve Unitenizin kapisinin glvenli kilitlere ve gozetle-
me deligi, zincir kilidi, anahtar kodlari, kameralar ve uzaktan
kilit agma gibi ek guvenlik &zelliklerine sahip oldugundan
emin olmaktrr. Anahtarlar ve anahtar kodlarini her ikisine
de ne siklikta giincellediklerini 8grenmek igin yonetimle ile-
tisime gegin. Pencereleri guvenli kilitler igin kontrol edin ve
disandan gtvenli olduklarindan emin olun.

i il

7) izlenmedik yer birakmayin

|

Sonug olarak, yeni evinizde kendinizi glvende hissetmeyi
hak ediyorsunuz ve apartman kompleksleri ve kat mulkiyeti,
kiracilarina yeterli glvenligi saglama sorumluluguna sahip-
tir. Oyleyse, &nemli sorulan sorun. Kompleksin hangi sistem-
lerde ¢alistigini ve yakin gelecekte herhangi bir ylkseltme
planlanip planlanmadidini anlamak igin zaman ayirin.

Bir daire veya apartman dairesi satin almaya karar verme-
den once, bir topluluk kompleksinin glvenlik yonlerini de-
Gerlendirmeniz ve kendinizi rahat hissetmeniz &nemlidir. Sa-
tin alma ya da kiralama sézlesmesini imzaladiktan sonra,
herhangi bir dedisikligi uygulayacak durumda olmayabilir-
siniz.
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Coldwell Banker ARTEMIS - Broker / Owner

GAYRIMENKUL SEKTORUNUN
DOGRUDAN YA DA DOLAYLI OLARAK
TURIZME ETKILERI

Turizm, kendi sektoriintin disinda bir cok yan sektore etki
etmektedir. Girdi alimlari alaninda ekonomide 54 sektori
dogrudan etkilerken ortalama yilda 25-30 milyar dolarlik da
satin alma yapiyor durumdadir. Ekonomideki 60 dan fazla
ana sektor icinde ekonomiyi en fazla canlandiran sektorler
arasinda ilk siralardadir. Bu dinamik yapisi ile bircok yan
sektor turizmden beslenmektedir. insaat ve ulastirmanin
yani sira gayrimenkul sektorlinii etkileyip beslemektedir.
Gayrimenkul sektoriinlin de gelisimi dogrudan turizm
sektorline etki etmektedir. Turizmin gelisimi de ayni zaman-
da Gayrimenkul sektoriinlin gelisimini etkilemektedir. Bu
buylk pazar hem istihdam hem de milli gelire etki etmekte-
dir.

Turizm tesislerinin yatak kapasitesi 2021 yil sonu itibariyle
1.770.000 - sayisina ulastigini, yaklasik tesis sayisinin da
13.220 - civarinda oldugunu soyleyebiliriz. Bu sayilarin
c¢ogunun Akdeniz Bolgesi'nde olmasi, Ege Bolgesi'nde
gayrimenkul profesyonellerine yeni firsatlar sunmaktadir.
Gayrimenkul alicilarinin ayni zamanda kiralama sistemi ile
turizm sektorinl destekledigini goriiyoruz. Bircok yerli ve
yabanci turistin kiralama sistemi ile tatil yapmak istedigi
istatistiklerini ispanya turizminin %48’ inin villa ve apart
kiralamasi seklinde oldugu arastirmalarini yaptiktan sonra
gorerek Coldwell Banker Artemis olarak Holiday Rental
System (HRS)'i kurduk. Bu alana yaptigimiz yatirim ile
onumuzdeki yillarda pek ¢ok yerli ve yabanci turistin sorun
yasamadan bir sistem dahilinde tatillerini yapmalarini
saglayacagiz. Bu durum ev sahiplerinin de yasadiklari
sorunu ortadan kaldiracak ve turizm geliri yurt disindaki tur
operatorleri yerine dogrudan tlkemizde kalacaktir. Bu
durum ayni zamanda tilke ekonomisinin yukariya dogru
ivmesini desteklemektedir.

COLDWELL
BANKER

ARTEMIS

Gayrimenkul Danigmanligi
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Turizmin gelismesi ile Ege Bolgesi'nde ki niifus artmaya
devam edecektir. Niifus arttikca gayrimenkul talebi
artmakta ve arz olusmaktadir. insaat sektérii de dogal
olarak gelismektedir. Planli ve 6ngorili mimari projelerin
yapilmasi tlkemizde yatirim yapilmasini giiglendirmekte-
dir. Yatinmin aracisi gayrimenkul sektort gelistikce de
turizm de oldugu gibi sorunlar da beraberinde arttigindan
hizmetin dogru verilmesinin 6nemi her zaman ki gibi
artacaktir. Hizmet sektorlinlin icerisinde egitimsiz ve
sertifikasiz kisilerin olmasi sektore zarar vermektedir. Tam
da bu durumda Coldwell Banker gibi 54 tlkede faaliyet
gosteren kurumsal gayrimenkul sirketi gayrimenkul
danismanlari ile sektore yeni bir hizmet anlayisi getirmistir.
Farkli hizmet anlayisi ve calisma sistemi ile Tlrkiye'deki
gayrimenkul aracilik hizmetini egitimleri ile destekleyerek
emlak sektoriine hizmet vermeye devam etmekteyiz.
Mevcut ekonomik dalgalanmalardan gayrimenkul sekto-
rindin etkilenmemis olmasi tabii ki miimkiin degildir.
Ancak, Ege Bolgesi diger bolgelere gore, sundugu ozellik-
leri bakimindan her zaman icin arz ve talebin belirli bir
dengede seyrettigi sayil bolgelerden biri oldu. Pandemi
stirecinde daha izole yasam zorunlulugu ile Ege Bolge'mi-
ze talep artti. Bu Ozelligi sayesinde, krizlerin hem alicilar
hem saticilar agisindan firsata donusebildigi Ege Bolge-
si'nin en gozde beldeleri; basta Bodrum Yarimadasi olmak
Uzere diger blyuk sehirlerdeki yliksek maliyetli yeni proje
yatirnimlarina ciddi bir bicimde rakip oldu. Unutmamak
gerekir ki, dalgali ekonomilerde her daim en guivenilir
yatirnim araci gayrimenkul olmustur. Dogru noktalarda
dogru fiyatlardan edinilen gayrimenkuller, diger yatirnm
araclarina gore her zaman icin gerek deger kazanmasi ile
gerekse kira getirisi ile cok daha fazla ve garantili bir
kazang saglamistir.

Coldwell Banker Artemis ofisi olarak, tim musterilerimizin
gayrimenkulleri en iyi sekilde degerlendirebilmeleri icin
verdigimiz Gstiin hizmetlerimiz, bu slirecte de artarak
sizlere destek olmaya devam ediyor. Sadece alim, satim,
kiralama islemleri olarak degil, gayrimenkul yatirimlarinizi
en dogru sekilde yonlendirmek ve yonetmek icin de
kurumsal bilgi ve birikimimizle hizmetinizdeyiz.

Turizm alanindaki yatirimcilara hizmet vermek icin
Turizm kdkenli profesyonel ekibimiz ile "Yerli-Yabanc!’
alici ve saticinin ihtiyaclari dogrultusunda, kaliteli ve kalici
hizmet vermekten gurur duyuyor, Bodrum Yarimadasi'nin
nifus artisi ile birlikte, her tlrli gayrimenkul ihtiyacini
karsilamak icin olusturulan ve hayata gecirilen basarili
proje calismalarina da ekip olarak imzamizi atmis olmanin
heyecanini yastyoruz. Musteri odakli ve miisteri memnuniyeti
merkezli, sistematik ve 6zenli calismalarimiz ile sizlere
hizmet vermek en biyuk mutlulugumuzdur.

o Spistime

Sadece alim, satim,
kiralama islemleri olarak degil,
gayrimenkul yatirnmlarinizi en dogru sekilde
yonlendirmek ve yénetmek igin de
kurumsal bilgi ve birikimimizle
hizmetinizdeyiz.

Misteri odakli ve musteri
memnuniyeti merkezli, sistematik ve 6zenli
calismalarimiz ile sizlere hizmet vermek

en biyldk mutlulugumuzdur.




SATILIK VILLA

IZMIR | Glzelbahce | Camli Mah. 14+11259m?

3.500.000 TL

Villa, Glzelbahge , 4 Mevsim Ko-
naklar Sitesinde vyer almaktadir.
Bodrum kat, zemin kat ve birinci kat
olarak 3 kattan olusan villa 4+1 dir.

Natamam Mustakil Villa 4 cephe-
den bagimsiz . Akilli ev otomasyon,
elektrik, sihhi ve isitma tesisat alt
yapisi yapilmis durumda. Alan is-
tedigi sekilde ve tamamen kendi
zevkine gore i¢ tasarimini tamam-
layabiliyor.

Tam 831 m? arsaya sahip olan bu
villanin  bahgesinde farkli meyve
agaclan bulunmaktadir. Onu ka-
panmayan dogayla i¢ ice ve huzur
dolu biryasam sizleri bekliyor.

Azade Arsalani

Gayrimenkul ve Yatirm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-

rak, diruist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini

benimseyerek villamizi yeni sahipleri ile bulus-

turmak igin siz degerli yatirnmcilara sunuyoruz.

¥y f &+ & |cbazodeorsoloni

Gé COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/IZMIR

Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0539 308 44 39

Email : azade.arsalani@cb.com.tr




“Once Kalite Soziimiiz S6z”
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Sayginhigini Yitirmis Olan Bu Sektérde,

En saygin ofis olmak ve énce lzmir'de sonra da tim Turkiye'de gayrimenkulin pazar olmak igin
¢ok ama gok CALISIYORUZ..,

Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B Bayrakl / IZMIR @ 0232 3438383 @ © O @ tecigayrimen:



Yalikavak Marina

Bodrum'un en gézde mekanlarin-
dan biri olan Yalikavak Marina 140
metreye kadar olan yatlara hiz-
met verebiliyor. Kapasitesi ise 620.
Birbirinden farkli pek ¢ok restoran,
bar, kafe ve kultbin bulundugu
Bodrum Yalkavak Marina, Gstdn
kalitesini The British Yacht Har-
bour Association (TYHA) tarafin-
dan verilen 2018-19 Dunyanin En
lyi Stperyat Marinasi éduliyle de
tescillemis durumda. Otel, spa ve
fitness merkezlerinin de yer aldigi
bu seckin mekan her yaz ¢cok sayi-
da ziyaretciyi adirliyor.

D-Marin Goécek

D-Marin grubunun Gyelerinden biri olan D-Ma-
rin Gocek 70 metreye kadar olan yatlarr dahi
agirlayabilecek kapasitede bir marina. 380
adet teknenin konuk edilebildigi IUks marinada
otel ve restoran konforu da mevcut. Marinanin
cok yakininda bulunan g6z alici guzellikteki koy-
lar ve beyaz kumlarla kapli sahil de burayr daha
da cazip hale getiriyor. Dalaman Havaalani’'na
otomobille sadece 25 dakika mesafede olan
D-Marin Gocek, kiyilarimiza deder katan en
Unlt marinalardan diyebiliriz..

Marmaris Yacht Marina

Yalancibodaz Marina ismiyle de bilinen Marmaris Yacht

Marina denizde 750, karada ise 1000 tekne kapasitesine
sahip ve Marmaris'in tam kalbinde yer aliyor. Spor salonu,
sauna, kuafér, restoran, kiitiphane ve bir de sagdlik merkezi
bulunan Marmaris Yacht Maring, Turkiye'nin en Unlu ve klas

marinalarindan biri.




AKDENIZ’IN
MARINALARI

Marti Marina & Yacht Club

Turkiye'nin en guzel marinalarindan biri olan ve
denizde 380, karada 100 adet tekne kapasi-
tesine sahip olan Marti Marina & Yatch Club,
Mugla’nin Marmaris ilgesine bagdl Orhaniyede
yer almaktadir. Hisarént Kérfezi'nin en can alic
noktasinda yer alan Marti Marina & Yatch Club
yemyesil dogasi ve civarinda bulunan birbirin-
den guzel koylarla daha da degerli bir kimlige
burtndr. Sessiz, sakin ve dingin bir tatilden hos-
laniyorsaniz gunduz tekneyle koylarda dolana-
rak kulag atabilir, aksamlar da marinada keyifli
zamanlar gegirebilirsiniz. Marinada yer alan ha-
vuz ve restoran, tum gununuzl burada gegir-
menize olanak taniyacak kadar konforlu.

Cesme Marina
Cesme lgesinin  tam
kalbinde yer alan Ces-
me Marina kalitesini, al-
digi oédullerle de kanitli-
yor. Temelinde Camper
& Nicholsons Marinas
International  ortaklig
bulunan Cesme Mari-
na 60 metreye kadar
olan yaklasik 400 tek-
neyi agirlayacak fiziki
kapasiteye sahip. izmir
Adnan Menderes Ha-
valimani’'na 45 dakika
uzakliktaki Cesme Ma- !
rina; kafe, bar, restoran
ve aligveris merkezleriy-
le de g6z dolduruyor
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Port lasos Marina

Gulltk Korfezinde yer alan Port’ lasos

' Marina Bodrum-Milas Havaalani'na da
32 kilometre uzaklikta. Denizde 150 tekne
alabilen marina sakin ve huzurlu atmos- 1
feriyle 6ne cikiyor. \ l‘,f
Rt

“5 Teos Marina |

Egenin en Unld beldelerinden biri olan
Seferihisar kiyisinda yer alan Teos Maring,
ismini Teos §ehr|nden almis. Denizde 510,
: karada ise SOibdet tekne agirlayacak
\ kapasiteye sahip olan Teos Marina sakin
~ ortamlardan hoslananlarin ilk tercih etti-

gi yerler arasinda bulunuyor. Teos Mari-

v na yakininda yer alan koylar, kulag atma

(. keyfinin doyasiya yasanabilecedi lokas-

' ~ . yonlar arasinda. Koylarin haricinde yine

bolgeye yakin olan yurdyus parkurlarnnda

gecmisin izlerine de rastlamak mumkun.
[

x, g b - .- ’ﬁ_
ST S
F‘hﬁ." .:-‘i;g-;-pr-?_ -

Bt

Setur Finike Marina ) A e e e &
Finike merkezde yer alan SeturF|n|ke'M0r g o h L -
rina boyu 50 metreye ulasan 320 tekne=.
ye ev sahipligi yapiyor. Tarih ve doganin
en zarif sekilde birlestidi Likya bdlgesinde
yer alan Setur Finike Marina yatcilarn en
sevdigi bulusma noktalarindan biri...
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D-Marin Turgutreis Marina
Bodrum'un en sakin ve nezih beldelerinden biri olan
Turgutreis'in en canli noktasinda yer alan D-Marin Tur-
gutreis Maring; bunyesinde yer alan restoran, kafe, bar
ve alisveris merkezleriyle bu bdlgenin enerji merkezle-
rinden biri. 550 adet yati adirlama kapasitesine sahip
olan marina, Bodrum merkeze sadece 20 kilometre
uzaklikta bulunuyor. Kos Adasi'na da sadece 1-2 saat
uzaklikta olan D-Marin Turgutreis Marina Turkiye'nin en
sohretli marinalarindan birisi olarak hizmet vermeye
devam ediyor.
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SATILIK VILLA

\ Mugla | Bodrum | Yalikavak Mah. 1 7+2 1 850m?
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2.500.000<
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Bodrum yarimadasinin - kuzeyinde
bulunan Yalikavak, cesitli koylari ve
sahilleriyle gtinin en glizel zaman-

- lanni egsiz manzarasiyla birlestiren

harika bir kiyr seridine sahip.

Denize sifir 14 villadan olusan butik
site icinde bulunan portféyimiz,
1640 m? arsa pay! genisligine sahip
tripleks bir villadr.

Villa i¢inde kendine ait sauna bu-
lunmakta olup, site kullaniminda
bulunan 6zel sahil ve iskelesiyle
ayricalikli bir 6zellige sahip panaro-
mik deniz manzarasiyla, zamaninizi
keyifli gecirme imkani sunacaktir.

Giilsah Tuncay
Broker/Owner

Bodrum piyasasini uzun siredir takip eden bir
uzman olarak, gayrimenkul siirecinde dogru
yonlendirmeler ve glvenilirlik her zaman vazge-
cilmezim olmustur. Profesyonel hizmet anlayis
ile portfoylerimi siz degerli yatirimcilara sunmak

icin buradayim.

¥y f & & |gu/sohtuncoyfcb

X COLDWELL BANKER

KARIA

Ofis :Miiskebi Mah. 2721 Cad. No:20/C1 Ortakent, MUGLA
Telefon : 0252 319 04 19

Cep Tel: 0533 492 84 44

Email : gulsah.tuncay@cb.com.tr



BASKANLA
SANAYI
SEKTORU-
NUN

NABZI

Sanayi sektoériini bugiin nasil
goriiyorsunuz?

Sanayi sektérl, kuresel bazda da
ulusal bazda da ekonominin seyrin-
den dodrudan etkilenen bir sektor.
Ozellikle kuresel anlamda  enflas-
yonist durum, son olarak Rusya Uk-
rayna savasl ve ozellikle bu catisma
ortaminin enerjiye dogrudan etkisi,
elbette ki enerjinin en fazla kullanil-
digr sanayi sektérunu fazlasiyla et-
kiledi. Pandemiye bagl olarak geli-
sen gip krizi ve tedarik zincirlerindeki
kopuslar halen etkisini strdurtrken
Ustline gelen bu kuresel enflasyon ile
zorlu bir streg gegirdigimiz asikar.

Turkiye'ye bakarsak 2021 vilinin so-
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nundaki ddvizdeki sert sicrama son-
rasi enflasyonun son vyillarda goral-
medigi bir seviyeye yukselmesi tim
sektorleri oldugu gibi sanayiyi de
etkiledi. Uretici fiyat endeksinin asi-
n yukseldigi, doévizde oynakliklarin
fazla oldudu noktada hem ihracatgl
zorlanirken ithal ara malina bagimli
tUm sanayimizi bu strec olumsuz et-
kiledi diyelbilirim.

Gelecegini nasil gériyorsunuz?

Aclkcasli  gelecekten  umutluyum.
Pandemi ve kuresel etki eden sava-
sin ardindan tum sektoérlerin bir geli-
sim igine girecegini dusuntyorum.

Ancak ABD Merkez Bankasi FED'in
bu yil icinde 7 kez faiz arttinmi karari
almasi ve bunu Mart toplantisinda
0.25 baz puan ile baslatmasi kiresel
anlamda bir daralma getirecedi de
goruluyor. Cinde pandeminin seyri-
nin tekrar yukar yonlt hareket gos-
termesi olumsuz bir tablo yaratsa da
2022 yilinin daha olumlu seyredece-
gine yonelik umudumu koruyorum.

Rusya ve Ukrayna savasinin
Sanayi sektoriine etkileri neler?

ilk soruda degindigim Uzere savasin
her anlamda olumsuz etkisi bulunu-
yor. Enerjinin yaninda, bugday basta
olmak Uzere, tarim Grind ihracatgisl
olan iki tlkenin savasindan tum Av-
rupa sanayisi ve Turkiye de olumsuz

etkileniyor. Rusya ve Ukrayna hem
tarm hem sanayi hem de turizmm an-
laminda bizim énemli partnerlerimiz.
Gelecegde olumlu bakabilmenin yolu
oncelikle kiresel anlamda her sektd-
ru etkileyen bu savasin son bulmasi
gerekiyor. Bu savasin sona ermesi ile
pandemideki gerilemeye bagdl ola-
rak sanayi dretiminin artacagini du-
sUnuyorum.

Sanayi Sektériinde hizmet veren
Emlak Danigmanlari nelere 6nem
vermeliler?

Sanayi sektérinde yatinmin ana ka-
lemini fabrika ve tesis satin alimi ya
da sanayi parseli alimlari olusturu-
yor. Bu sebeple bu alana hizmet ve-
ren emlak danismanlar portféylerini
ayrintilandirmali, sanayiciler ile su-
rekli iletisim icinde olmali.

Bugun bir yatinm dusunmeyen sa-
nayicinin yarin yatirm karari aldigin-
da tum alternatifleri gérebilmesi son
derece 6nemli. Bu anlamda emlak
danismanlarinin ara ara sanayicileri
ziyaret etmesi ve portfoylerini pay-
lasmasi is iliskileri acisindan olumlu
olacadi kanisindayim.

Kamil PORSUK

Kemalpasa Organize Sanayi Bolgesi
Yoénetim Kurulu Bagkani



SATILIK DAIRE

IZMIR | Bayrakli | Adalet Mah.| 2+11121 m?

4.200.000 TL

izmir Kérfezi'nin en glizel noktasinda ke-
yifli bir yasam alani olusturan ve seckin
markalari misafir eden Ege Perla,is GYO
glivencesiyle bolgenin karma projesi
olarak rezidans, konut blogu ve alisveris
merkeziyle biryasam alani olarak kurgu-
lanmistir.

91 m? net kullanim alanina sahip
kiracili,deniz manzarali daire iki
oda bir salondan olusuyor.

Yer tahsisli otopark, depolama ala-
ni, sosyal tesisler ve daha fazla ay-
ricalikli hizmetleri bulunan bu essiz
projede hayalinizdeki yasam icin
sizleri Ege PERLAya bekliyoruz.

Eylem Keskin

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, diruist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimuzi yeni sahipleri ile
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.

¥y f & & |cb,ey/eml<eskin

Géf COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/iZMIR

Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0532 462 17 52

Email : eylem.keskin@cb.com.tr



KONUT
SATISLARINDA
SARTLAR
RESMEN DEGISTI!

On &édemeli konutlara, devre milk ile devre tatil satigla-
rina ve kredilere yonelik dizenlemeleri de kapsayan ka-
nun Resmi Gazete'de yayimlandi.

On ddemeli konutlara, devre mulk ile devre tatil satis-
larina ve kredilere yonelik dtzenlemelerin yer aldig Tu-
keticinin Korunmasi Hakkinda Kanun ile Kat Mulkiyeti
Kanununda Dedisiklik Yapimasina Dair Kanun Resmi
Gazete'de yayimlandi. Kanunla, 6n ¢demeli satilan ko-
nutlarin teslimlerinde, devre mulk satislarinda ve kredi
arunlerinde degisiklige gidiliyor.

On 6demeli konut, devre mulk ve kredilere yonelik du-
zenlemeleri de kapsayan kanunla beraber;

-Kredi almak igin yan Urln sarti olmayacak,

-Devre tatil satisini yalnizca mulk sahipleri gerceklesti-
rebilecek,

-On 6demeli satigi yapilan konutlarin teslimi en geg 48
ayda yapilabilecek,
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-Devre mulk hakki taniyan
sozlesmeleri de kapsaya-
cak sekilde tuketicilerle 6n
odemeli devre tatil sozles-
mesi yapilamayacak.

iste Tuketicinin Korunma-
si Hakkinda Kanun ile Kat
Mulkiyeti Kanununda De-
Jisiklik  Yapilmasina Dair
Kanun'a iliskin ve yeni ya-
pillan duzenlemeler,;

Tuketici kredileri kapsa-
minda kredi borcunun tu-
munun erken odenmesi
durumunda  bildirim  sarti
aranmadan  cayma  hu-
ktimleri uygulamaya alina-
cak. Bu sekilde vatandas-
larin, &dedikleri Ucret ve
masraflarin iadesiyle kredi
sebebiyle karsilastiklari
maliyet dusurulecek.

Kredi karti, kredili mevdu-
at hesabi gibi stresi belirli
olmayan tuketici kredile-
rinin faizlerinin tuketicilerin
lehine dedisikliklerin anin-
da uygulanmasi amaciyla
duzenleme hayata geci-
rilecek. Faizdeki indirimin,
tUketicilerin lehine yurar-
lge alinmasi igin 30 gun
dnceden bildirimde bulu-

nulmasi kosulu kaldirlacak.
Tuketicinin Korunmasi
Hakkinda Kanun kapsa-
minda yer alan ve tuketici
kredilerine sigorta yapti-
rimasina yer veren mad-
desi “Sigorta, yan finansal
arn ve hizmet sunumu”
basligr kapsaminda tekrar
duzenlenecek ve bad-
lantili sigorta yaptirimasi
engellenecek.

Kredi veren, kredi baglan-
till sigortayl kapsamayan
bir sozlesmeyi de tuketi-
ciye sunmak sartiyla kredi
baglantili sigorta yaptiril-
masini kapsayan bir kre-
di sozlesmesini tuketiciye
teklif edebilecek.

Tuketici tarafindan iste-
nilen sigorta firmasindan
saglanan teminat, kredi
verince kabul edilmekle
zorunlu tutulacak.

-Konut finansmani sézles-
mesi, krediyle iliskin olanlar
disinda yan finansal drun
ve hizmetlerin satin alin-
masl kosuluna bagl tutu-
lamayacak.



-On ddemeli sekilde satisi yapilan konutlarin vadedilen
tarihte tlketicilere teslim edilmesi zorunlu tutulacak.

-Ancak, buyuk élcede sahip konut projelerinde insaatin
bitirilmesi uzun strebiliyor bu nedende, 6n dédemeli se-
kilde satilan dairelerde azami teslim stresi 36 aydan 48
aya yukseltilecek.

-Kat irtifakinin ttketici ismine tapu siciline tescil edilme-
siyle beraber zilyetligin devri durumunda da devir ve
teslim gerceklesmis sayilacak.

DEVRE MULK SATISI DA DUZENLENIYOR.

Tuketicinin Korunmasl Hakkinda Kanun ile Kat Mulkiyeti
Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunla beraber
devre tatil s6zlesmelerinin cercevesi ile dizenlenme usul
ve esaslarinin da acik hale getirilmesi 6ngoruldu.

Devre tatil satisinin finansal kiralama seklinde gercek-
lestirilmesi halinde de devre tatil sézlesmeleriyle ilgili ka-
nun hakdmleri uygulanmaya baslanacak.

Ayni hakka konu olan devre ta-
til s6zlesmelerinde ise, yalnizca Kat
Mulkiyeti Kanunu gercevesinde tes-
pit edilen esas ve usuller kapsamin-
da devre mulk sozlesmesi seklinde
yapllmasi zorunlu tutulacak.

Kooperatif ya da ticaret sirketi or-
takligr veya dernek ile vakif Gyeligi
seklinde devre tatil hakki verilmesine
yasak getirilerek, kanun tarafindan
saglanan korumadan tuketicilerin
faydalanmasina imkan sunulacak.

Devre mulk hakkl taniyan sozlesmeleri de kapsayacak

sekilde tuketicilerle 6n dde-
meli devre tatil sdzlesmesi
yapllamayacak.  Ayni za-
manda, devre tatil sdzles-
meleri en ¢ok 10 sene igin
kurulabilecek.

Tuketiciler, sahsi hak sunan
devre tatil sozlesmeleri se-
bebiyle olusan tatil hakkini
kullanmayacadi dénemi; ta-
tilin baslayacadi tarihten en
az 90 gun dnceden sadlayi-
clya bildirmesi halinde, o st-
reg icin tuketiciden herhangi
bir bedel istenemeyecek.

| On odemeli konut satiglan
kapsaminda teslim ya devir
~ sUresinin stzlesmede belirtilen

- tarihten itibaren 48 ay asma-
| sl halinde, teslimi yapimayan

. her konut iin 7 bin TL idari para cezasl kesilecek.

Kanun kapsaminda, én édemeli devre tatil satislarinin
yapllamayacadi belirtildi. Devre tatile konu olan gay-
rimenkultn yapilacadi arsa icin yap! ruhsati alinmadan
tUketiciyle 6n 6demeli devre tatil sdzlesmesi gergeklesti-
renler, tuketicilerle mulkiyet payi ile bagli ayni hak sunan
devre tatil sézlesmesi yapanlar, yapilmasina aracilikta
bulunanlar ile kooperatif ya da ticaret sirketi ortakhd
veya dernek ile vakif Gyeligiyle devre tatil hakki taniyan-
larla bu isleme aracilikta bulunanlar, devre tatile konut
mulkte ayni hak sahibi olmamasina ragmen, devre tatil
satisl gerceklestirenler hakkinda 3 seneden 6 seneye ka-
dar hapis cezasl verilebilecek.

Kanunun yayimi tarininden itibaren yapi ruhsatr alinan
devre tatile konu mulklerde, bu maddenin yayimi tari-
hinden itibaren bes sene sureyle én 6demeli usulde sa-
t1s da dahil olacak sekilde devre mulk, mulkiyet payina
badl ayni hak sunan devre tatil ya da sahsi hak sunan
devre tatil satisi gerceklestirilebilecek.

Anadolu Ajansi'nda yer alan ha-

l bere goére; kanunun yaymlan-
masindan énce gerceklestirilen

W, devre tatil sézlesmeleri ve yapi
ruhsati alinmis olan devre tatile
konu olan mulklerle ilgili s6zles-
meler ve yaptinmlar igin 6énceki
kanun hukumleri devrede olacak.

Kat Mulkiyeti Kanunu'nda gercek-
lestirilen dedisiklik ile beraber de
devre mulklerdeki asgari devre
sUresi de 15 gunden 7 glne dusurtimus oldu.
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EANEGI

Askon Izmir Sube Bagkani

Sanayi sektériini bugiin nasil gérilyorsunuz ?

2020 yilinda pandeminin baslamasi ile birlikte butun
dunya ekonomilerinde dengeler bozuldu. Buna rag-
men Turkiye ekonomisi bUyumesini strdurdd. Yarin ne
olacagini bilmedigimiz bir ortamda Turkiye ekonomisi
2020 ve 2021 yilinda sanayideki tretimini yuzde 30 artir-
di. 2022'de ihracat hedefi 220 milyar dolar ancak Ocak
ve Subat ayina bakarsak 250 milyar dolar gececek
gibi géruntyor. Bugun en kiguk sehirlerimizin ilcelerinde
dahi bir iki tane organize sanayi bolgelerini gérayoruz.
Anadolu’'nun kalkinmasinda dnemli bir islev olarak sunu
gbrayoruz. Bugun artik Tarkiye sanayi anlaminda kapa-
site kullanim oranlarini yizde 90'larin Gzerine ¢ikarmistir.
Dolayisiyla iktisat bize sunu séylUyor. Artik yeni yatirimlar
yapllmall ve bu yeni yatirimlara da Anadolu'nun gelis-
memis ilerinde ihtiyag var. Dolayisiyla bizler ASKON ola-
rak, Anadolu'nun kalkinmasl icin gece gunduz demeden
elimizden geleni yapmaya gayret ediyoruz.

Gelecegini nasil gériyorsunuz?

Buharli makinelerle baslayan ilk sanayi devrimini icten
yanmali motorlarla ikinci sanayi devrimiizledi. 20. ylUzyilin
ortalarinda makinelerin insan beyniyle entegre oldudu,

robot teknolojilerinin kullanildigr GglncU sanayi devrimi

30

yasandi. Bu 3 dénemi ne yazik ki biz kagirdik sadece kul-
lanicisi olduk. 21. yuzyil; dijital cag, bilgi iletisim cady, bilgi
ekonomisi cagl. Yani artik bilginin gtc oldugu, alin terinin
yerine akil terinin gectigi bir dénemden bahsediyoruz.
Bu dobnemde gelismis, ileri sanayi Ulkelerinin bir avantaiji
yok. Bu dénemde yetismis, geng beyinlerin kaynak oldu-
Ju tlkeler var.

Londra'da baslayan ve Amerika'da devam eden sana-
yi devriminin dérdunctst 2000'li yillarin basinda bitti.
20 yildir bilginin devrimi vardi ve bu yerini dijital devrime
biraktl. Sonrasinda icinde yasadigimiz devre; bilgi cag,
yapay zeka cagdl veya Metaverse'den universe gog etti-
gimiz bir donem mi diyecediz, bilemiyoruz.

icinde bulundugumuz dénemde bilgi temelli yiksek tek-
nolojiye yatinm yapmadan kireselde rekabet edebilme
sansiniz yok. Onumuzdeki 50-100 yil icerisinde bilginin
bne gectigi, akil terinin alin terini astig, fikirlerin Granler-
den daha kiymetli oldugu, tlkelerin topraklarinin buytk-
lGgunun anlamin yitirdigi bambaska konularin &ne gikti-
g1 sUreci yasayacagiz.

Bundan dolayr mutlak sanayimizi icinde bulundugumuz
dénemin sartlarina uygun entegre etmeliyiz, cinkt artik
kagiracak, kaybedecek vaktimiz yok.

Rusya ve Ukrayna savasinin sanayi sektoriine
etkileri neler?

Etrafimiz adeta ates c¢emberi. Yillardir gineyde Suri-
ye'de, Irak'ta, Yemende, Libya'daki sorunlarn en mag-
duru biz olduk. Simdi de kuzeyimizde, Ukrayna-Rusya'da
bir savas yasaniyor. Ukrayna ve Rusya ile yillik ticaretimiz
40 milyar dolar. Bu iki Ulke ile enerji, tahil, lojistik anlamda
cok buyuk iliskilerimiz var. Rusya ve Ukrayna, dunyanin
gida ambaridir.

Ulkemiz 2021 yilinda Rusya'ya 5,8 milyar dolar, Ukray-
na'ya ise 29 milyar dolar ihracat gerceklestirdi. Bununla
birlikte iki Ulkeyle yillik toplam 40 milyar dolarin Gzerinde
dis ticaret hacmimiz var. Savas sartlarinin sosyal ve eko-
nomik agidan olumsuz etkileri olacaktir.

Turkiye'nin dis ticaret hacminin 500 milyar dolar oldugu
hatirlanacak olursa, yuzde 8'lik kisminin Ukrayna ve Rus-
ya baglantili oldudu goérultyor. 40 milyar dolarlik tica-
retin 32,5 milyar dolar ise Rusya ile gergeklesti. Bunun
5.5 milyar dolari inracat, 27 milyar dolar ithalat olarak
aciklandi. Yabanci turistlerin yaklasik yuzde 25'i de bu iki
Ulkeden geldii.

Turkiye'nin insaat sektért icin de Rusya oldukga dnemli.
Turk muteahhitlik firmalar gecen yil yurt disinda 29,3 mil-
yar dolarlik is aldi, bunun 11 milyar dolar Rusya'dan.

Ozellikle petrol tarafinda her 10 dolarlik fiyat yikselisi
bize 4-5 milyar dolar daha fazla maliyet anlamina ge-
liyor. Eger petrol fiyati bu yil ortalama 90 dolarda sey-
rederse, bunun cari agiga yukd ekstra 10 milyar dolar
seviyesinde olur. 100 dolar ve Uzeri bir petrol fiyat kalic
oldugu takdirde maliyeti cok daha fazla olur. Bolgedeki
gerginliklerin dolar/TL Gzerinde yukari yonlt ivme kazan-



ANADOLU ASLANLARI ISADAMLARI DERNEGI

IZMIR

dirmasinin 20 Aralik'ta devreye alinan kur korumali mev-
duat aracinin hazineye yukunu de arttiracaktir,

Ote yandan Rusya ile olan dogrudan ticaretimizin yani
sira, Avrupa'da yasanmasi muhtemel bir talep dustsu
de dis ticaretimizi olumsuz etkiler.

Zincirleme etki ekonomilerde daha dustk bayume ve
daha yuksek enflasyona yol acabilir. Artan eneriji fiyatlar
tum sektorlerde maliyetleri yukar cekecedi icin enflas-
yonu yUkselten bir etki yapacak. Tabi olusacak ekonomik
tabloda, merkez bankalarinin alacadi tutum ve savasin
ne kadar uzayacad da belirleyici etkenlerden olacak.
Simdiden net ifadeler kullanmak zor.

Bu etkileri azaltmak icin dnlemler almak gerekiyor. Savas
sartlarinin uzun strmesi ve ticareti aksatmasi durumun-
da, bu Ulkelere mal ve hizmet inracati ya da bu Ulkeler-
den mal ve hizmet ithalati yapan firmalarimizin alterna-
tif pazarlar bulma noktasinda farkli girisimlere yonelmesi
gerekebilir. S6z konusu firmalar tedarik zincirlerini gesit-
lendirmelidir. Yalnizca bu ulkelerle ticaret yapan firmala-
rimiz dedil batun ihracatgr ve ithalatgl firmalarnmiz pazar
ve Urun cesitliligi ile risklerini azaltmalidir. Bu sayede Tur-
kiye ayricalikll pozisyonunu sturdurecektir.

Savas sartlarinin sosyal ve ekonomik agidan olumsuz
etkileri olacaktir. Bu olagan bir sonuctur. Hazine ve Mali-

ye Bakanlh@i'mizin bir agiklamasi oldu. Devletimiz gerekli
tedbirleri stratle almaktadir. Dolayisiyla saglam temeller
Uzerinde yUkselen Turk ekonomisinin bu strecten en az
hasarla cikmasi igin bizler de Uzerimize duseni yapaca-
Giz. Krizin kisa strede ¢oztlmesi en buyldk temennimiz.

Sanayi sektériinde hizmet veren emlak
danigmanlari nelere 6nem vermeliler?

Malumunuz oldugu Uzere, devir uzmanlik devri, bir heki-
me gidecedimiz zaman 6 yil tip okumus pratisyen hekim
yerine uzman hekim tercih etmeye calisinz. Oncelikle ko-
nusunda uzman olmali, asina oldugu, ézelliklerini bildigi
bir bolgeye odaklanmalidir. Tabi ki bunun yaninda pro-
fesyonellik olmazsa olmazdir, is tarzi, giyim tarzi modern
teknolojilerden yararlanmalari bizim icin &nemlidir.

Tabi ki her sektérde oldugu gibi  danismanlikta da
problemleri, istenilenleri ¢cézime ulastirmak &nemlidir.
Bizi dogru anlayarak ihtiyag ve isteklerimizi dodru tespit
ederek sonuca ulastirmalilardir.

Cagimizi teknoloji cagi eskiden mahalle emlakeilar
cama kiralik, satilik diye kartondan ilanlar asarlardi. Gu-
numuz de artik bunlar pek kalmadi her sektérde oldugu
gibi emlak danismanlarinda, basaril olabilmeleri icin
sosyal medya pazarlama, dijital pazarlama, network
pazarlama gibi yeni teknik yontemlerini kullanmalidir.
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Basarili insanlar basarinin sirri-
nin &z disiplinde ve siki calisma-
da oldugunu kavramis insanlar-
dir. Bu kisiler kendilerini disipline
ederek hedeflerine ulasmanin
mUmkun oldugunu iyi bilirler.

Oz disiplininizi nasil
olusturabilirsiniz ?

Bu sorunun tek bir cevabl yok;
ancak ilk cevalbl sudur: Dav-
ranislarinizi kontrol altinda
tutabiliyorsaniz temel olarak
6z disiplininizi olusturmussunuz
demektir.

Cunku davranisimizin % 40|
aliskanliga dayalidir. Oz disiplinli
yetenedinizi kontrol etmek isti-
yorsaniz, aliskanliklarinizi kontrol
etmek zorundasiniz.

Hayallerinize dikkat edin, cinku
onlar dustinceye donusurler.

Dusuncelerinize dikkat edin;
cunkd onlar davranisa doéni-

surler.

Davranislariniza dikkat edin;

cunkd onlar aliskanhiga doéna-
surler.

Aliskanliklariniza dikkat edin;
cunku onlar KADERINIZ olur.

Oz disiplin nedir ?

Oz disiplin kisinin belirlemis
oldugu hedeflere ulasabilmesi
icin davranislarini ve aliskan-
liklarnni kontrol altinda tutma-
s hedeflerine odaklanmas,
izlemesi gereken suregleri takip
ederek hedefe ulasma stre-
cindeki psikolojik tutumlarndir.
Kisinin hislerini kontrol etme ve
zayif yonlerini asma yetenedidir.

Basaril insanlarin disiplinden
anladiklari tek cumle ile sudur:
“Disiplin, kisinin kendi amagla-
rna ulasmasi igin bir yapmasi
gerekenleri planli olarak yapa-
bilmesidir

Eskiden bir munazara konusu
vardi: Yetenek mi, disiplin mi
basarinin anahtandir ? Tabi
cevap ikisi de olursa ne alal
Ama bu tartismalarda muna-
zaracllar sadece tarafi oldugu

Tarik Ordu
Broker/Owaehs

gorusu ispat ederlerdi. Sonug
ne olurdu biliyor musunuz; hep
disiplin kazanird.

Sahiden de baktigimizda bu
konuyu isleyen cok sayida ma-
sal bile var. Bunlardan en bili-
neni "Kaplumbaga ile Tavsanin
Yarnisl” dykasudur. Hatirlarsiniz;
tavsan kendisine cok guvendigi
ve kaplumbagayr her durum-
da geride birakacadina olan
bzglveni nedeniyle, yarista
arayi actiktan sonra, yolda bir
agacin altinda uykuya cekiliyor
ve uyuyakalyor. Tabi kaplum-
bada yavas da gitse sonugta
tavsandan daha énce bitis
cizgisini gegip kupayr almay;
hak ediyor.

Demek ki, dzgtven iyidir, ama
6z disiplin daha iyidir. Kendi
kendini disipline edemeyen-
ler, yetenekleri ne kadar fazla
olsa da amaclarina ulasmakta
zorlanirlar.

Mum Olmak Kolay Degildir Isik
Sacmak igin Once Yanmak
Gerek...




SATILIK VILLA

IZMIR | Kemalpasa | Armutlu 85 Yil Cumhuriyet Mah.

12411225 m?

6.150.000TL

Kemalpasa Armutlu bolgesinde ses-
siz, huzur dolu, cam kokulu havasi ile
ana caddeye yakin konumda bulu-
nan villamiz 7.750 m2 arsa icinde bu-
lunuyor. 114 m? kapali net kullanim
alanina sahip villamiz 2 oda,1 salon
ve terastan olusuyor.

Bahcesinde 165 adet zeytin agaci
, 50 adet cesitli meyve agaclari ve
gesitli tirlerde 80 bag Uizimine de
sahip. New Holland marka traktor
| ve ekipmanlari, krom su deposu,
artizyen kuyular mevcuttur.

Villanin, arazisi, konumu gerekse
yerlesim plani ve insaat kalitesiyle
hayallerinizde ki yasam sizleri bek-
liyor.

Eylem Keskin

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, diruist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimizi yeni sahipleri ile
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.

¥y f & & |cb,ey/eml<eskin

* COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/iZMIR

Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0532 462 17 52

Email : eylem.keskin@cb.com.tr



SATILIK DAIRE

IZMIR | Cigli| Balatcik Mah. 13+11150 m?

3.200.000 TL

La Bonita Sitesi, Mektebim Koleji
ve IZBAN'In hemen yaninda Katip
Celebi Universitesi ve Kent Hasta-
nesi’ne ylrlyls mesafesinde bulu-
nuyor.

Oni kapanmayacak ve ferah yapi-
ya sahip daire, 3 oda bir salon ve
genis balkonludur. Rezidans kon-
septinde olan site ylizme havuzlu,
spor salonuna da sahip.

La Bonita, siz ve aileniz icin keyifli
sosyal alanlariyla 7/24 glvenlikli
olusuyla kaliteli bir yasam sunuyor.

Cihad Karman
Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, durust, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek villamizi yeni sahipleri ile bulus-
turmak icin siz degerli yatinmcilara sunuyoruz.

¥y f & &
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Cihad KARMAN

Gayrimenkul ve Yatirim Danigmani
Biriktirdigin Degil
CPay[@smgm Senindir

"Biriktirdigin degil, paylastigin senindir " demis Yunus Emre.
Bu s&z beni hep anlatmaya ve deneyimlerimi paylasma-
ya sevk eder. Gayrimenkul & Yasam dergisinin 5. sayisinda
sizlere kisaca kendimden lbahsetmek isterim. Hayatim bo-
yunca bir seylerin iyi yonde degisecedine inandim. Bes vil
boyunca farkli sektérlerde yogun bir tempo ile galistim, her
calistigim kurumda gok guzel ekipler igerisinde yer almama
ragmen, icimde her zaman ise ait olmama hissi vardl. istek-
lerime daha fazla kulak verdim.

Girisimcilik yonumle kendime uygun olan ve aidiyet duya-
cagim isi aramaya koyuldum.

Gitmis oldugum kisisel gelisim kursunda edindigim “Zengin
Baba Yoksul Baba “ kitabi ile birlikte hayatim degdismeye
basladl. Kitabin bende uyandirdidr derin etki, is dinyasina
olan bakis agimi da degistirdii.

Ve bu bakis agisi sayesinde 2021 yilinda girisimcilik ve ile-
tisim becerilerime makul olan gayrimenkul sektord ile ta-
nistim. Lakin yerel emlak ofisinde baslayan bu yolculukta
kendimi yeteri kadar gelistiremeyecedim igin sektérde dun-
ya markasi haline gelmis olan Coldwell Banker firmasinin
izmir'de bolge sampiyonluklart ile taninan Teok ailesiyle ca-
lisma firsati yakaladim.

Teok ailesine katildigim ilk giinden itibaren isimizin ¢ok kiy-
metli oldugunu, asil amacin sayginhdini yitirmis bu sektorde,
profesyonellikten 6dun vermeden durust, seffaf, nitelikli hiz-
met anlayisiyla strddrdlmesi gerektigini fark ettim.

Egitim ve uzmanlagsma anlominda vizyon sahibi bir ofis
olma bilinciyle calisanlarina her zaman énculuk eden, bu
aileyle yoluma devam ediyor olmak bana, daima gurur
vermektedir.

Yapti§imiz is, iyiyi, dogruyu, guzeli sizler icin aramaktan
geger. Isimiz kolay mi elbette degil, fakat direksiyonumuzu
musteri odakli bir sonuca strdukge, yuztuntzdeki mutluluga
sahit oldukca, hayatlarinizin degismesinde payimiz arttik-
caisin zorlugu ve kolaylidr dedil olacaksa en iyisi olsun du-
suncesi dnem arz etmektedir.

2022 yili benim icin dnemli bir yil, bu sirketin sahip oldugu
deneyim ve katilmis oldugum egitimler ile birlikte hem ka-
riyer hedeflerim, hem de kisisel gelisimim adina kendime
buyUk avantaijlar saglamayr hedefliyorum.

Hayallerime ve amaclarima varabilmek igin siz deder-
i musterilerimize yeni yasam alanlarini olusturma yolunda
farklarnmi ortaya koyarak durmadan calismaya, daima siz-
ler icin en iyisini aramaya devam ediyorum.

Ciktiginiz bu yolda siradan biri olmak yerine sizlere gtvenilir
bir rehbber olmak gelecek planlarnizi ve yasam standart-
larnizi yakseltmek icin yeni dinyanin ihtiyaglarina, muste-
rilerimizin arz ve taleplerine uygun alisiimisin disinda kalan
yontemlerimizle daha birgok yeniligi de kisa strede hayata
gecirmeyi hedefliyorum.

Birlikte, hayata ve konforlu yasamaya dair guzel seyler
yapmak dilegiyle.

Sevgiler...




BAYRAKLI'DA

31BIN 146

YAPININ ARTIK
KiMLIK BELGESI

VAR.

izmir Buyuksehir Belediye Bas-
kani Tung Soyer'in afetlere karsl
direncli kent insa etme vizyonu
dogrultusunda 30 Ekim depre-
minin ardindan Bayrakli bélge-
sinde baslatilan yapi envanteri
caligmalar tamamlandi. 31 bin
146 binanin kimlik belgesi ¢ika-
nlarak BuyUksehir Belediyesi'nin
internet sitelerinde yayimlandi.
Baskan Soyer, “Amacimiz Izmir'i
ve izmirlileri sagliksiz yapilara, yi-
kimlara ve can kayiplarina mah-
kum etmemek” dedi.

izmir Buyuksehir Belediyesi Tur-
kiyenin en kapsamli  deprem
arastirmalar ve risk azaltma
projelerini hayata gecirerek di-
rengli kent olusturma yolunda
pilot boélge Bayrakl'min mevcut
yap!l stoku envanterini cikardl.
Bu calismanin ardindan 31 bin
146 yapiminin kimlik belgesi ha-
zirlandi. Bayrakl'daki  yapilarin
bilgilerine artik Izmir Buyuksehir
Belediyesi internet sitesi www.
izmirbeltr, Bizizmir dijital platfor-
mu ve Bizizmir mobil uygulama-
sindan kolaylikla ulasilabiliyor.

Mansuroglu Mahallesi'nde
Bina Giriglerine Kartlar Asildi

Bina kimlik belgesi pilot bolge olarak
secilen Mansuroglu Mahallesi'nde bi-
nalarin giriglerine asildi. Uzerinde ada/
parsel, ruhsat tarihi, yapr kullanim izin
belgesi, toplanma alanlar gibi bilgile-
rin yer aldigi kartlar Uzerinde, kare kod
uygulomasi da bulunuyor. Yurttaslar,
kart Uzerindeki karekodu telefondaki
karekod uygulamasina okutarak bi-
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naya dair tum bilgileri dgrenebiliyor.

Caligmalanmiz Siriiyor

Amaglarninin,  izmirlilerin - yasadiklan
kentte ve binalarinda kendilerini gu-
vende hissetmelerini  sadlamak ol-
dugunu sdyleyen Baskan Tung Sovyer,
"Bunun i¢in Turkiye'nin en kapsamli
deprem arastirmalari ve risk azaltma
projelerini hayata gecirdik. Bir taraftan

insaat Muhendisleri Odas izmir
Subesi ile kentteki mevcut yapi
stokunun envanterini gikartirken
diger yandan ODTU koordinas-
yonunda 10 Universitenin katki-
siyla depremsellik arastirmasi ve
zemin davranis modelinin gikar-
timasi igin calisiyoruz. Turkiye'de
ik, dunyada da oérnedi cok az
olan bu ¢alismayi da baydk bir
hizla tamamlayacadiz. Dep-
remden en cok etkilenen Bay-
rakli ilcesinde baslattigimiz yapi
stoku envanteri ve bina kim-
ik karti belgesi ¢alismalanmizi
kent merkezindeki ilgelerimizden
baslamak Gzere tim kente ya-
yacadiz. izmirde herkesin ken-
dini glivende hissetmesi igin eli-
mizden ne geliyorsa yapmaya
devam edecegiz. Amacimiz iz-
mir'i ve Izmirlileri sagliksiz yapila-
ra, yikimlara ve can kayiplarina
mahkum etmemek” dedi.

Binalann Yapisal Bilgilerine
Ulagsmak Artik Cok Kolay

izmir BuyUksehir Belediyesi Dep-
rem Risk Yonetimi ve Kentsel lyi-
lestirme Dairesi Baskani Banu
Dayangag, 30 Ekim depreminin
ardindan mevcut yapilarin en-
vanterini olusturmayi, yapilarn dep-
rem etkisindeki davranis bigimlerini
degerlendirerek yuksek oncelikli kent-
sel iyilestirme bolgelerini belirlemeyi
hedeflediklerini sdyledi. Yapi envanteri
calismasinin en énemli sonuclarindan
birinin de bina kimlik belgesi oldugu-
nu aktaran Dayangag, "Her bina igin
binanin yapisal bilgilerini iceren  bir
kimlik belgesi olusturuldu. Seffaflik ve



erisilebilirlik ilkemiz geredi herkes, ya-
sadigi bina ile ilgili bilgilere kolay ve
hizli sekilde erisebiliyor. Bina kimlik bel-
gesi binanin genel bilgilerini igeriyor.
Okutulan karekod uygulamasiyla bina
hakkinda detayll bilgilere ulasiyoruz.
Ormegin binanin  ruhsatindan  tagi-
yicl sistemine, zemin yapisindan her
tUr proje bilgisine kadar belgeleriyle
birlikte erisiyoruz. Ayrica afet ve acll
toplanma alanlarnni da goésteriyor. Bu
alanlann harita Uzerinde konumlarina
ulasabiliyoruz” diye konustu.

Sirada Diger ilgeler Var

Bu ¢alismayi Bayrakli'daki konut kulla-
niminda olan tum yapilar igin yani 31
bin 146 yapida uyguladiklarni sdyle-
yen Banu Dayangag, calismayr énce
merkez ilgeler oncelikli olmak Uzere
kent geneline yaymayi hedefledikleri-
ni belirtti. Dayangag, "Kent genelinde

yayginlastirmayr hedefledigimiz yapi
envanteri ¢alismasl tamamlandigin-
da ve belediyenin diger risk azaltma
projeleri ile buttnlestirildiginde, afetler
karsisinda daha direncli ve daha gu-
venli bir kent olacadiz" dedi.

Mahalle Sakinleri Uygulamayi
Begendi

Mahallle sakinlerinden Mehmet Ozde-
mir uygulamadan memnun oldugunu
belirtti. Ozdemir, "Binamizin artik kimlik
karti var. Bu kimlikte barkodu okutarak

butin bilgilere ulasabiliyoruz. Binanin
kac metrekare oldugunu, ruhsatl olup
olmadigini, projede ne varsa hepsini
goruyoruz. Bu binada 6érnedin daire
satin almak istedigim zaman proje-
li bir bina olup olmadidini ve oturma
ruhsatinin olup olmadigini gérecedim.
Bu da benim icin buyuk kolaylik sad-
layacak” dedi.

Ishak Kizilttas da bina ile ilgili batun bil-
gilere, karekod okutarak ulasabilmenin
buytk bir kolaylik oldugunu séyledi.

Neler yapildi?
izmir Buyuksehir Belediyesi 4 Mart

2021de kentteki mevcut yapi stokunun
envanterini gikartma kararr alarak In-

saat Muhendisleri Odasi izmir Subesi
(IMO) ile protokol imzaladi. Depremin
en cok etkiledigi Bayrakl ilgesinde
baslatilan ¢alisma kapsaminda 31 bin
146 konutla ilgili saha ve arsiv galisma-
sI tamamlandi. Sahada yapilan sokak
taramasiyla arsiv ve proje verileri irde-

lendi, deney ve analizlerden elde edi-
len beton dayanimi verileri ile butin-
lestirildi, yapim yill da dikkate alinarak
bilimsel ydontemlerle analiz edildi. Yapi
envanteri calismalar ve bina kimlik
belgesi sistemi Bayrakl'nin ardindan
izmir'in tamamina  yayginlastiriacak.
BUyUksehir Belediyesi, uzun vadede
kent butinunde 869 bin 217 yapinin
envanterini gikartmayr hedefliyor.
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HAZIRLANIYOR

izmir BuyUksehir Belediyesi
iZSU Genel Mudurlagu tu-
rizm potansiyeli yuksek, kis
ve yaz nufuslar arasinda
buytk farkliliklar yasanan
ilcelerin altyapr ihtiyaclarni
planlayarak, cézim sag-
layacak kapsamli projeleri
hayata gecirdi. Altyapi ca-
lismalarnin - yaplldigr  bol-
gelerde Ust yapr galismalar
da hizli bir sekilde tamam-
lanarak ilgeler yaza hazirla-
Niyor.

[ZSU, Izmir'in turizm cennet-
lerinden Cesme'nin kesinti-
siz ve saglikll icme suyuna
erisimi, altyapr ve artma
hizmetlerinin etkin ve verimli
sekilde temini icin tUm im-
kanlarini seferber etti. Ozel-
likle yoz aylarnnda yasanan
yodun nufus artigl sebebiyle
yetersiz kalan, eskiyen ve
kagaklara neden olan icme
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suyu altyapisi  guglendir-
me calismalarnin ilk etabl
tamamlandi. lidir  kuyula-
nndan gelen 42 kilometre
uzunlugundaki iletim hatti
lle Ardi¢ (Pasalimani), Celal
Bayar, llica, Boyalik, Altinyu-
nus, Musalla, Fahrettinpasa
ve Cakabey mahallelerinde
290 kilometre sebeke hat-
t yenilendi. Tamamlanan
imalatiar ile Cesme'ninigme
suyu sorunu buyuk oélctde
¢ozUme kavusturuldu.

Alagati  Merkez, Germi-
yan, Kéyici, Yall ve Reisdere
mahallelerini kapsayan 85
kilometre uzunlugunda-
ki sebeke hattinin imalat
calismalarn da devam edi-
yor. lcme suyu altyapisi igin
hazirlanan projenin 3. eta-
bi kapsaminda ise Dalyan,
Cesme merkez, Ciftlik, Al-
tinkum ve Pirlanta mevkileri

._.__';.m_{,

TURISTIK IL(}ELERIN ALTYAPISI YAZA

"h- }

ile Ovacik Mahallesi'nde 284 kilometre icme suyu sebeke
hattinin yapim ihalesi calismalar devam ediyor.

Ayrica ilgeye ek su kaynadi saglamak icin Urla icmeler Boz-
koy Goletinden Cesme'ye icme suyu temini sadlayacak
iletim hatti insaati da strtyor.

Alagati'da Tagkin Riskinin Oniine Gegecek Calisma-
lar Tamamlandi

Alacatida yodun yadisl gunlerde yasanan olumsuzlukla-
rn 6éndne gegcmek icin baslatilan calismalar tamamland.
lcede yaz aylarinda yasanan yoJunluk éncesi sona eren
calismalar kapsaminda Buytk Sanayi, Otoban ve Alacat
kavsagd bdlgesinde yagmur suyu ayristirma hatti ve izgara
imalatlar yapildi. Daha kaliteli ve guglu bir altyapiya kavu-
san bdlgede asin yadislarda su baskini yasanmasinin da
6nune gecildi.

Urla Cesmealti'nin Altyapisi Gligleniyor

Urla'da 10 kilometrelik yadmur suyu ve atik su hattininima-
latlan strtyor. Zeytinalani, Sirinkent, Denizli, Guvendik ve
Balikliova mahallelerinde kanalizasyon ve yadmur suyu
hatlarn aynstirliyor. 20 milyonun Gzerinde maliyetle devam
eden calismalar bdlgeyi daha guclu bir altyapiya kavus-
turarak yasanan taskin sorununun da onlne gegecek.
Ozbek mahallesinde imalatlar tamamlanan paket atik su



arntma tesisi de énumuzdeki gunlerde vatandaslara hiz-
met vermeye baslayacak.

Foga'nin 3 Mahallesine de Yeni Hatlardan Su Verilecek

Son 3 yilda toplamda 139 milyon liralik yatinm yapilarak,
yeniicme suyu sebekesi ve ileri biyolojik atik su artma tesisi
hizmete alinan Foga'nin yasam standardi her gecen gun
artiyor.

40 yillik eskiyen
iGMe suyu se-  fa
bekesi yenilenen s
Foca'nin Ata- '
turk, ismetpasa
ve Fevzipasa
mahallelerinde
de imalatlar
tamamlanan
yeni hatlar 15
Mayis'ta dev-
reye alinacak,
vatandaglar
yeni sebekeden
hizmet almaya baslayacak.

Foca'nin saglikli icme suyu ihtiyacinin kesintisiz sekilde kar-
silanmasi icin buyuk bir yatinmla baslatilaon Musabey Ku-
yular icme Suyu Antma Tesisinde de ¢alismalar devam
ediyor. Foca ve Yenifoca'nin su ihtiyacini karsilayacak 30
bin metrekUp kapasiteli icme suyu artma tesisi imalatlari-
nin yuzde 70'lik bélumd tamamlandi.

Candarl Géleti'nin Suyu Musluklardan Akacak

iZSU, Dikilililerin ve yazlikgilarn yasam kalitesinin yikseltil-
mesine katki saglayacak modern bir tesisi yakinda hizme-
te alacak. Candarl Mahallesi Cambagi mevkiinde yapimi
devam eden Candarl Géleti igme Suyu Artma Tesisi igin

15.6 milyon liralik yatirm yapildi. Aritma tesisi devreye alindi-
ginda Candarl Goleti'nde biriken su aritilarak ilgeye gunluk
4 bin metrekUp icme suyu ulastiniacak. Tesisteki imalatlar
ylzde 90 oraninda tamamland.

Mordogan'da Foseptik Devri Bitti

Oksijeni bol, cennet koylar ve tarihi ile izmir'in gozde yerle-
simlerinden Karaburun'un Mordogan mahallesinde 117 kilo-
metrelik atiksu ve yagmursuyu sebekesi imalatlar tamam-
landi. Mordogan'da yasayanlar foseptiklerin neden oldudu
sorunlardan kurtulup temiz hava ve gevreye kavustu.

Sulucadere mevkiinde 17 bin metrekarelik alanda hayata
gecirimekte olan Mordogan lleri Biyolojik Atiksu Aritma Te-
sisi'nin imalatlarn da tamamlandi. Tesis, antilacak atik sula-
rnn dogaya zarar vermeden bertaraf edilmesini saglayacak
olan yaklasik 600 metrelik derin deniz desarji hattinin ima-
latlannin tamamlanmasinin ardindan hizmete baslayacak.

Temiz Ve Saglikh Bir Seferihisar igin Yatinmlar Striyor

Kis aylarnda nifusu 43 bin, yaz aylarinda ise yodun bir
artisla yaklasik 1770 bin kisiye ulasan Seferihisar'in ihtiyag-
lar da buna gére sekilleniyor. licede icme suyu sikinti-
sl yasanmamasi icin sebeke yenileme calismalar devam
ediyor. Turabiye, Sigacik, Diuzce, Camikebir, Hidirlik, Colak,
Ibrahimbey ve Tepecik mahallelerinde 309 kilometre ima-
lat tamamlandi. Merkez ve Akarca mahallelerini kapsayan
bolgede ekonomik &mrind tomamlamis olan toplam 250
kilometre uzunlugunda icme suyu sebeke ve iletim hatti
yenilenmeye basland..

Ulamis ve Duzce-Turgut-ihsaniye Paket Atk Su Aritma Te-
sisi'nin yapimi ve bu mahalleler igin projelendirilen 8 kilo-
metrelik kanalizasyon sebekesi insaati devam ediyor. Ula-
mis Deresi'nde devam eden yaklasik 3 kilometrelik 1slah
calismasinin ise yuzde 70'lik bolimu tamamland.
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Mugla | Bodrum I Turgutreis | 3+1 1250m?

1.360.000$

Turgutreisde yer alan portféyimiiz

bolgesinde tek kalan, tam miustakil

yol yalisi olma o¢zelligine sahiptir.

Milkin 512 m? arsa pay! olup kose

parseldir. Portfoy %50 Turizm Konut
, imar olmasi alternatif yatinmlara da
- kapragmaktadir.

Sahil yoluna 30 metre cephesi bu-
lunan mulk Turgutreis D Marin’e 200
metre mesafededir. Portfoyimuz
250m?briit, 200m? net kullanim
alanina sahip olup tek araclik kapali
garaj vardir.

Bolgesinde tek ve Turizm Konut ima-
rina sahip olmasi nedeniyle essiz bir
yatinm firsati sunmasi, portfoyi ben-
zersiz kilmaktadir. Yil boyu giinesin
karsidan battigl bu essiz milk yeni
sahibini beklemektedir.

Alp Aydin * COLDWELL BANKER

Gctyrfmen'ku/ ve Yatirim Uzmani
KARIA

Merhaba, Bodrum’un liks ve nitelikli portfoylerini siz-

lerle bulusturmaktayim. Portfoytin vyetkili gayrimenkul g . . %
danismani olarak markamizin degerlerine sahip gikarak Ofis :MUskebi Mah. 2721 Cad. No:20/C1 Orta kent, MUGLA
ilkeli calismalanim isiginda bu milkin satisini ok kisa Telefon : 0252 319 04 19

bir siirede gerceklestirecegiz. Yeni sahibi neden siz ol- Cep Tel: 0535 342 10 10
mayasiniz? )

] Email : alp.aydin@cb.com.tr
y f S+ s |cb,olpcvydin
o
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Suat EBCIN kimdir?

S ]

2

1994 yiinda Tokat dodumlu olan
Suat Ebgin, 201Tde Samsun Ondokuz Mayis
Universitesi Egitim Fakultesi'nde baslayan
akademik hayatina paralel olarak ticari ha-
yatina adim atti. 2013 yilinda bolumunden
memnun olmadidi igin Adnan Menderes
Universitesi Sermaye Piyasasl bolumiine ge-
cerek akademik hayatina devam etti. Egitim
hayatini devam ettirirken birebir satis yapan
Suat Ebgin, orada bir arkadasi sayesinde-
Network Marketing sektort ile tanistl. Bu
alanda gok hizli bir sekilde kariyerine basari
katan Suat Ebgin, 26 ilde ve 3 farkl Ulkede
630 kisilik ekip kurdu. Network't ve edindigi
tecribeleri gayrimenkul sektérinde daha
faydall kullanabilecedi inanci ile Ankara'da
2016 yilinda gayrimenkul sektériine gegti.
Kisa strede elde ettigi sermaye ile Alarga
Yatinm Sirketi'ni kurarak kamu ihalelerinden
gayrimenkul alip, gelistirip, pazarlayarak
sektoérde kendini kanitladi. Bu buydmeyi ku-
rumsallik ile kalicr hale getirmek igin Dunya-
nin en guglt markasi olan Coldwell Banker'i
tercih etti. Kendini iletisim alaninda strekli
gelistirerek ve guincelleyerek insan iliskilerine
dnem verip her yll network'tine yuzlerce kisi
dahil etmeye devam ediyor. Coldwell Ban-
ker Prime ile birlikte Alarga Yatinm, Alarga
Mimarlk, Alarga Dis Ticaret firmalari ile ce-
sitli sektorlerde basarilarin altina imza atiyor.

GhAL,
I'f‘f' f/ !2:-_‘_:_.
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Neden Prime? Gayrimenkul Sektoriniin zamanda yasam alani segimlerini gok
Gelecegine Dair Diistinceleri buyuk etkide bulunarak degistirdi.
Prime kelime anlami ile dnemli, 6n- NPT Artik yatay mimari herkes tarafindan

celikli, birincil anlamina gelmektedir. benimsenen bir model haline geldi.
Gayrimenkul sektért de insanlann ho- RIS e R C NS CIMD ATl CU sebeple sehire yakin tarnm arazi-
yatindaki en énemli yatinmiarni, plan- - IS ST Seirie S RSV @ <" nde imar uygulamalan hiz kazand,
lanni kapsayan bir sektorddr. Bu ne- INCKeRe Mo IR SRS Sckiore daha fazla yatinmer girmesi-
denle tum mesleklerden daha 6zenli, ISR R RSl el S neden oldu.
elleliRelyeVigeCNiepislin= Rl ok ciddi sertifikasyonlara sahip ol- [l

rekir, insanlann en buytk birkimlerine oIS VoM IOV =a SISl nUmuzdeki bes yil icerisinde czellikle
danismanik yaptigini tim ekibe her QIS SISSRIssRe e Naisa 8 R cEl OC Bolgesinde killerin tum Ulkelerden
zaman hatirlatmasi amact ile Prime NI atRe eIl Tsinrie eI e WS VARl YOtinmcilara ev sahipligi yapacagin

ismini segti. tuluyor. on goruyoruz. Bu da Global Gayri-

menkul Danismanlidr alaninda kendini
Coldwell Banker Prime‘in S e R R S Mt terl Ceclistirenlerin fark yaratarak bagarya
Hedefi Ne? lann meslek odalarna getirdigi pers- [keceleelelpleleRCiels

pektif sayesinde diger Ulkelerde oldu-
Ekibimize dahil olan herkesin markalo- [ke[iielleilelelalaylelallgaV eTelelolllsal=I Ty Tekpolojinin sunmus QldU@U imkonlor
sip, sektorde ismini duyurmasini sad- RS aRe RS T e Mz Ve e Stelie S dogrultusunda artik ,insanlar bir gay-
lamak birincil hedeflerimiz arasinda RERCIINCRCREMe AR oM eVl Fmenkul yatnmi yopmak istediginde
yer alirken, letisime gecen tim mus- [ReltdECalairinE i ellj=lpile/Nelalellelple! bulun@ugg‘ yere gitmeden de bu ig-
terilerimizinde memnuniyet politikasini el eli\elaAVslir/elsglelglelcMislvielelgtol Igmler| yurdtebiliyor. Bu du‘rumo yone-
&n planda tutmayi, zaman icerisinde [RAVESRECYSIRCRISACRICau=YCRVN ik calismalar her gegen gln arttiniiyor.
sadece Bayraklida dedil cesitli lokas- [ESINUMCYCRSEYCRSlVSIRSIIRXR VR teknolojisi gibi bir cok sanal pazar-
yonlar da Prime ismi ile buytmeye de- [aissElilnRelsielel el Vel uile[lely) lama araci danigmaniigi daha kolay
vam etmek hedefimizdir. e Ia e ISR eSOl NCle getirirken hacime blylk etkide

Yasadigimiz pandemi dénemi, insan- bulunuyor.

lann yalnizca aliskanliklarine dedil ayni
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Avrupa Konseyi Parlamenterler
Meclisi 2022 Avrupa Oduli’'ni Izmir'e Verdi

Avrupa Konseyi Parlamenterler Meclisi (AKPM) Avrupa se-
hirlerine verilen en prestijli 6dul olan 2022 Avrupa Oduld’'ne
bu sene Izmir'i layik gordd.

1955'ten beri ‘Avrupa idealini desteklemede en faal sehre’
her yil verilen 6dul, Avrupa'nin tim vatandaslar arasindaki
iliskilerin gelistiriimesi icin ®nemli araclardan biri olarak ka-
bul ediliyor. Odul cercevesinde ézel bir madalya ve kupanin
yani sira kazanan sehirden bir gence

Avrupa kurumlarinda burslu  egditim

sansi da veriliyor. Oduli alan kentlerin

uluslararasi géranurlugu ve diger be-

lediyelerle iletisimi artiyor.

Avrupa Oduld icin izmir 15 Ocak'ta
adaylk basvurusunu yapmig, Nisan
basinda ilk bese kaldig aciklanmisti.
Avrupa Konseyi Parlamenterler Mec-
lisi izmir ile beraber kisa listeye alinan
sehirlerin Almanya'dan Bamberg ve
Ingolstadt, Litvanya'dan Palanga, Po-
lonya'dan Boleslawiec ve Ukrayna'dan
Ternopil oldugunu duyurmustu.

Basvurunun ardindan  aciklamada
bulunan izmir BuyUksehir Belediye
Baskani Tung Sovyer, “izmir, strdurtle-
bilir kalkinma hedefleri cergevesinde
gelistirdigi yerel yonetim anlayisi ve
hizmetleriyle, ayni zamanda her alan-
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da derinlestirdigi uluslararasi inisiyatif ve faaliyetleriyle bu
6dult almayr hak ediyor” demisti.

DAYANISMA VURGUSU

Avrupa Konseyi Parlamenterler Meclisi de konuyla ilgili bir

aciklama yapti. Acklamada izmir'in yurtdisindaki beledi-

yelerle siyasi, ekonomik, sosyal ve kultdrel alanlarda isloir-

ligine verdigi ®neme dikkat gekilerek izmir Enternasyonal
Fuar, Balkan Halk Danslar Festivali,
Uluslararasi Iktisat Kongresi gibi buyk
etkinliklerin kentte her yil duzenledigi
ifade edlildi.

Ayrica  aglklamada  izmir'in - birgok
onemli uluslararasi etkinlige yaptid ev
sahipliginden ve her yil cesitli etkinlik-
lerle Avrupa GUnU'nun kutladigindan
s6z edildi. Pandemiye ragmen sehirde
Sanal Maraton, izmir Uluslararasi Film
ve Muzik Festivali, Avrupa Muzik Gund,
5. zmir Edebiyat Festivali gibi birgok
uluslararasi kultar ve spor faaliyetinin
duzenlenmesinin alti gizildi.

izmir'in bir dayanisma kenti oldugu
vurgulandi. Bunlarin yani sira EUROCI-
TIES, Med Cities, UCLG gibi cok sayida
uluslararasi yerel yonetim c¢ati kurulu-
sunda Izmir'in aldigy aktif role de dik-
kat cekildii.



SATILIK VILLA

IZMIR | Bornova | Kazimdirik Mah. 18+11581m?

18.000.000TL

Bornova'da degerli bir bolgede bu-
lunan villamiz, 2 ebeveyn odasi, 2
cocuk odasi, calisma odasi, bitin
alt yapilara sahip zevkinize gore ta-
sarlayabileceginiz 2 genis opsiyonel
oda, 3 banyo ve 2 lavabodan olusu-
yor.

Mustakil havuzlu villamizda, 2
araclik kapali otopark mevcut. Vil-
la icerisinde asansorde bulunuyor.

Temelden catiya Isi,su,ses yalitimi,
depreme dayanakli tasarim, akilli
ev otomasyonu, VRV sistem klima-
lar, yerden isitma ve merkezi stiplr-
ge hazir alt yapisi bulunuyor.

Azade Arsalani

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirrm uzmani ola-
rak, durust, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek villamizi yeni sahipleri ile bulus-
turmak icin siz degerli yatirnmcilara sunuyoruz.

¥y f & & |cbazodearso/oni

* COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/IZMIR

Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0539 308 44 39

Email ;: azade.arsalani@cb.com.tr




Kira sézlesmesini kisaca tanimlamak gerekirse; Kira s6z-
lesmesi, kiraya verenin bir seyin kullaniimasini veya kul-
lanmayla birlikte ondan yararlanilmasini kiraciya birak-
mayl, kiracinin da buna karsilik kararlastirian kira bedelini
dbdemeyi Ustlendigi sdzlesmedir. Kisacasi kiraya veren bir
seyin kullanma ve bu seyden yararlanma hakkini bedel
karsiidinda kiraciya devrettidi sézlesmelere kira sozles-
mesi denmektedir.

1-Gegerli bir kira sézlegsmesinin akdedilebilmesi
icin s6zlesmede bulunmasi gereken asgari sartlar
nelerdir?

ORTAK KiRA
\ iRADE \ BEDELI

Kira sézlesmesinin kurulabilmesi igin ¢ ana unsur yuka-
rida belirtilmistir. Bu g unsurun bir araya gelmesi ile s6z-
lesme kurulmus sawilir.

BIR SEYIN
KULLANILMASININ
YA DA
KULLANILMASINDAN
YARARLANMASININ
DEVRI

- Kira sézlesmesinin gecerli olabilmesi icin YAZILI olarak
yapllma sarti yoktur. Tek istisnasl kamu tlzel kisilerince
kiralanan tasinmazlara ait kira sézlesmeleri yazil sekil-
de duzenlenerek, noterce tasdiki zorunlu bulunmakta-
dir (Devlet ihale Kanunu, 57 madde). Kira sézlesmesinin
kurulabilmesi s6zIi anlagsma ile de mumkunddr. Ancak
clkacak uyusmazliklarda ispat konusunda sikint yasan-
mamasi adina sdzlesmelerin ve anlasilan, ortak olarak
kararlastirlan tim hususlarin harfiyen ve detayli sekilde
yazil sekilde yapilmasini siddetle tavsiye ederim.

H
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AV.MURSELYIiGIT°TEN
KiRA SOZLESMELERI HAKKINDA 8 SORU- 8 CEVAP

- Taraflarca mutablik kalinmis ve yasaya uygun sekilde
belirlenmis Kira bedeli.

- Mulkiyeti ya da kullanim hakki kendisine ait olan tasin-
maiz veyahut kiralamaya konu esyanin kullanimasinin ya
da kullanimasindan yararlanmasinin devri.

2-Kira sézlegsmelerinde kira artigi nasil yapihir?

Kira stzlesmelerinde kira bedelleri taraflarin hur irade-
si ile belirlenmektedir. Tabi yasal sinir ve sartlara uymak
kaydiyla. Nedir bu yasal sart ve sinirlar?

Tark Borglar Kanununun 343. ve 344. Maddesinde kira
bedelinin belirlenmesi ve anlasma kosullarinin sinirla-
r belirtiimistir. Bu maddeye gore kira sdzlesmelerindeki
kira artigi bir &nceki kira yilinda ttketici fiyat endeksindeki
on iki aylik ortalamalara gére dedisim oranini gecme-
mek kosuluyla gecerli oldugu htkim altina alinmistir. Bu
maddeye gore tim sdzlesmeler istisnalar gegerli olmak
kaydiyla kira artislarinda "tufe" oraninda artis olaca-
gini htkdm altina almistir. Sézlesmelerde daha yuksek
oranlar belirlenmis olsa da Ust limit TUFE'dir. Artiglar TUFE
oraninda yapllacaktir. Ayrica kisaca belirtmek gerekir ki
sozlesmede kira bedeli yabanci para olarak kararlas-
tinlmigsa 20/02/1930 tarihli ve 1567 sayili Turk Parasinin
Kiymetini Koruma Hakkinda Kanun htktmleri sakli kal-
mak sartiyla, bes yil gecmedikce kira bedelinde dedi-
siklik yapilamaz. Ancak, bu Kanunun, "Asin ifa guclugu”
baslikli 138 inci maddesi hikma saklidir. Bes yil gectikten
sonra kira bedelinin belirlenmesinde, yabanci paranin
degerindeki degisiklikler de géz dnunde tutularak yeni-
den belirleme yapilir. TUFE artis orani hem tacirler hem
gercek kisiler; hem is verleri hem de konutlar igin yapilan
kira sézlesmelerinde de azami sinir olarak belilenmistir.

3-Kiracinin yapmig oldugu tadilat, masraf ve de-
korasyon giderlerinin durumu nedir? Kiraci bu be-
delleri isteyebilir mi? Kiraya veren, kiraci iceridey-
ken tadilat ve yenilik yapabilir mi?

Kiraya veren ve kiracinin belirli sartlarin gergeklesmesi
halinde kiralananda bir takim yenilik ve dedisiklikler ya-
pabildigi Turk Borclar Kanunun 320. ve devami maddeleri

&
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uyarinca duzenlenmis ve belirtilmistir. Bu sartlarn kisaca
belirtmek gerekirse kiraya verenin yapacadi tadilatlar
icin; kira sézlesmesinin feshini gerektirmeyecek boyutta
olmasi, kiracinin yasamini engellemeyecek ve katlana-
bilecek seviyede olmasi ve Turk Medeni Kanunu'nun ikin-
ci maddesinde agikga belirtildigi tzere durtstluk kuralla-
rna uygun olmasi gerektir. Kiraya verenin bu dedisiklikleri
yapmasi halinde kiracinin tasinmazdan kullanma ve/ya
yararlanmasi durumunda azalma olmasi halinde kira
bedelinde indirim, zarar gérmesi halinde ise ugranilan
zararnn tazminini isteyebilecektir. Kiraci tarafindan séz
konusu yenilik ve dedisiklikleri yapabilmesi ise kiraya ve-
renden yazil nza almasi zorunludur. Kiracinin geri verme
borcuna etkisi ise iade asamasinda eski haliyle isten-
mekte ise bunun da yazill olarak belirtiimesi gerektigidir.
Ayrica kiracinin yapmis oldugu masraflar kiraya verence
aralarinda bir anlasma olmasi halinde isteyebilecektir.
Zorunlu olmayan ve yasami/konuttan yararlanmaly cid-
di seviyede engelleyecek her turlt tadilat ve dedisiklikte
kiraya verenin yazili nzasi alinmasi gereklidir. Aksi halde
kiraci s&z konusu dedisiklik zaruri olmus olsa dahi bedeli
kiraya verenden talep edemez.

Sonug olarak; sézlesme ile yapilan ézel anlasma olma-
digi ve kiralanan tasinmazdan kaynaklanan zaruri/ya-
samsal tehlike barindiran tadilat olmadidr strece kiraci
s6z konusu tadilat ve dedisikleri isteyemez. Ancak kiraci
tasinmazi tahliye ederken yapmis oldugu tadilat ve de-
korlar geri sékip goturebilme hakkina sahip oldugunu
da belirtmek isterim.

4- Depozito bedeli déviz olarak verilebilir mi?

Yukarda soruda cevaplamis oldugumuz gibi depozito
bedeli 13 Eylul 2018 tarihinde yayimlanan Cumhurbas-
kanligr Kararnamesi ile Turkiye'de yerlesik kisiler arasin-
da duzenlenen her tarld kira sézlesmesi doviz kullanimi
kisitlamalarna tabidir ve Tark Lirasi cinsinden belirlen-
melidir. Degisiklik tarininden &énce dévizle duzenlenen
Kira Sozlesmeleri ise Turk Lirasina cevrilmelidir. S&z ko-
nusu kararnamede ana yukumltltklerin yaninda “diger
yukumlultklerde" belirtildigi icin sdzlesme geredi alinan
veya anlasilan depozito bedeli Turk Lirasi olarak belir-
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lenmelidir. Eskiden alinmis depozito bedelleri ise doviz
cinsinde ise Turk Lirasina gevrilmelidir. Bazi istisnalar olsa
da genel uygulama alani bu sekildedir.

5-Kira iligkisi Devam Ederken Taginmazin Satiimasi
durumunda kiraci depozitoyu kimden talep ede-
cektir?

Tasinmazin satiimasi ile yeni malik séz konusu tasinma-
zin bagl oldudu tum sdzlesmeler ve sdzlesmedeki ta-
ahhutler ile baglidir. Bir nevi yeni malik tasinmazi igindeki
kiraci ve kiracinin tabi oldugu kira sézlesmesi ile satin alir.
Yeni malik satisin tapu kutigune tescil ediimesi ile be-
raber sézlesmede otomatikman kiraya veren olmustur.
Dolayisiyla sézlesmede yazan, kiraya verenin taahhut
etmis oldugu ya da tahsil etmis oldugu tum bedel ve
taahhttlerden birinci derecede yeni malik sorumlu olur.
Kirac tasinmazi tahliye ettiginde glvence bedelini "yeni
malikten” isteyecektir.

Onemle belirtmek isterim ki; taginmazin satigi yapilirken
bu hususta mutlaka tasinmazi satin alacak kisinin ince-
leme yapmasi ve eski mulk sahibiile bu hususta anlasma
akdetmesi gerekmektedir. Bu hususa dikkat ediimemesi
durumunda surpriz giderler veya davalar ile karsilasmak
mUmkUn olabilecektir.

6-Kira sézlegsmesine kefil nasil alinir? Kefilligin gegerli ol-
masinin sartlari nelerdir?

Kira sézlesmelerinde kira borcunu ve kira iliskisinden do-
gan yan giderleri teminat altina almak amaciyla ge-
nellikle kefillik muessesine basvurulmaktadir. Kefalet en
genis anlami ile bir borclunun borcunu ifa etme sorum-
lulugunun alacakliya karsi Ustleniimesidir.

Kefalet sdzlesmesi aslinda daha minilimize edecek olur-
sak kanun koyucunun olmasini, kullaniimasini istemedigi
bir kurum gibi gézukmektedir. Sebebi ise ciddi anlamda
agrr sartlara baglanmis olmasidir.

Kefalet sdzlesmesi ister kira sdzlesmesi icerisinde ister-
se ayri bir sézlesmeyle duzenlensin, her iki durumda da
asadidaki unsurlarin bulunmasi gerekmektedir;

1) Mevcut ve gegerli bir borcun varlid,

2) Kefilin sorumlu olacagr miktar, stire ve yukumltklerinin
acgikga belirlenmis ve belirtiimis olmasi,

3) Eviiise ve ticari ise iligkin bir sbzlesme degilse “es rniza-
sinin” alinmis olmasl,(Bu hususta ilerideki sorumuzda es
rizasinin alinmasi hususunu degerlendirecediz)

4) En 6nemlisi de kefilin tum bu hususlarn kendi el yazisiyla
sozlesmeye agik acik sekilde yazmis olmasi.

Ornek olarak kefilin el yazisi ile yazmasi gereken metni
belirtmek gerekirse;

&
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"Ali Can'in imzalamis oldugu 05/07/2020 tarihli kira séz-
lesmesine 12 ay sureyle 150.000,00-TL bedele kadar
mustereken ve muteselsilen kefilim” seklindedir.

Kefil s6z konusu metni tamamen kendi el yazisi ile yaz-
malidir. Bilgisayardan yazilmis ya da herhangi bir sarttan
biri yazilmamis bulunan kefalet iliskisi dogmamis sayilr,
gegersizdir. Sézlesmeler imza alina alinirken mutlak su-
rette kefalet hususunda hukuki destek alinmasini dneri-
rim.

7-Kira sézlegsmelerinde kiraci aleyhine cezai sart
koyulabilir mi? Cezai hikiimlerinin gegerliligi na-
sildir? Kira bedelinin 6denmemesi durumunda geri
kalan aylarin muaccel olacagdi sarti gegerli midir?

Yargitay 6. Hukuk Dairesi Esas No2015/574 Karar
No0:2015/1611 olan 192.2015 tarinli ilamin agiklandigr Uzere
6098 Sayill Turk Borglar Kanununun kiraci aleyhine du-

l

zenleme yasad baslikll 346.maddesinde; kiraciya kira
bedeli ve yan giderler disinda bagka bir 6deme yakim-
lGlLGU getirilemeyeced), dzellikle kira bbedelinin zamanin-
da 6édenmemesi halinde ceza kosulu bdenecedine veya
sonraki kira bedellerinin muaccel olacagina iliskin anlag-
malarin gegersiz oldugu, 6101 Sayill Turk Borglar Kanu-
nunun Yararlugu ve Uygulama Sekli Hakkinda Kanunun
Gecmise etkili olma baslikll 2.maddesinde; Turk Borglar
Kanununun kamu duzenine ve genel ahlaka iliskin ku-
rallarninin gergeklestikleri tarihe bakilmaksizin butun fiil ve
islemlere uygulanacagd, ayni kanunun goértlimekte olan
davalara iliskin uygulama baslikll Zmaddesinde de; Turk
Borclar Kanununun kamu dizenine ve genel ahlaka ilis-
kin kurallarr ile gegici ddemelere iliskin 76nci, faize iliskin
88'nci, temerrt faizine iliskin 120'nci ve asin ifa guglugu-
ne iliskin 138'nci maddesinin goérdlmekte olan davalara
da uygulanacagd htkiim altina alinmistir. Kiraciyr koruma
amactyla getirilen TBK.nun 346.maddesindeki bu yasal
duzenlemenin kamu diizenine iliskin oldugu kuskusuzdur.
Bununla birlikte 6217 Sayili Yasanin gegici 2.maddesinde
degisiklik yapan 6353 Sayili Yasanin 53.maddesine goére;
kiracinin Turk Ticaret Kanununda tacir olarak sayilan
kisiler ile 6zel hukuk ve kamu hukuku tuzel kisileri oldu-
du isyeri kiralarninda 6098 Sayill Turk Borglar Kanununun

323, 325, 331, 340, 343, 344, 346 ve 354'nct maddeleri-
nin 1.72012 tarihinden itibaren 8 yil sUreyle uygulanama-
yacad, bu halde kira sdzlesmelerinde bu maddelerde
belirtilmis olan konulara iliskin olarak sézlesme serbestisi
geredi kira sdzlesmesi hukimlerinin tatbik olunacagdr da
6ngorilmektedir.

Dolayisiyla 01/07/2020 tarihi itibari ile istisnasiz olarak
kiraci aleyhine higbir sekilde cezai sart yazilamayacak,
muacceliyet sarti koyulamayacaktir. Aksine yapilan an-
lasma ve belgeler gecgersiz olacaktrr.

8-Kira sézlesmesi devam ederken tasinmazin sa-
tilmasi durumunda kira bedeli artigi yapilabilir mi?
Yeni bir kira sézlegsmesi imzalanmak gerekir mi?
Mulkiin satin alinlmasi durumunda kiraciya nasil
bir bildirimde bulunmak gerekir?

Kira sozlesmesi kiraci ve kiraya veren arasinda belirli bir
bedel karsiiginda tasinmazin kullaniimasi veya kullan-
masindan yararlanmasina izin veriimesi olarak tanim-
lanmaktadir. Yapilan sézlesme sonrasinda mulk sahibi
Avrupa insan Haklar Sézlesmesinden ve Anayasadan
dogan mulkiyet hakkini devretmek, satmak isteyebilir.
Mulk sahibinin tasinmazi satmasi durumunda yukarda
bahsetmis oldugumuz Gzere yeni malik eski malikin kiraci
ile yapmis oldugu stzlesmeye direkt taraf olur. Dolayi-
siyla yeni sézlesme yapimasina gerek yoktur. Yeni malik
eski mulk sahibinin yapmis oldudu sdzlesme dodrultu-
sunda tahsil ettigi kira bedelini tahsil etmeye ve fesih
dahil olmak tzere her turlt islemde s6z konusu kira sz~
lesmesinden dogan surelere uymak ile yukamludur. Aksi-
nin kabulu kiracinin haklarini zedelemektir.

Yeni malik tasinmazi satin aldid tarihte noter kanal ile
ekinde tapu sureti ile beraber en geg bir ay igerisinde
tasinmazin yeni maliki oldugunu ve kira bedellerinin be-
lirtilecek hesaba yatirnimasi gerektigine iliskin ihtarname
cekmis olmasi gerekmektedir.

Selam ve Saygilarmizia...




SATILIK DAIRE

IZMIR | Bornova | Evka3 Mah. [4+1 1225 m?

3.750.000 TL

Bornova Evka 3 bolgesinde bulu-
nan daire 180 m?net kullanim ala-
nina sahip olup 4 oda 1 salondan
olusuyor.

Yiksek insaat kalitesine sahip da-
== ire, cift cepheli olup otopark sikin-

i tisi olmayan sessiz, huzur dolu bir
yasam firsati sunuyor.

. Yasam kalitesi ylksek bolgedeki da-
ire kagirmayin.

Eylem Keskin

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatinnm uzmani ola-
rak, dirust, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimizi yeni sahipleri ile
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.

¥y f & & |Cb.ey/eml<eskin

%* COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/iZMIR

Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0532 462 17 52

Email : eylem.keskin@ch.com.tr
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SATILIK DAIRE

IZMIR | Gaziemir | lrmak Mah. | 3+1 |145m?

3.500.000 TL

Gaziemir Irmak Mahallesinde bu-
lunan daire, 3 oda ve 1 ayri yasam
alani olarak dizayn edilmistir. Da-
iremizde Lsinif malzemeler kulla-
nilmis olup doganin iginde yasam
imkani sunmaktadir.

Dag kekigi kokularinin, kus civiltila-
rinin esliginde yeni giine Merhaba
diyeceginiz sitede, ylizme havuz-
lari, zengin peyzaj alani ile sehir
hayatindan kisa sireligine uzakla-
sacaksiniz.

Sevdiklerinizle birlikte glvenli, ke-
yifli zamanlar gegirebilirsiniz.

COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

*
Cihad Karman CB

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola- . 9 X
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini Ofis .I\/Iansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/8

benimseyerek villamizi yeni sahipleri ile bulus- Bayrakll/iZMiR
turmak igin siz degerli yatinnmcilara sunuyoruz. Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0534518 02 24
Yy f &+ 5 |cihodkorman35 Email : cihad.karman@cb.com.tr




& REMIX

ULTRA

"ENDI'J§TRivE!. GAYRiMENKUL
YON DEGISTIRIYOR”

lkemizde emlak sektort gectigimiz yillara kadar bir ofis icerisinde bekleyen, kapisinda ilanlarin asili oldugu bir duk-
kandan ibarettir. Ancak artik bu tamamen degismis, cada ayak uyduran, proaktif davranan ve odaklanmis profes-
yonellerden olusan bir sektére déonusmustir. Gelecedin gayrimenkul danismanlarinin temel dzelliklerinden bir tanesi de
sadece bir alanda uzmanlasmis olmalar olacaktir. Bu anlamda Ultra Sanayi Platformu olarak bizler, sadece Endustriyel

Gayrimenkul calisan profesyonelleriz.

talith
Demi

ULTRA

SANAYl PI.ATFORMU
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ultrasanayiplatformu.com
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e Endustriyel Gayrimenkul Nedir?

Oncelikle Ticari Gayrimenkulun alt grubu olarak nitelendi-
rilen EndUstriyel Gayrimenkul, artik tamamen farkl bir uz-
manlik alani olarak ortaya ¢ikmis ve Ultra Sanayi Platformu
ile de bagimsiz kimligini kazanmaya baslamistir.

En yalin ifade ile Endustriyel Gayrimenkul: icerisinde imalat
veya depolama yapllan fabrikalar, imalathaneler, lojistik
depolar veya bunlarin yapilabilecedi arsalar olarak tanim-
lanaloilir.

« Endustriyel Gayrimenkulleri Digerlerinden Ayrilan Ozel-
likler Nelerdir?

Ulkemiz halihazirda bir tretim Gssudur ve Glkemizin kalkin-
mass! icin daha ¢ok imalat ve ihracat yapmaya ve buyd-
meye ihtiyacimiz var. Bununla birlikte e-ticaret ve online
satigin aliskanlik hale gelmesiile lojistik depolar olmasi ge-
reken noktaya dogru ilerlemektedir. Butin bu faaliyetler
ancak nitelikli ve ihtiyaca yonelik yapilmis dodru gayrimen-
kuller ile gerceklestirilebilir.

Yani diger gayrimenkuller yatinmct ile iliskili iken, Endustri-
yel Gayrimenkuller direk olarak tlke, kalkinma, istihdam gibi
cok daha buyuk dogru ve dolayl etkileri olan gayrimen-
kullerdir. Bununla birlikte teknik agisindan diger gayrimen-
kullere gére oldukca detayli ve kendine has kriterleri olan
bir alandir.

Bir sitedeki daire satmak ile devasa bir fabrikayr satmak
strec agisindan birbirinden ¢ok farklidir. Yani hacimli gayri-
menkullerin pazarlama stratejileri, sunum teknikleri ve pa-
zarlk strecleri cok daha farkli yartimektedir.




* Bir Sanayici ile Calismak ve Biiyiik
Yatirmlara Yon Vermek:

Sanayiciler yanlarinda yuzlerce per-
soneli olan, her gun milyonlarca lira
degerinde kararlar veren, alim-sa-
tim-&deme-ihracat-tahsilat-finans
gibi her konuda oldukga yorulan ve
mesgul olan kisilerdir.

Oncelikle bir bir yer almak veya sat-
mak istiyorsa ik olarak onlarn va-
kitlerini bosa harcamamaniz gerekir.
Sanayiciyi iyi dinlemek, ihtiyacini an-
lamak ve nokta atisi goztmler Uret-
mek gerekir. CUnkd onlarin  ilgilen-
mesi gereken onlarca isin icinde size
ayirdigi zamanin karsihidini tam almak
ister.

ikinci olarak, yapilan yatnmlar cok
buyUk oldugu igin eder iyi ydnlen-
dirmezseniz bunun firmaya  zarar
cok pahali olur. Bu nedenle gerekirse
bizler kendi kazancimizin aksine bile
olsa onlara dogru tercihi yaptirmaya
calisinz. Onlann yanlannda ¢alisan
yuzlerce kisinin dahi sorumlulugu bi-
zim Uzerimizdedir.

Uctincusu, Endustriyel  Gayrimen-
kulde sektorlere gore ihtiyaclar ¢ok
degisir. Ornegdin plastik sektérinde
poset imalatl yapan bir sanayici ile
matbaa sektérinde koli yapan bir
sanayicinin ihtiyact bambaskadir.

Bizler her sektdrin hangi makine-
yi kullandigini, o makinelerin nasil bir
fabrikaya ihtiyag duydugunu , teknik
ozelliklerinin ne oldugunu dahi bili-
riz ve ona godre yonlendirme yapa-
nz. Hatta ihracat yapip yapmadidi,
hangi firmalara dretim yaptidini bile
dgrenip onlarin kendi musterilerinin
onay verecedi kriterlere goére alter-
natifler sunariz.

Yine lojistik depo arayan bir firma-
nin sektoérine gore raf yukseklikleri-
ni, gunlik arag ve tir sirkUlasyonunu,
aktarma merkezlerine gére olusacak
benzin maliyetlerini azaltacak dogru
lokasyonu dahi dusunerek alternatif
gobstermeniz gerekecektir.

Dorduncust , Endustriyel Gayrimen-
kulde ¢ok fazla teknik detay olmasi-
dir. Imalat icin kat yiksekligi, yapinin
m2 yuk gekeri, elektrik guct (artira-
icin yangin-zemin &zellikleri ve daha
onlarca detayi bilmek gerekiyor.

Besincisi, karsinizdaki sanayici satin
almak veya kiralamak istedigi yerin
maliyetini ve piyasasini cok iyi bilir.
Kendileri de surekli piyasada olduk-
lari icin neyin ne kadar edecedi ko-
nusunda oldukca deneyimliler. Dogru
fiyat tespiti konusunda cok dikkartli
olmalisiniz.

Altincisl, bir sanayici her gin onlarca
kisi ile gorusur. Hepsi insan sarrafidir.
Ne dedigdinize ve nasil dediginize cok
dikkat eder. Yani karsisindaki muha-
tabr dlgup biger. Size belli etmezler
ancak niyetinizi cok iyi anlarlar. Bu
nedenle bildiginizi oldudu gibi anla-
tip, bilmediginizi gerektiginde bilmi-
yorum diyerek arastinp séylemeniz
lazim.

Asla ama asla gereksiz guzellemeler
yapmadan, seffaf bir sekilde olan ne
ise onu belirtmeniz gerekir.

Yedincisi, bir sanayici karar verirken
doéviz kurunu, piyasanin durumunu,
dunyadaki gelismeleri, dunya lor-
salarin, hammadde fiyatlanni, enf-
lasyonu, kredi faiz oranlarini ve daha
bircok dinamigi takip eder. Bunlar
kararlarni belirler. Bu nedenle bizler
de en az onlar kadar butdn bunlar
takip ederiz ve gelecedi yakalamaya
calisiriz.

Sekizinci ve bence en Gnemlisi haya-
ta bir sanayici olarak bakabilmekte-
dir. Onlarin her gun neler yasadidini ,
nelerle karsilastigini, hangi zorluklar
astiklarini, nelerden mutlu olduklarini
cok iyi anlamak gerekir. Yani sanayici
ile, ancak bir sanayici gibi oldugu-
nuzda anlasmaya baslarsiniz.

O noktada size bakis acilar olumlu
anlamda cok dedisecektir.

¢ Endustriyel Gayrimenkulde Yatirm
Firsatlari Var mi?

imalat ve Uretim strekli hareketlidir ve
birileri buyurken digerleri kuculebilir.
Ancak bu, hareketi engellemez hatta
artinr . Bu nedenle ihtiyaglar devam
eder. Eger dogru konumda dogru
bir yatinm yapilirsa mutlaka kazanci
guzel olacaktir. Bu ister al-sat olsun,
isterse kira getirili olsun.

¢ Ultra Sanayi Platformu Ne Avanta;j
Sagliyor?

Ultra Sanayi Platformu, farklh mar-
kalarda ve ofislerde calisan ancak
uzmanlidr sadece Endustriyel Gayri-
menkul olan profesyonellerin bir ara-
ya geldigi Turkiye'de ilk ve en buyuk
olusumdur. Su an platform olarak
Tarkiye'nin ve Dunya'nin dev sirket-
lerinin gayrimenkullerini yonetiyoruz.
Farkll sehirlerde bulunan profesyo-
nellerimiz ile tum Turkiyede Endust-
riyel Gayrimenkul  konusunda al-
mak-satmak-kiralamak veya yatinm
yapmak isteyen sanayicilerimize hizl
ve dogru fiyatl sonug aliyoruz.

Fatih Demir kimdir?

2003 ODTU mezunuyum. Sonrasinda
isletme Yuksek Lisans (MBA) yaptim.
Master tezim Pazarloma ve Marka-
lasma Uzerinedir.

Fabrika, plaza, lojistik depo gibi ha-
cimli gayrimenkullerin satis , kiralama,
projelendirme, konularinda uzmanim.
2015 yilinda Dunya'nin en buyuk sivil
toplum orgutt JCI tarafindan Turki-
ye'nin En Basarll 10 Gencinden biri
segildim.

lyi derecede ingilizce, orta derecede
Rusca bilmekteyim.

Sanayiciler Derneklerinde ve sivil
toplum orgutlerinde yoneticilik veya
aktif Gyeligim mevcuttur.

ULTRA Sanayi Platformu Kurucu ve Yon. Kur. Bsk.
RE/MAX ULTRA Broker/Ofis Sahibi

ASRIAD Yon Kur Uy.

SANDER Yon Kur Uy.

ITO (istanbul Ticaret Odasl) Kom. Uy.
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SATILIK VILLA

IZMIR | Glizelbahce | Yelki Mah. 16+11324 m?

12.850.000 TL

BN i<l

-ﬁ. ot

Guzelbahge Yelki bolgesinde bulu-
nan 324 m? kullanim alanina sahip
villa 6 oda bir salon olup bahge, gi-
ris, ikinci ve cati terasi olmak Uzere
l¢ kattan olusuyor.

Villada, Bticino akilli ev sistemi, Re-
hau yerden isitma, Samsung tavan
tipi VRF klima, Franke siyah cam
mutfak ankastre Grlnleri ve asan-
sor bulunuyor.

Liks dokunuslarla konfor seviyesi
ylUksek mistakil bir yasam sizleri
bekliyor.

Géf COLDWELL BANKER

Filiz Kabakhoglu TEOK GAYRIMENKUL

Global Luxury

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, diruist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B

benimseyerek portfoylimuzi yeni sahipleri ile Bayrakh/iZI\/liR
bulusturmak icin siz degerli yatirimcilara sunu- Telefon : 0232 343 83 83
it Cep Tel: 0532 689 77 75

Yy f 3 s|cbﬂ<obok/iog/u Email : filiz.kabaklioglu@ch.com.tr



DUNYADAN 1Y SADE VE
MUTLU YASAM FELSEFELER

agom, Nygge

Koo

DUnya acayip bir yere gidiyor insanlarn asin mulkiyetci tutumiari hirslar;, sos-
yal medyadaki aginliklar gozleri hicbir sey gérmeden ¢alisan igkolikler tketim
cllginlar ve daha bircok asirlik..

Danyayr geri donulmez bir kdtuluge dogru gotdren ne varsa yolu agiriliktan
geciyor. Sadelesmeyi, sakinlesmeyi ve dogaya saygill olmayl ogreten felsefe-
ler bizi bu asirliktan kurtaracak.

Her tarld aginlik, ddstncesizlik ve gosteris.. Bizim kdltd-
rimuze o kadar ters ki aslinda butun bunlar oz karar
cogu zarardir. Komsgumuz agken bogazimizdon ye-
mek gecrmez Bir elin verdigini diger gormez. Yardim o
kadar gizli yapilr, gostere gostere bir sey yermek, hele
bir baskasinin gucy yetmiyorsa ayiptirganantir. Eski-
ler elden ele evden eve gider, paylogsmak boldsmek,
birlikte sofraya oturrmak, degerlendirmek, tamir etrmek,
asin tiketmemek esastir bizim kalttrdmuazde. Ama ne
yazik kiyillardir dayatilan bir strd kotd aligkanlik yosam
bicimimiz haline geldi ve dahasi bizi esir aldi Neyseki
turm bu eski aliskanliklarmizi bir araya getiren dunyor
nin farklr cografyalanna ait felsefeler var. Onlar esas
alarak Ozumuze donebiliriz oelki.

Anda Kalmak, Sadelesmek

Zinninizi serbest birakin yosadiginiz alani da sodeles-
tirin. Bir akima hayir divebilir misiniz ? Nasil diyebllirsiniz
ki ? Bir sUredir tum dunya sadece yasamin ve ando
kalmanin pesinde. Zinnini dusuincelerden, stres ve en-
diseden kurtarmak do gunumuz insaninin en dnem-
Il dertlerinden. ” Lagon” , "Hygge” ve "kigai”, son zor-
monlarda hayatimiza giren sézcuklerden birkact Amao
hepside hayatinizi gergekten onlara gore yasarmaya
bosladiginizda vazgegemeyecediniz yasam bigimleri.
Anda kalmayi, kendinize vakit ayirmaoy, sevdiklerinizle
kaliteli zaman gecirmeyi, sadeligi, sakinligi, bir seylerin
yeterl oldugunu 6grenmek iste bu kdltdrleri ¢z0mse-
mek anlamina geliyor.
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LAGON

Tuketim gllginligl, eve bile tagidigmiz igler bitmeyen
mesailer, devamli alinan ama ¢ogu da giyilmeyen
kiyafetler dolup tasan buzdoloplar, ani yosamak ye-
rine sosyal medyada paylasmak derdine dusen nef-
simiz.. Iste Isveg'ten dunyaya yaylan Lagon felsefes
tam olarak bu tip davranis bicimlerini sonlandirarak
bir mola vermek anlamina geliyor. ks dostlo, kormsgu-
larla bir araya gelmek, birlikte oir seyler paylagmak, te-
lefonlarn Dir kenara birakmok ve ani yagsamak lagon
felsefesine uygun davraniglar. Bozulon oir geyin yeni-
sini almak yerine tamir etmeye calismak, fozla esyaya
pagimir olmamak sadelesmek, her egyanin ir fonksi-
yonunun olmasi ve en onemilisi az ¢cop cikarmaya, or
zZim aslinda ¢op dedigimiz ama dogaya faydall olan
atiklarr yeniden dogaya vermek.. Butun bunlar, uyma-
va bogladiginizda kendinizi ¢ok iyi hissetmeye baglor
yacaginiz prensipler.

IKIGAI

Japonlann "var olma sebebi” olarok tanimlana bilecek
lkigai felsefesinde de kigilerin kendilerini motive eden
seyi bulmalar esas. Emexlilik anlomina gelen bir ke~
limenin bulunmadigr Joponya'da herkesin bir hobisi
var. Is diginda ilgilendikleri ve rahatlikla vakit ayirdiklar
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Neler OIuyor 2

KONUT DESTEK PAKETI DETAYLARI BELLI OLDU

Erdogan, “Son dénemde kuresel ekonomide hammadde
fiyatlarinda gérilen fahis yukselisler ve tedarik sorunlarinin yol
actigi sikintilar nedeniyle konut insasinda yavaslama ve konut
fiyatlarinda gok buyuk artiglar yasandigini belirtti. Erdogan,
"Vatandaslar konut sektérindeki bu arzi dalgalanmadan
korumak amaciyla bir dizi tedbiri hayata gegirme karar aldik”
dedi.

Konut finansmani konusunda 3
paket hazirlandidini belirten Erdo-
dan, bu paketleri séyle agiklad:
ilk evim Konut Finansman Paketi”
cergevesinde, kamu bankalarin-

caq, ilk ve tek konutunu alacak ‘
vatandaslara yoénelik olarak, ;-
birinci el konutlarda uygulanmak
Uzere, 2 milyon lira dederine kadar
konutlar igin, 10 yila kadar vadeli,
aylik yuzde 0,99 faizli konut kredisi
saglanacak. Boylece, ilk konutunu
alacak vatandaslarin uygun mali-
yetli kredi imkaniyla konuta erisimleri artinlmis olacak.

ikinci paket olan ve déviz, altin varliklarnin Turk lirasina dént-
sumUnu tesvik edecek “"Genisletilmis Konut Finansman Paketi”
ile de kamu bankalarinca, birinci ve ikinci el konutlan da kap-

sayacak bigimde, konut dederinin en az ytuzde 50'si 1 Nisan

2022 tarihinden énce agilmig déviz tevdiat hesaplarinin (DTH)

yahut hurda altinin Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasina

(TCMB) satimi ile kargilanmasi sartiyla, 2 milyon lira dederine

kadar konutlar igin 10 yila kadar vadeli, aylik ytuzde 0,89 faizli

konut kredisi saglanacak. Boylece, vatandaslarin uygun ma-
liyetli kredi imkaniyla konuta erigim-
lerinin yaninda halihazirda yarttitlen
Liralagsma Stratejisi de desteklenmis
olacak.

KOBI ve KOBI disi insaat firmalarinin
yararlanabilecegi insaat Sektori-
ne Ozel Kredi Garanti Paketi ile de
.. 1Mayis 2022 tarihi itibanyla asgari
yuzde 40't tamamlanmis ve ylizde
50'si satiimamis insaat projesi sahibi
| KOBI ve KOBI digl insaat sirketle-
rinin tamamlanmayan ingaatlarini
tamamlamalarn hedefleniyor. S6z
konusu finansman paketi icin 20 milyar lira kaynak ayrild.
S6z konusu igletmeler bu destekten yararlanmak igin 1yil
boyunca konut satis fiyatlarini sabit tutmayi taahhtt edecek,
bu fiyatlari internet sitesinde kamuoyu ile paylasacak ve kredi
veren kurulusa bildirecek.

=

TURK VATANDASLIGINA BASVURU SARTI DEGiSIYOR

Cumhurbasgkani Rééép Tayyip Erdogan imzaslyla yayimlanan
kararla, yabancilarin Turk vatandashgi alabilmeleri igin gere-

ken asgari gayrimenkul edinme bedeli 400 bin dolara ¢ikarild.

Bu bedel 2018 yilinda yapilan dedisiklikle 1 milyon dolardan
250 bin dolara gekilmisti.Benzer sekilde asgari 500 bin dolar
ile bireysel emeklilik sistemine
giren ve 3 yil sistemde kalan
yabancilara da Turk vatandashgi
verilebilecek. Yeni dizenleme 1
ay sonra yururlige girecek.

Ayni yénetmelikte 5 Ocak 2022
tarihinde yapilan dizenlemeyle,
Turk vatandashgi icin asagidaki
segenekler de sunuluyordu:

En az 500 bin Amerikan Dolari
veya karsiligr déviz tutarinda
sabit sermaye yatirimi gergeklestirdigi Sanayi ve Teknoloji
Bakanliginca tespit edilmesi,

En az 50 kisilik istihdam olusturdugu Calisma ve Sosyal Gu-
venlik Bakanhidinca tespit edilmesi,
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En az 500 bin Amerikan Dolari ve karsihdi déviz tutarinda
mevduati 3 yil tutma sartiyla Turkiye'de faaliyet gosteren
bankalara yatirdigi Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kuru-
munca tespit edilmesi,

En az 500 bin Amerikan Dolari ve karsihdi déviz tutarinda
Devlet bor¢lanma araglarini 3
yil tutma sartiyla satin aldig
Hazine ve Maliye Bakanligin-
ca tespit edilmesi,

En az 500 bin Amerikan Dolar
veya karsihidr doviz tutarin-
da gayrimenkul yatinm fonu
katilma pay!i ve girisim ser-
mayesi yatirim fonu katiima
payini en az 3 yil elinde tutma
sartiyla satin aldigr Serma-
ye Piyasasi Kurulunca tespit

e
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edilmesi

Ocak ayindaki yénetmelik degisikligi ile icisleri Bakanhgi bin-
yesinde, vatandaslik kazanma basvurularnyla ilgili streci takip
etmek amaciyla bir komisyon kurulabilecedi de belirtiliyordu.
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28 Subat 2008'de yayimlanan 26801 sayill Resmi Gazete'deki
Turk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara iligkin
Teblig'de degisiklige gidildi. Teblig'in 8 inci maddesinin doku-
zuncu fikrasinin (Turkiye'de yerlesik kisilerin kendi aralarinda
akdedecekleri; tasit satis sézlesmeleri disinda kalan menkul
satis sozlesmelerinde sdézlesme bedelini ve bu sézlesmelerden
kaynaklanan diger 6deme yukumluliklerini déviz cinsinden
veya dévize endeksli olarak kararlagtirmalari mimkindir)
sonuna su cimle eklendi:
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GAYRIMENKUL SATI$INDA YENI DUZENLEME
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naklanan diger 6deme yukumlaltklerini déviz cinsinden veya
doévize endeksli olarak kararlastirmalar mimkinddir.

15. Madde: On altinc fikra hikimleri sakli kalmak kaydiyla,
kamu kurum ve kuruluslarinin veya Turk Silahl Kuvvetleri-

ni Guglendirme Vakfi sirketlerinin taraf oldugu gayrimenkul
satig ve gayrimenkul kiralama disinda kalan sdzlesmelerde,
sdzlesme bedelinin ve bu sdzlesmelerden kaynaklanan diger
6deme yukumluliklerin déviz cinsinden veya dévize endeksli
olarak kararlastiriimasi mimkandar”

"Ancak sézlesme konusu 6deme yukimlultklerinin Turk parasi | 4 .|
cinsinden yerine getirilmesi ve kabul edilmesi zorunludur”
>
TASITTA TL SARTI ARANMAYACAK -
.-

On besinci fikrasinda yer alan “kararlastiriimasi” ibaresi “ka-
rarlastinimasi, 8denmesi ve kabul edilmesi” seklinde degisti-
rildi.

ilgili karar, Resmi Gazete'de yayimlanarak ydrirlige girdi.
Degisiklik yapilan 9. madde ile 15. maddeler sdyle:

9. Madde: Turkiye'de yerlesik kisilerin kendi aralarinda akde-
decekleri; tasit satis sézlesmeleri disinda kalan menkul satig
sozlegsmelerinde sdzlesme bedelini ve bu sézlesmelerden kay-

AVRUPA'DA EN COK GOKDELENE SAHIP ULKE TURKIYE

Hizla blylimeye devam eden mega kent istanbul artan niifusuyla
birlikte daha fazla gékdelene ev sahipligi yapiyor.

Turkiye Avrupa'da yiksekligi 150 metreden fazla olan en fazla gékdele-
ne sahip Ulke olurken, istanbul ise Avrupa'da en fazla gékdelene sahip
sehir oldu.

Yuksek Binalar ve Kentsel Habitat Konseyi'nin paylastigr Subat 2022
verilerine goére Turkiye'de bulunan Gékdelen sayistyla Avrupa'da birinci
sirada yer aliyor. Avrupa'da ise en fazla gékdelene sahip sehir istanbul
oldu. Yuksek gdkdelenlerin cogu zaman sehrin siluetini bozduguna

dair tartismalar yasanirken, yenileri yapilmaya devam ediliyor. Yuksek
Binalar ve Kentsel Habitat Konseyi'nin Subat 2022 verileri yuksekligi

150 metreden fazla olan gékdelenleri kapsiyor. Bu verilere gére Turkiye,
yuksekligi 150 metreden fazla olan toplam 67 gékdelene ev sahipligi
yapiyor. istanbul ise 48 adet yapimi tamamlanmis gékdelen bulunuyor.
Rusya'da 150 metre yukseklikte 51 gdkdelen yer aliyor. 150 metreden
yuksek bina sayisinda ingiltere 33 gékdelen ile tiglincti sirada bulunu-
yor. Aimanya'da 20, ispanya'da 13, Polonya'da 12, Hollanda ve italya'da
6, Avusturya'da 3, Isvicre'de 1, Isveg'te 1adet yiiksekligi 150 metreden
fazla olan gékdelen bulunuyor.

IZMIiR'DE ORMANLARIMIZ “AKILLI IHBAR SISTEMI"” ILE KORUNACAK

de en ufak bir dumani dahi aninda tespit edecek Akilli ihbar
Sistemi’'nin tanitim toplantisi yapildi. Ayrica olasi bir yangin
felaketi ihtimaline karsin ilk madahale yapilmasi igin Muhtar-
lara 56 su tankeri dagitild.

izmir Buytksehir Belediyesi, Turkiye'de bir ilk ve tek yapay zeka
uygulamasi Akilli ihbar Sistemi'ni hayata gegirdi. Yalnizca
uzak cografyalarin degdil, bizim cografyamizin da iklim krizi ile
yuzlestigini belirten izmir Blytksehir Belediye Baskani Tung
Soyer, "Akill ihbar Sistemi, Turkiye'de ilk uygulanan bir sistem.
Yapay zeka kullanilarak su anda izmir'in orman alanlarinin
%46'sinda 1 dakika icinde yanginla micadele edip basa ¢ika-
cak duruma geldik” dedi.

izmir Buytksehir Belediyesi, orman yanginlari ile basa ¢ikmak
ve erken muidahalede bulunabilmek amaciyla Akill ihbar
Sistemi’ni (AIS) basina tanitti. Tim sehri 12 telsiz kulesinde
ormanlik alanlarin %46'sini gergek zamanli gérintu isleme
teknolojisi "yapay zeka" ile 24 saat izleyen kameralar sayesin-
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DIJITAL TURK LIRASI SAHAYA CIKMAYA HAZIRLANIYOR
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rurklye cumnuriyet Merkez Bankasi (TCME) Ile | urklye nin oncu texknoloj kUruidgiarinir
el AN YA Tk | ey ot A otirmma DrAimao/im A~ UAF T N7 A / |~ /
yuruttugu ogieal rurk Lirasi Sistemi Gealistirme Fr ojesrnae pilot uygularma yagpiiacax

Dijital para sistemlerinin yayginlagsmasi ve kullanim alanlarinin HAVELSAN, siber givenlik ve veri andalitigi konularinda da Diji-
giderek artmasindan sonra ¢agi yakalamak adina harekete tal Turk Lirasi Gelistirme Projesi'nin sorumlulugunu Ustleniyor.
gecen TCMB, dijital Turk lirasi tretmek icin yerli teknoloji firma-

lanyla bir araya geldi.

Yaklasik bir yil 8nce imzalanan protokollin ardindan ¢alisma-

lan hizla strdardlen Dijital
Turk Lirasi Sistemi Gelistirme
Projesi'nde HAVELSAN, Dijital
Turk Lirasi Agi igin altyapi-
nin hazirlanmasi, bu ag igin
Dagitik Defter Platformu’nun
kurulumunun yapilmasi,
platform ile galisacak akilli
sdzlesme ve arka-ug uy-
gulamalarinin hazirlanmasi
sorumluluklarini Gstlendi.
Prototip dijital kimlik ydnetim
altyapisinin hazirlanmasi ve
entegrasyonunun yapilmasi,
mobil clizdan uygulamasinin
hazirlanmasi gérevlerini yeri-
ne getiren HAVELSAN, ayrica

GUVENLIK TESTLERI YAPILACAK
Proje kapsaminda, gelistirme, test, simulasyon ve is takip
araglarinin proje paydaslarinin kullanimina sunulacagi ortam
HAVELSAN sunucularn Gzerinde yer
alacak.Saldiri tespiti, olay izleme
ve analiz, zafiyet denetimi, giiven-
lik analizi, sizinti algilama, sizma
testi calismalar yine HAVELSAN
bunyesinde gergeklestirilecek.
Birinci faz pilot uygulama galisma-
lan kapsaminda TCMB nezdinde
prototip "Dijital Turk Lirasi Ag1" tesis
edilerek teknoloji paydaslariyla
dar kapsamli ve kapall devre pilot
uygulama testleri uygulanacak.Dar
kapsaml Dijital Tark Lirasi Agi'nin
olusturulmasinin ardindan katiimci
paydas kurumlar, calisanlarinin
dijital para iglemlerinin gergekles-
tirilmesini ve kullanici deneyimiyle
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dijital paranin ihrag, dagitim, gevrim igi 8deme/aktanm ve itfa  sistem performansinin él¢tlmesini amagliyor.Dijital Turk lirasi

senaryolarinin test edilmesi, pilot uygulama strecinin yara- kullaniminin énce projede is birligi yapan kurumlarin ¢alisanla-
tllmesi, sistem performans ve kullanici deneyimi élgiimlerinin r tarafindan pilot uygulama olarak kullanilmasi ve ¢alisanlara
raporlanmasi gibi konularda hem destek hem de gelistirici kendilerine tanimlanacak dijital ctizdan aracilidiyla aligveris
olarak gorev aliyor. yapma imkani saglanmasi hedefleniyor.

TORBALI'DA 'SURDURULEBILIR GEVRE' HEDEFINE BiR ADIM DAHA

izmir BuyUksehir Belediyesi IZSU Genel Mudurlagu, Kuguk Galigmalarin 2023 Yili ilk Yansinda Tamamlanmasi Planlaniyor
Menderes Havzasi'nda sanayi ve tarimsal Gretimin birlikte ge-  Tesislerde devam eden galismalar kapsaminda Torbali Atiksu
listigi Torbal'da toplam 236 milyon liralik atik su aritma tesisi Aritma Tesisi kapasite artinmi imalatlarinin yizde 25'lik kismi,
yatinmini strdariyor. Torbali ileri Biyolojik Atiksu Anitma Tesisi Ayrancilar Yazibagi Atiksu Aritma Tesisi'nde ise yluzde 15'lik

ile Ayrancilar-Yazibasi ileri Biyolojik Atik Su Aritma Tesisi'nin kismi tamamlandi. Her iki projenin de imalatlarinin 2023 yilinin
kapasite artinm galismalarinda imalatlar sardyor. ilk yarisinda tamamlamasi planlaniyor.

iZSU Genel Mudurlugu, Kugtik Menderes Havzasi'nda cevre
kirliligini &nlemek ve havzayi korumak igin ilgeye hizmet eden
Torbali ve Ayrancilar Yazibast ileri Biyolojik Atik Su Aritma Te-
sislerinin kapasitelerini artiryor.

Sanayi Atiklari Tesise iletilecek

Yaz - kig verimli bir sekilde artma yapan tesislerde kapasite
artinmina gidilmesi ile evsel atiklarla birlikte sanayi atiklarinin
da toplanarak tesise iletilmesi saglanacak. Torbali yerlesim-
leri daha temiz bir gevreye kavusarak “strdurulebilir gevre”
hedefine bir adim daha yaklasmis olacak. Torbali ileri Biyolojik
Atik su Aritma Tesisi'nin kapasitesi, 123 milyon liralik yatinmla
yaklasik 1.5 kat artarak 21 bin metrekipten 58 bin metrekiipe
¢ikmig olacak. Ayrancilar Yazibasi ileri Biyolojik Atik Su Aritma
Tesisinin kapasitesi ise 113 milyon TL yatinmla 3,5 kat artinlarak
7 bin metrekipten 25 bin metrekipe gikacak.
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SATILIK VILLA
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Konacik, Bodrum’un geleneksel
beyaz evlerinden ziyade mod-

ern yapilasmanin yer aldig ve
bulundugu lokasyon nedeniyle
ihtiyaclariniza kolaylikla ulasim
saglayacaginiz avantjli bolgelerden
sadece birisi.

Glvenlik sistemine sahip bir site
icinde yer alan Woodland Regen-
cy, hem plaja yuriime mesafesinde
hem de dogayla i¢ ice bir yasam
isteyenlerin ortak tercihi.

Gocuklar ve vyetiskinler icin 2 ayr
yizme havuzu bulunan site, genis
ve ferah bir yasama merhaba de-
mek isteyenlere kapilarini agiyor.

Giilsah Tuncay
Broker/Owner

Bodrum piyasasini uzun siredir takip eden bir
uzman olarak, gayrimenkul slrecinde dogru
yonlendirmeler ve givenilirlik her zaman vazge-
cilmezim olmustur. Profesyonel hizmet anlayisi
ile portfoylerimi siz degerli yatirimcilara sunmak

icin buradayim.

Yy f 3 & |gu/sohruncoy_cb

X COLDWELL BANKER

KARIA

Ofis :Miiskebi Mah. 2721 Cad. No:20/C1 Ortakent, MUGLA
Telefon : 0252 319 04 19

Cep Tel: 0533 492 84 44

Email : gulsah.tuncay@cb.com.tr



KITAP DUNYASI
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BASARI MUHENDISLIGI - ZIYA SAKIR YILMAZ

Sevgili okur, size bir sir vereyim mi? Séylemek Uzerine yazilmis kitaplari bir kenara
birakin. Kitabin size ne sdyledigine dedil, neleri nasil anlattigina, neleri nasil agikladi-
dina bakin. Bu kitap; kendi olmaya karar verenler, kendi olmaya cesaret edenler ve
kendini gerceklestirmek isteyenler icin yazildi. E§er bu satirlari okuyorsaniz kendinizle
vedalasmanin ve yeni bir SiZ'e adim atmanin zamani gelmis demektir | Kendi ha-
yatinizin mimari, kendi basarinizin muhendisi olmaya hazirsaniz eder elinizdeki eser
tam size gore !

CEKILIN BEN DOKTOR DEGILIM! - GOKHAN TAS

Siz doktor olmak gibi garanti bir kariyer firsatini reddedip, sonunu bilmedidiniz ticari
bir maceraya atilir miydiniz? Ustelik diplomaniz cebinizdeyken! Kars'ta baslayan ya-
samina, geng yasta pek ¢ok basari sigdiran, gayrimenkul danismanlik sektérunde
"Dunya Satisg Birincisi” olmus ve dunyanin bir numarasi olan Coldwell Banker'i Tarki-
ye'ye getiren Gokhan Tag'in cesaret dolu girisimcilik dyktsunu keyifle okuyacaksiniz.
Bir yasam 6ykusunden cok, bir girisimcinin hatalarini, yenilgilerini ve sonrasinda nasil
basar elde ettiginin formullerini veren bu kitapta kendinize ait pek ¢ok sey bula-
caksiniz. Kendi kariyer basamaklarinizi yeniden kurgulayabilmek igin de bir bagvuru
kitabl edineceksiniz.

" Basaril olmam icin ne yapmam gerekiyor? dedim. Cok basit seyler, dedi. Pes et-
medigdin surece basarisiz olmazsin. Basari basarisizigin bir adim énundedir. Basa-
r, basarisizliktan kagcinmak degildir, asla vazgecmeden denemektir. Basari ihtimali
yUzde bir ise, yluz kez denemektir. Basariy kariyerin olarak gor. Eger kariyer olarak
gorursen, kariyer sana surekli kazang saglar. O yuzden kazanmak icin dedil, 6gren-
mek icin calismaya basla. Kaybetmeyi géze alamayan kazanamaz. insan kaybet-
tiginde ogrenir ve 6grendiginde kazanir. Daha iyi olmaya ¢alismayan iyi olarak da
kalamaz. Hep daha iyisini 6grenmeye, denemeye, bulmaya ve yapmaya calis. Ve
bir hedefin olsun, her sabah kalktiginda, her arabaya bindiginde, her gérismeye
girdiginde, her basar elde ettiginde, yani dustigunde ayada kaldiracak, basarili
oldugunda seni bir sonraki hedefe ulasman igin motive edecek...

BILINCALTININ GUCU-ZiHINSEL VE BEDENSEL iYILESME |

Zihniniz, anbean yasadiklarinizi igleyip kendinizi gergeklestirme yolculugunuzda gi- EI”%%EI-]JMH

deceginiz yonu belirlemenizi sagliyor. Hatirladiginiz tum anilar atacaginiz adimlara e |
yon verirken, hatirlayamadiklariniz veya unuttuklariniz da bu konuda géz ardi edile- |
meyecek kadar buyiik bir pay kapiyor. iste bu nedenle kimi insanlar yasam yolculuk-
larinda basarilarina basari eklerken, kimisi de tim ¢abalarina ragmen hayatinin her
alaninda tdkezleyerek ilerliyor. Peki, bilincaltinin sadece ruyalari dedil, tum yasami
etkiledigini siz daha énce dustinmus muyduniz?

JCBEPH MUY




FILM VE Dizi DUNYASI

TOP GUN: MAVERICK

1986 yapimi Top Gun'in devam hik&yesi olan Top Gun: Maverick, usta pilot Maveri-

ck'in bu kez egditmen olarak hava kuvvetlerine geri ddntsu sonrasi gelisen olaylari

anlatiyor. Donanmanin en iyi pilotlarindan biri olan Pete “Maverick” Mitchell, 30 villik

hizmetten sonra ait oldugu yerde, cesur bir test pilotu olarak sinirlar zorlar ve kendi-

sini yere baglayacak olan terfiden kagar. Kendisini Top Gun mezunlarindan olusan

bir mufrezeyi o gune kadar higbir pilotun gérmedidi dzel bir gorev igin egitirken bulur.

Belirsiz bir gelecekle ve gegmisinden gelen anilarla karsi karsiya kalan Maverick, en Vizyon Tarihi:
blyuk korkularnyla yuzlesmek ve buyuk bir fedakarlik yapmasini gerektiren bir gore- 26 Mayis 2022
ve gitmek zorunda kalir.

JURASSIC WORLD: HAKIMIYET

Jurassic World Dominion, ikinci film sonunda tutulduklart yerden dunyaya yayilarak
hayatta kalmayi basaran dinozorlarla insanlarin tarihte ilk defa bir arada yasadid
bir donemi anlatiyor. Dominion, Nublar'in yok edilmesinin dort yil sonrasinda geci-
yor. Dinozorlar artik tum dunyada insanlarla birlikte yasiyor ve avlaniyor. Bu hassas
denge, gelecedi yeniden sekillendirecek ve insanlarin artik tarihin en korkunc yara-
tiklaryla paylastiklar gezegeni ug yirticilara birakip birakmayacaklarini belirleyecek.

y /4

Vizyon Tarihi:
10 Haziran 2022

)

ELViS

Film, Rock 'N" Roll muzigin krali” Elvis Presley'nin hayatini konu ediyor. Elvis Presley'in
hayatinin bilinmeyenlerinin gdzler énune serildidi filmde, muzik kariyeri mercek alti-
na aliniyor. Filmde ayrica, Elvis Presley'i hentz kimse tanimazken kesfeden ve muzik
yolculugunda yer alan menajeri Colonel Tom Parker ile olan karmasik iliskisi de konu
ediliyor

Vizyon Tarihi:
24 Haziran 2022

THOR: ASK VE GOK GURULTUSU

Thor, macera dolu hayatini ardinda birakarak, bu zamana kadar ciktigr yolculuk-
lardan farkli olarak ic huzur yolculuguna ¢ikar. Ancak onun huzurlu gecen emexkliligi,
Gorr the God Butcher olarak bilinen katilin ortaya cikmasiyla kesintiye ugrar. Tan-
rlarin yok edilmesini isteyen Gorr the God Butcher ile zorlu bir mtcadeleye girisen
Thor, bu surecgte Kral Valkyrie, Korg ve eski kiz arkadasi Jane Foster'in yardimina
basvurur. Ekip, Gorr the God Butcher amacina ulasmadan énce onu durdurmak
icin zorlu bir maceraya atilir.

Vizyon Tarihi:
8 Temmuz 2022

SN amd 70 /AN




MUSTERI MEMNUNIYET YAZILARI
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Kaan Cakmak

Cihad Bey'e profesyonel yaklasimi ve destekleri icin gok tesekkUr ederiz. ik evimizi onun
sayesinde bulduk. Evi ilk ilanda gérdugumuzde gok hogsumuza gitti. Kendisi ile iletisime
gecer gegcmez bize hemen evi géstermek icin bir zaman ayarladi. Teklif agsamalarimizda
da her zaman yanimizda olarak tim sorularimiza yanit verdi. Bazen son dakika talepler-
imiz olsa da her zaman bize olumlu donusleri icin minnettariz. Sayesinde artik ilk evimizi
almis olduk.

Ayrica alim satim sirasindaki hediyesi de ¢ok zarifti. Her sey icin gok tesekkur ederiz.
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Yigit Oksuzer

Filiz hanim evimizin satigi konusunda hem seffaflik olarak hem de iletisim olarak bizleri
ziyadesiyle memnun ettiler. Ayrica evimizi istedigimiz degerden dusirmeden 15-20 gun
gibi kisa bir strede basariyla sattilar. Kendilerine gok tesekkur ediyoruz ve basarilarinin
devamini diliyoruz.
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Muge Keser

Yaklagik 1 yildir hem kiralama hem satis isleminde Eylem Bey ile ¢alisiyoruz. Baska birisiyle
calismayl dusunmedik bile. Bundan sonrada uzun yillar birlikte ¢calisacagiz. Cok tesekkur
ederiz.
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Nur Sorguc¢

Eylem Bey son derece profesyonel bir galisma gercgeklestirdi. Bu ilk isimiz oldu ancak
bundan sonrasi igin gayrimenkul danismanimiz olarak insallah dndmuzdeki ddnemlerde
guzel iglerde goértismek dilegiyle.
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MUSTERI MEMNUNIYET YAZILARI
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Kiyasettin Tirker

Sektdrde hizmet veren firmanizin vermis oldugu durustluk ve seffaflik esasli elit hizmet
anlayisinizdan dolayi tesekkur ederim.
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Halim Can Girtemel

Guleryuzlt,sicakkanl,saygr ve sevgi gizgisini asla bozmadan,olumsuz durumda yada
kararda bile karsisindakini incitmeden,isini severek yaptigini hissettiren kisidir. Her sey igin
cok tesekkur ederim.
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Profesyonel is ahlaki ve gUler yuzlU son derece donanimli yapinizdan dolayi sizlerle
calismaktan gok memnunum. Umarim dostlugumuz baki kailir. Bagarilarinizin devamini
dilerim.

Gokhan Ozkan
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Bizi Bigimle Calyarlara So'uurn!



BULMACA DUNYASI

Cengel Bulmaca
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