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Iranl mimar ve simdinin gayrimenkul uzmani “Azade Arsalani”,
bizlere muhtesem Fransiz koy mimarisinin, giiniimiizdeki modern
yapt ile birlesiminden dogan , ¢ok ozel stili kaleme alyor.

Hi¢ Fransa'da bulundunuz mu? Uzun kemerli pencereleri, dik bir ¢atisi ve kulesi
olan buydk, goérkemli bir ev gérduniiz mu? Iste o zaman French Provincial'in bir
ornegdine bakiyor olabilirsiniz.

French Provincial , belirli cografi alanlarla iligkili
bir stildir. Konut mimarisi igin kullanilan stil as-
len Fransa'nin kirsal kesiminde bulunuyor. Terim,
1600'ler ve 1700'lerden kalma kirsal malikaneleri
ve satolari belirtmek igin kullanilir. Bazen bu ya-
pilar, zengin bir toprak sahibi ve adilesi igin mali-
kaneler, yasam alanlar ve ayni zamanda gevre-
deki arazide yasayan ciftlikler ve kiracilar igin is
merkezleri olarak kullanilirdi. Digerleri, cogu Louis
XIV déneminde yazlik veya tatil evleri olarak insa
edildi.

Bazilar neredeyse kaleye benzeyen bu yapilar,
Fransiz aristokratlari tarafindan Paris disindaki
eyaletlerde veya Fransa'nin kirsal bolgelerinde
insa edildi. f

Provincial, tarihsel bir tanimdir. Bazi Unlt Fransiz

eyaletleri, genellikle bolgesel sehir ve gevresin- : _f g 3
deki topraklar belirleyen bir eyalet olarak Nor- _g"'“" ! ;'_‘_“.
mandiya, Brittany ve Provence'l igerir. AT 3%~ L



Belirgin Pencereler

o _o o French Provincial, yapilarin ikinci katlar uzundur. Bazen,

MﬁMARHgHN”N bu Ust katlar ayrica kavisli ve kemerli Ustleri olan belir-

gin uzun pencerelere sahiptir. Bazi evlerde, pencereler
——
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sine uzanabilir. Birgok

Tas veya Tugla Cephe . evde, yapiya daha da
French Provincial mimarisinin bircok tanimlayicr 6zellidi | W Witim J uzun ve goérkemli bir
vardir. Binalar tugla veya tastan yapilma egdilimindedir, A LR gorinum kazandirmak
ancak bazen yar ahsap da olabilir. Yapilar genellikle ' s icin kullanilir.

cok dengeli oranlarda simetrik-
tir. Giris ortada olacak sekilde,
bir yapinin her iki tarafinda ayni
sayida pencere gorebilirsiniz.
Bazen, giris kapisi olarak veya
yapinin baska bir bélimune en-
tegre edilmis yuvarlak bir kule
de bulunuyor olabilir.

Dik Egimli Cati
French Provincial mimarisinin en
ayirt edici unsurlarindan biri, dik |
egimli ve genellikle kirma catidrr.
Kirma catida, tum taraflar yapinin
duvarlarina dogdru, asadi olacak
sekilde egimlidir. Bazen French
Provincial Uslubunda insa edilen
= yapllarin catilarinda da dormerler
bulunur. Dormerler, catidan ¢ikinti yapan kiguk uzanti-
lardir. Catilar genellikle pencerelere sahiptir. Bir sirtta
bulusan iki kicuk ¢ati bolumu ile tggendir.




IC MIMARLIK VE

DEKORASYONDA Pt

FRENCH
PROVINCIAL
TARZI

French Provincial tarz, ic tasarim ve de-
korasyonda en tezahUrinu ve populerli-
gini kazanmigtir.

Bu dekorasyon tarzi, 17 ylzyllda Guney
Fransa'da ki mobilya Ureticileri ve ustalar
susli mobilyalar ve ev dekoru pargalari
yarattiginda  Fransa'nin guneyindeki kir-
sal evlerin tarzindan turetilmistir.

Gunes 1sigindan maksimum duzeyde ya-
rarlanan oldukca romantik, ferah ve sik
bir tarzdir. Soluk renkler ve antika gort-
nUmIU eskitmeli esyalar, ham ahsap veya
oymali kullanimi bu tasarnm tarzinda bu-
yUk rol oynamaktadir. Tezgahlarda ve
masalar icin ham ve cilasiz catlak ahsap
kullanilabilir.

French Provincial' da, ferforje esyalar ve
mobilyalar da ¢ok fazla gérunmekte-
dir. Ozellikle perdeler icin ferforje rustikler
bu tarzin en fazla goérilen unsurlardan
pbiri sayllir ve onun yaninda kristal avi-
zeler ve aplikler tasarmi daha romantik
ve zarif bir hale getiriyor. Bu tarzda gigek
desenli kanvas kumaslar cok yaygindir
cancak kumas seciminde mobilyanin bir
parcasini gicek desenli ve diger parca-
larr duz tutulmasi tavsiye edilir ve ayrica
cicek desenli yastiklar ile dekorasyonun
pbutinlugu korunarak tyi bir denge olus-
turulabilir.

Ek olarak, genellikle kendinden desenli
beyaz kumaslar bu tarzda cok popu-
lerdir . Dekorasyona zarafet ve dzgunlik
verir. Tastan yapllmis sémineler ve duvar-
daki gercek tas dokuntusu de bu tarzin
diger unsurlaridir.

Altin siime ¢rtalamalar hem gunes 1sIgini
hem de kumu yansitarak daha zengin bir
goruntt saglar.

Armoire Nedir ?

Armoire, French Provincial tarzin en ayrimaz
unsurlanndan biridir. 17 yluzyilda kati vergi ka-
nunlarinin uygulanmaslyla birlikte evdeki her
kapl icin fazladan bir oda hesaplanmis ve bu-
lunan vergi miktar eklenmistir.

Bu yasanin sonuglarindan kacinmak icin, in-
sanlar gémme  dolaplarinin kapaklarini cikar-
mis ve duvar igindeki bu girintileri tavana kadar
raflandirarak esya yerlestirmek igin kullanmistir.
French Provincial, tarzindaki en temel tasarim |
sembollerinden biridir.

Renk Paleti

Renk paleti, ahsap zemin ve tavan gibi orga- [Me
nik malzemelerden elde edilen toprak tonlu
tonlarla vurgulanan nétr renkler ve bejlerin bir
kombinasyonudur. Mutfak raflari, kitap raflar ve
diger mobilya parcalarn genellikle temiz beya-
za boyanmistir. Diger ic tasarm &zelligini belir-
gin bir renkle éne ¢ikardidrigin seckin ve zarif bir
gorunum yaratir.

W
Mobilya —

Mobilya pargalart ahsaptan yapilmistir. Kane- = ':r‘
peler, sikligr ve zenginligi cagrnstiran guzel bir a4
sekilde dosenmistir. Diger mobilyalar arasinda
koltuklar, gardiroplar, Fransiz sifonyerler, orta,

yan sehpalar ve konsollar bulunur.



Zemin Désemesi
Bir Fransiz evinin belirleyici ¢zelliklerinden biri parke dbse-
medir. Parke ddseme, bir desen olusturmak icin geomet-
rik ahsap parcalar yerlestirerek ddsemeyi sekillendirmenin
Fransiz yoludur. En yaygin parke deseni baliksirtidir. Desen,
ringa balidr gibi bir baligin kemiklerine benzedidi icin boyle
denir. Bu dbseme tasarim teknidji, tugla veya karodan ya-
pllabilir ancak ahsap, ic mekanlar icin yaygin olarak kulla-
nilan malzemedir.

Tavan

French Provincial tavanlar, rustik bir giftlik evi havasina
benzer. Genellikle acikta kalan ahsap tavan kiris yapilarini
veya sahte ahsap kirisleri géreceksiniz. Ayrica kirigleri be-
yaza boyayabilir veya ahsabin dodal rengini koruyabilir ve
zemini beyaza boyayarak 6zelligi vurgulayabilirsiniz.

Duvarlar

Duvarlar genellikle beyaz ve gri gibi nétr renklerde boyanir.
Duvarlar genellikle ¢iplak beyaz birakilir, ayrica bir karakter
olusturmak ve derinlik eklemek icin tablolar veya aynalar
gibi biraz susleme ekler.

[

Aksesuarlar

Aksesuarlar duvara asilan tablolar, bir renk patlamasi ekle-
mek icin bir vazoda duzenlenmis gicekler, masa lambalari,
aynalar, heykeller veya o rustik provincial havasini eklemek
icin genellikle altin, piring veya demirden yapilmis diger ku-
cUk sus esyalardir.

French Provincial i¢ tasarnmi, eve giren herkesin kalbini ne-
redeyse buyuleyen, hikaye dolu, asla basarisiz olmayan
onemli bir cekicilik tasir. Bu gérinime sahip olmak istiyor-
saniz Fransa veya Avrupa'da yastyor olmaniza gerek yok.
Basitce temel bilgileri not edin ve kendi ic dekorasyon ye-
teneginizi eklemeyi unutmayin; istediginiz géruntme kesin-
likle ulasacaksiniz.

ipucu:

Siyah gibi koyu renkler, metal aksesuarlar kullanarak ve
dengeli bir sekilde Endustriyel ve French Provincial tarzla-
r kanstirabilirsiniz. Tarzin ruhu gok romantik ve kadinsi olan
havasini maskulen bir ruh katabilirsiniz. Boylece daha den-
geli, modern ve herkese hitap eden bir sonug elde edilebilir.
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IZMIR'DE ARSA FIYATLARI % 178'LERI

BULAN SEVIYEDE ARTTI

PANDEMi DONEMINDE BIRGOK BOLGEDE
ARSA FiYATLARI TAVAN YAPTI

Pandemi strecinde dne ¢ikan izole yasam ve uzaktan
calisma modeli, yasam alaninda degdisen beklentiler
gibi nedenlerle mustakil yasama talep artti. Durum
boyle olunca arsa fiyatlan da blaytk oranlarda artis
gosterdi. TSKB Gayrimenkul Dederleme tarafindan Ege,
Akdeniz ve Marmara kiy bolgeleri igin yapilan aras-
tirmada arsa fiyatlarinda son 2 yilda yasanan buyuk
artislar dikkat cekti.

—

EN FAZLA ARTIS KIYI BOLGELERINDE

S6z konusu arastirmanin imarli arsalar dzerinden ya-
pildigini belirten TSKB Gayrimenkul Dederleme Genel
Mudur Yardimeisi Sertan Unal, “Bélge bolge incelen-
diginde, en fazla artisin yazlik kullanimina da yonelik
olmasi nedeniyle kiyl bolgelerinde oldugu goérultyor.
Ege kiyllarinda Mugla ilinde Datga, Bodrum, Marmaris,
Dalyan, Fethiye ilceleri, izmir ilinde Urla, Alacati, Cesme,
Dikili, Seferihisar, Foga ilgeleri; Akdeniz kiyllarinda Antal-
ya ilinde Kas, Kalkan, Alanya, Manavgat ilceleri, Mersin
ilinde Anamur, Silitke, Mezitli, Erdemli ilgeleri; Marmara'da
ise Canakkale ilinde Geyikli, Ayvacik, Gelibolu ilgeleri ile
Balikesir ilinde Edremit, Ayvalik ilgeleri arsa metrekare

birim deger artis oranlarinda dikkat ¢geken yerler olarak
one ¢ikiyor. Yatinm amaciyla alim yapanlar kadar, kendi
bahceli evini yapip sehir hayatindan uzaklasmak iste-
yenler de fiyat artisinda etkili oluyor” ifadelerini kullan

iZMiR SEFERIHISAR iLK SIRADA YER ALDI

2019-2021 arasindaki fiyat artiglarina bakildiginda en
buydk artisin % 178 ile Izmir Seferihisar'da oldugunu
belirten Unal,

“Bu artisi % 176 ile Dikili, % 170 ile Alagatl, % 147 ile Cesme
izliyor. izmir ayni zamanda arsa fiyatinin en yuksek oldu-
Ju il. Cesme'de metrekare fiyati 10 bin lirayi, Alacati'da 8
bin lirayi buluyor. izmir'den sonra en buyuk artisin % 143
ile Mugla Datca ve % 137 ile Bodrum'da goruldugune
dikkat ceken Unal, “Canakkale'de fiyat artislan % 131
bulurken, Mersinde % 105'e, Balikesir'de % 91'e, Antal-
ya'daise % 87'ye kadar yukseliyor " diye konustu.

8




SATILIK VILLA

Izmir | Glzelbahce | Kahramandere Mah. | 7+1 1416 m?

13.750.000 TL

. Glzelbahge Kahramandere'de bu-
T lunan dort katli villa, 416 m? briit
ﬂ* ﬂllm 308 m? net kullanim alanlidir. 7+1
e olan villa, 6zel mimariye sahip olup

e birinci sinif is¢ilik ve malzeme kali-
' tesiileinsa edilmistir.

Villa mustakil havuzlu olup, 10 vil-
la bulunan proje icerisinde yer al-
maktadir. Villa akilli ev sistemlidir.

Yerden isitmali villada 6zel sauna
bulunmaktadir. Liks villa sahibine
konforlu ve keyifli bir yasam sunu-
yor.

Etka Ordu

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimizii yeni sahipleri ile
bulusturmak igin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.

, f 8+ E |etl<oordu35
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Cé COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/IZMIR

Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0533311 13 14

Email : etka.ordu@cb.com.tr
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DUNYANIN GELECEGiI iCIN
IS YALITIMI YAPTIRMAK SART
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Turkiye'nin lider is1 yalitim markasi Dalmacgyal, 10-16 Ocak Enerji Verimliligi Haftas dolayisiyla, tim ddnyay: etkisi
altina alan iklim krizi ile mdcadelede isi yalitiminin dnemli bir yere sahip olduguna dikkat ¢cekti. Dalmacgyali — Be-
tek Boya Genel Mudurt Tayfun Ktglikoglu, “Binalar karbon saliminin ytzde 40'indan sorumlu ve 2050 yilina kadar

mevcut bina stogunun ikiye katlanmasi bekleniyor. Bu sebeple kiresel isinmanin énldne gegecek enerji verimliligi

calismalarinda en gucglu mucadelelerden biri isi yalitimi sahasinda verilebilir” dedii.

Kuresel 1sinma sonucu yasanan iklim krizi her gegen gun et-
kisini artiryor. Sanayi Devrimi &éncesinden bugune dunyanin
yuzey sicaklgi 12 derece artt. Dunya Meteoroloji Orgut,
Isinmanin strmesi halinde bu yuzyilin sonunda sicakliklarn
2-5 derece artabilecedini dngodruyor. Sanayi Devrimi &nce-
sine gore 1Isinmanin 2 derecenin Uzerine gikmasi durumunda
olumcul sicaklik ve nemden 1 milyar insanin etkilenmesi bek-
leniyor. 197 Ulkenin katimiyla iskogya'nin Glasgow sehrinde
duizenlenen 2021 Birlesmis Milletler iklim Degisikligi Konferan-
si'nda tum dlkeler yuzey sicakligini 1,5 derecede tutmak igin
bir dizi anlagsmaya imza atti. AB ve ABD sera gazi metan sa-
limini 2030 itibaryla azaltmak igin kuresel ortaklik duyurusu
yaptl. 100'den fazla lke lideri ormansiziastirmay durdurma
ve geri gevirme sozU verdi.

KARBON EMiSYONLARININ YUZDE 55 AZALTILMASI
GEREKiYOR

Dunya genelinde, gelecedimizi korumak adina tim tlkeler-
den kuresel sicaklik artisini 2 derecenin altinda tutarck, 1,5
dereceyle sinirlandirma hedefine uygun calismalarn yapil-
massi beklendidini sdyleyen Dalmagyall — Betek Boya Genel
Madura Tayfun Kugukoglu; "Hedeflerin basarya ulasmasi

10

icin 2030 yilina kadar karbon emisyonlarinin 1990 yil seviye-
lerine gdre yuzde 55 azaltiimasi gerekiyor. Bu noktada sinirli
ve sorunlu enerji kaynaklarinin en dogru ve en verimli sekilde
kullanimi bytk dnem tasiyor” dedii.
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‘BINALAR KARBON SALIMININ YUZDE 40'INDAN SORUMLU’

Dalmagyall — Betek Boya Genel Mudura Tayfun Kigukod-
lu, 10 =16 Ocak Enerji Verimliligi Haftasi sebebiyle iklim krizi
konusunu ele alarak enerji verimliligi hakkinda énemli agik-



lamalarda bulundu. Kiresel isinmanin ve sebep oldudu ik-
lim krizinin &ntdine gecebilmek icin tum dunyanin gosterdidi
micadelede en dnemli yontemlerden birinin dis cephe s
yalitimi oldugunu belirten Kucukoglu; "Dunya genelinde,
binalar karbon saliminin yuzde 40'1ndan sorumlu.

Yasanan bu karbon saliminin ylizde 80’ ise Isitma ve so-
Jutma icin harcanan enerjiden kaynaklaniyor. Tum din-
yada 2050 yilina kadar mevcut bina stogunun ikiye kat-
lanmassi bekleniyor. Bu sebeple Ulkelerin iklim krizinin dndne
gecmeye calisirken, 1si yalitimi konusunda ciddi adimlar
atmasi gerekiyor. Yeni binalar ileri 1si yalitim hassasiyeti ile
korunurken, mevcut bina stoklarinin da isi yalitim ve enerji
verimliligiyle gelistirilmesi blyUk énem taslyor” dedi.

'‘BINALARDA FOSIL YAKIT TUKETIMIi VE
KARBON SALIMININ AZALTARAK
CEVREYE KATKI SAGLIYOR'

Kuresel 1sinma ve iklim krizi tehlikesiy-
le micadelede en &nemli kalkanlari-
mizdan biri olan 1si yalitimi konusunda
daha kapsamli ve destekleyici calis-
malarn  yapilmasi  gerektiginin - altini
cizen Dalmagyall — Betek Boya Genel
Madura Tayfun Kagukoglu, sdzlerini su
sekilde sUrdurdu:

"iklim degisikligi, yalnizea tlkemizi de-

gil ttm dunyay! etkileyecek kuresel bir

sorun. Aslina bakarsaniz iklim dedisikligi terimi, belirsiz bir
gelecek zamandan lbahsediyor gibi hissettirebilir. ‘Cocuk-
larmiza daha iyi bir dinya birakmak’ gibi ifadeler, ktresel
Isinmanin sanki sadece gelecek nesilleri etkileyecekmis gibi
bir yanilglya dismemize neden olabilir. Oysa ki bugtnden
itilbaren kaybedecek zamanimiz yok.

Su anda “gelecek zaman” olarak bahsettigimiz durumu
yasamaya basladik.Kdresel 1sinma, daha simdiden iklimin
degismesine yaz aylarinda sel felaketi yasatacak kadar
yagmur yagmasina kis aylarinda susuzluk sinyallerinin or-
taya ¢lkmasina kadar pek cok olumsuz etkisi ile gunluk
hayatlarmizi etkilemeye basliyor. Bu nedenle enerjiyi ve-
rimli kullanmak ¢ok énemli. Isi yalitimi, dunyamizi bekleyen

kiresel 1Isinma ve iklim krizi tehlikesiyle micadelede buydk
dnem taslyor. Cunkd isi yalitimi, binalarda fosil yakit ttke-
timi ve karbon salimini azaltarak gevreye dodrudan katki
saglyor.”

ISITMA VE SOGUTMA iCIN HARCANAN ENERJIDE YARI
YARIYA TASARRUF MUMKUN !

Ulkemizdeki 25 milyona yakin konutun yizde 70'ten fazla-
sinda IsI yalitimi olmadigini vurgulayan Dalmagyall —

Betek Boya Genel Mudurt Tayfun Kuctkoglu, “Isitma ve so-
dutma amagl harcanan enerjide yar yarya tasarruf sag-
lamanin yolu yasadigimiz binalara st yalitimi uygulamasi
yaptirmaktan gegiyor. Ozellikle yukselen enerji faturalarl
karsisinda 1s1 yalitimi tuketicilerin kurtaricisi olarak karsimiza

Glikiyor” dedi.

TURKIYE'NIN GUGLU KONUMA
ULASMASI ICIN ISI YALITIMI SART !

Ulke olarak toplam enerji maliyetimizin
yilda 60 milyar dolara yaklastigini vur-
gulan Dalmagyall — Betek Boya

Genel Mudurt Tayfun Kugukoglu, su
agiklamalarda bulundu:

"Tum dunyada fosil yakitlar olarak da
adlandirlan petrol, dodal gaz ve ko-
mur fiyatlan hizla artiyor. Bu durum hig
stUphesiz Turkiye'nin enerji faturasina da
yanslyacak.

Ulke olarak enerjinin yaklasik ytizde 70'ini ithal ediyoruz. it-
hal edilen enerjinin 22.5 milyar dolarlik kismi konut ve ben-
zeri yapilarda tuketiliyor.

Bu kosullar altinda, &zellikle enerjideki disa bagmiiig
azaltmak igin yeni insa edilen ve mevcut binalarda isi ya-
Itim1 uygulamalarnnin yayginlastinimasi gerekiyor. Ayrica
enerjinin verimli kullaniimadid evlerde tuketicinin cebinden
buyuk miktarlarda para cikiyor. Isi yalitimi olmayan konut-
larda fazla miktarda enerji kagagi olusuyor. Kis aylarinda
sogutma, yaz aylarinda isitma maliyetinden kaginmak icin
careler dustnenlerin karsisina ¢dzUm olarak 1si yalitim uy-
gulamalari cikiyor.”

TERMAL KAMERADAN SONRA ‘DIS CEPHE ENERJI
TASARRUF ANALiZ RAPORU' HiZMETE GiRDi

Bina ylzeylerinde ve mekanik tesisatta isi kagaklarinin tes-
piti, 1si kdprulerin kontrold, isil sUreglerin analizi ve bu husus-
larda yapilacak bakim ve tadilat uygulamalar éncesi ve
sonrasinda durum tespiti icin termal kamera

kullaniliyor.

Termal Kamera ile binalarin dis cephesindeki isi kagaklarinin
tespit edildigini belirten Kugukoglu, "Bu hizmetimiz saye-
sinde, ekiplerimizin hazirladidi raporlar bina yéneticilerine
sunarak bina sakinlerinin dnemli dlgide tasarruf etmesini
sagliyor, evlerinde konforlu ve sagdlikli bir yasam alanina
sahip olmalari igin en uygun sl yalitim sistem goéztmlerini
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butcelerine en uygun teklife sunuyoruz.

2003 yilindan bu yana 200 milyon metrekare Uzerinde 1si
yalitim sistemini pazara sunan deneyimimiz ile Termal Ka-
mera projesi kapsaminda 65'ten fazla sehirde 50.000' ag-
kin binada termal kamera ile gekim gerceklestirdik. Boylece
binalarin isi yalitimi ihtiyaglar net olarak belirlendi.

"Dalmagyall olarak tuketicilerin bilinglenerek tasarruf et-
mesi adina calismalarda bulunuyoruz. Enerji Verimliligi
Haftasi'nda hizmete sundugumuz Dalmagyall Enerji Tasar-
ruf Analiz Raporu ile tuketiciler artik hicbir masraf
yapmadan web sitemizde yer alan formu doldurarak bi-
nalarinda Dalmagyali st yalitimi sistemleri ile ne kadar
enerji tasarrufu yapabileceklerini ve gevreye olan katkilarini
gorebilecekler "dedi.

SICAKLIGI ARTIRMAK YERINE ISIYI KORUYUN!

Turkiye'de enerji tasarrufu denilince akillara enerijiyi az kul-
lanmanin geldigini sdyleyen Kugukogly;

“Bu konuda yanlis bir algr mevcut, tuketiciler daha az ener-
ji kullanip, yasam alanlarinda sadliksiz bir iklimlendirmeye
maruz kaliyorlar. Bunun aksine yapilmasi gereken daha
az enerji tuketerek daha yuksek konfor kosullarini sadla-
mak olmali. Ev icindeki islyl ideal seviyede sabit tutmak igin
sicakh@r artirmak yerine evdeki Islyl daha dengeli ve ho-
mojen korumak gerekiyor. Isi yalitimiyla kisin sicak havanin
disar gkmasini, yazin ise sicak havanin iceri girmesini en-
gelleyebilirsiniz” dedii.

Dalmacgyall — Betek Boya Genel Muduru Tayfun Kuctkoglu,
sl yalitiminin baslica faydalarini su sekilde siraladi:
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« Isi kaybini minimuma indiirerek, evinizin yazin serin, kisin si-
cak kalmasini saglar.

« Bvinizin bolumleri arasinda dengeli oda sicakliklar yara-
tr. Yasadiginiz mekanin daha saglikli ve konforlu olmasina
yardimci olur.

+ Hem kendi ekonominize hem de Ulke ekonomisine katki
saglar.

+ Binalarda kuf ve mantar olusumunun 6éntine geger.

- Dis cephede estetik bir gérintt elde edilir.

- Binalan dis etkenlerden koruyarak; onarim masraflarini
duasurur.

- Binalarin beton icindeki demirlerinin paslanmasini &nleye-
rek depreme karsI daha dayanikli olmasini saglar.

karsi pozitif ydnde etkisi bulunur.



SATILIK VILLA

IZMIR | Narlidere| Altievler Mh. | 6+2 1480 m?

16.000.000 TL

Villa, izmir, Narlidere, Altievler Ma-
hallesinde denize ikinci parseldir.
Bodrum kat, zemin kat, birinci kat
ve catr arasi olarak 3,5 kattan olu-
Suyor.

Yerden isitmali ve 6 adet banyosu
. bulunan villada, 6zel bir siklik an-
layist ile harmanlanan yatak odala-
rina sahip.

Liks dokunuslarla konfor seviyesi
ylksek mustakil bir yasam sizleri
bekliyor.

Alisan Z. Palut

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek villamizi yeni sahipleri ile bulus-
turmak igin siz degerli yatinmcilara sunuyoruz.

¥y f & & |cbct/iscmz,oct/ur

CB* COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/iZMIR

Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0532 3150991

Email : alisan.palut@ch.com.tr
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ZOR BiR YILI GERIDE BIRAKAN iNSAAT SEKTORUNDE

URETIMIiN SURECEGi MESAJI VERILDI

“{JRETIM YARI YARIYA DUSTU"

Yasanan zor sUregte konut Uretiminin dustugune dikkat
ceken Elmas, "Parayi betona gémduk seklinde stre giden
olumsuz sdylemin aksine ihtiyac kadar, belki ihtiyacin bi-
raz Uzerinde Uretim yaptik. Milli gelir icindeki payimiz ylizde
5,5'lar seviyesinde. En yuksek 2016, 2017'de yuzde 8,5lara
kadar yukselmisti. Sonra yine geriledi.

2018den itibaren kiculmeye girdik. Cunkl o dénemde de
bir kur soku yasandi ve sektdr cok olumsuz etkiledi.

Sonra Merkez Bankas! politika faizinin ylzde 24e yukselme-
si, kredi faizlerini ve dolayisiyla satislar olumsuz etkiledi. O
dénemde arz fazlaslyla yakalandik. 2018, 2019 sektor icin bu
nedenle agir gegti. 2019 sonundan itilbaren toparlanmaya
baslarken, bu defa da COVID-19 salginiile dalgali bir piya-
sa yasadik. 202Tde ise son aylardaki kur soku malumunuz.
Bu kur soklarnnin disinda ¢ok agir bir maliyet fiyat soku da
yasaniyor. Salginin etkileri yavaslamaya baslayinca, asiile
salginin bitmesi yonunde umutlar artinca talep patladi ve
her seyin fiyat yukseldi. Maliyetlerde muthis artislar gorl-
du. insaat sektoranun kullandigi trunlerde dolar bazinda 2
ya da 3 misli artislar séz konusu. Ozetle cok adir 4 villik bir
sUre gegirmis oldu sektér ve konut Uretimi yar yarya dustu.
“ifadelerini kulland.

“BU ZORLUKLAR DA GEGER"

Tarkiye'nin ekonomi tarihinde ¢ok buyuk krizler ve zorluklar
olduguna dikkat gekerek son zamanlarda yasanan
kuresel ve yerel zorluklarn onlarnn yaninda hafif kaldigini
belirten Artas insaat Yonetim Kurulu Bagkani Stleyman
Cetinsaya, "1977'de kurdugum sirketimle 1979'da ik krizimi
yasamistim. Vatan Caddesi'nde emniyet binasinin

oldugdu yer demir tevzii deposuydu. insaat ruhsatimizia gi-
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der, 10 ton demir i¢in para yatirnrdik, sonra da bize demir
verirlerdi. Biz de insaata devam ederdik. Bugtine kadar
Ulkemiz ¢ok zor sartlardan gegti, biz ne badireler atlattik.
Bu zorluklar da geger. Ben hig karomsar degilim, karam-
sar olmamizin higbir anlomi yok. Dimdik ayakta olmaliyiz,
tabii ki zarar da etmememiz gerekir. Fiyatlarnmizi giincel-
leyip Uretime devam etmeliyiz. Ozel sektor olarak ayakta
kalmamiz igin baska garemiz yok. Benim tek Gzuldugum
sey imkani olmayan dar gelirli vatandasi ev sahibi yapa-
miyoruz. Cunkt maliyetler ok yukseldi. Yoksa su anda da
projelerimize Ust gelir grubundan cok talep var. Daha yeni
proje satisa gikardik, 5-6 gunde 1000 daire sattik ama dar
gelirli alamiyor” diye konustu.

Deprem riski nedeniyle kentsel donustimin hiz kazanmasi
gerektiginin altini gizen Cetinsaya, "Bence en dnemli me-
selemiz deprem riskidir. Kentsel dontsimde Ulke olarak
mesafe alamadik. Devlet her seyi yapti. Ben Bakan Bey'e,
‘Sayin Bakanim yikim karari aliniyor ama ruhsat alirken itti-
fak anyorsunuz. Bunu yapmayin' dedim. Ucte bir vatandas
razi gelmemisse bana 'yurttmeyi durdurma karari’ gikma-
sin mahkemeye sadece yer tespitlerinde sikinti varsa git-
sin. Bir strt insan kentsel dénustime girdi. 300 daireli yerle
anlastl, sonunda bir tanesi imza vermedi, isler tikandi. Sen
“Ruhsat icin tam ittifak alman lazim” dersen belediye ruh-
sat veremez. Neden ittifakla olmak zorunda ?

Aksi durum Anayasa'ya aykir, vatandasin biri gikiyor
"Bana 1 milyon dolar ver imzay atayim” diyor. Benim éne-
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rim, kentsel dénustiimde ilge belediyeler arada olmall. Ben
donusum ihalesini iice belediyesinden almaliym. lice be-
lediyesi de bundan ylzde 2 pay alsin. Baskanlara séylu-
yorum ama onlar da vatandasi karsisina almak istemiyor”
ifadelerini kulland.




SATILIK VILLA

IZMIR | Glzelbahce | Camli Mah. 14+11259m?2

13.500.000 TL

Villa, Guzelbahge, 4 Mevsim Ko-
naklar Sitesi’nde yer almaktadir.
Bodrum kat, zemin kat ve birinci kat
olarak 3 kattan olusan villa 4 oda 1
salondur.

Natamam mustakil villa, 4 cephe-
den bagimsiz . Akilli ev otomasyon,
elektrik, sihhi ve i1sitma tesisat alt
yapisi yapilmis durumda. Mulkin
i¢ tasarimini tamamen kendi zevki-
ne gore tamamlayabilirsiniz.

Tam 831 m2 arsaya sahip olan bu
villanin bahgesinde farkli meyve
agaclan bulunmakta. Oni kapan-
mayan dogayla i¢ ice ve huzur dolu
bir yasam sizleri bekliyor.

COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

*
Azade Arsalani CB

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola- . o .
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini Ofis .I\/Iansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B

benimseyerek villamizi yeni sahipleri ile bulus- Bayrakll/iZMiR
turmak igin siz degerli yatinmcilara sunuyoruz. Telefon : 0232 343 83 83
Cep Tel: 0539 308 44 39
Yy f &+ S |cbozodearso/on/ Email : azade.arsalani@cb.com.tr
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TEOK GAYRIMENKUL

DALGALI PiYASALARDA GAYRIMENKUL
FiYATLARI NASIL BELIRLENIR ?

Dalgall piyasalarda gayrimenkul satma veya alma karari
vermeden dnce guncel emlak endeks dederleri ve
finansal kosullarin gayrimenkullere olan etkilerinin bilinmesi
gerekiyor.

‘Gayrimenkuller dogru sa-
tis pozisyonunda olmall”

Doviz kurlarina badli olarak
insaat maliyetlerinde ve
ikinci el konut fiyatlarinda
dalgall piyasa kosullarinin
vurgu yapan ve ileri du-
zeyde yatinm danismanligi
alaninda faaliyet géste-
ren CB Teok Gayrimenkul
, "Gayrimenkultn fiyati dogruysa ve ileri duzeyde pazar-
lanirsa ekonomik sartlardan bagimsiz olarak her zaman
satilabilir” diyerek insaat firmalarina ve mulk sahiplerine
yonelik dnemli bilgilendirmeler

yapti.
Gayrimenkulii satmadan énce bilinmesi gerekenler

1- Satma nedeni: Mulk sahiplerinin gayrimenkulind sot-
mak igin gergek bir nedenleri olmali. "Yuksek fiyata alic
bulur mu?" anlayisiyla gayrimenkul satilamaz. Bagka bir
ihtiyacini gidermek veya farkli bir gayrimenkul almak igin
gayrimenkul satiliyorsa ihtiyag net bir sekilde ortaya ko-
nulmalidir.

2- Dogru fiyatlandirma: Seri ilan sitelerine bakarak gayri-
menkulun fiyatinin belirlenmesi hata olur. Cunku ilan
sitelerindeki gayrimenkullerin codunun fiyati emlak endeks
degerlerinin ve guncel finansal gdstergelere aykindir.
Ozellikle ikinci el gayrimenkul fiyatlan malk sahipleri tarafin-
dan belilendidi icin, fiyatlar istikrarsiz ve tuketicilerin

. satin alma motivasyonlarinin

GAYR'MENKULUNUZU disindadir. Bunun icin gay-
SATMADAN ONCE
BiLMENIZ GEREKEN
ONEMLi KONU

rimenkul ofislerinden destek
gerekir. Bélgede satilmis veya
satilamamis  gayrimenkuller
konusunda ikna edici bilgiler
alinmal.

3- Gayrimenkuliiniiz dogru temsil edilmeli: Ozellikle liks
gayrimenkullerin pazarlanmasi uzmanlik gerektiren ve st-
recin dogru yonetiimesi gereken bir strectir. Gayrimenkul -
nUzU en iyi temsil edecek bir kurulusla anlasmanizda fayda
var. Gayrimenkul ekonomisini bilen kuruluslarla galismaniz
alici agisindan guven teskil etmektedir. Cunkd; bu kuru-
luglar gayrimenkulindzt satin almaya uygun musterilere
kolaylikla ulasmaktadirlar. Ayrica, pazarlik streci dogru yo-
netilmeli. Yanlis bir iletisim, satilabilecek bir gayrimenkultin
elde kalmasini gergek alicilarin kaginimasina neden olabilir.

4- ileri diizeyde pazarlama: llani girip brandayi asip mus-
terinin aramasini bekleme yéntemi yeterince sonug

veremeyebilir. Zaten tim emlakgilar ayni yontemi ve ayni
sekilleri kullaniyorlar. Burada yapilmasi gereken ileri

duzeyde pazarlamadir. Pazarlama calismalarn ile gay-
rimenkul genis bir musteri kitlesine ulastinlir. Sonug olarak
gayrimenkulin satiima streci profesyonelce sonuglandirilir.
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En saygin ofis olmak ve énce izmir'de sonra da tim Turkiye'de gayrimenkuliin pazan olmak igin
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SATILIK VILLA

IZMIR | Urla | Kekliktepel 5+1 1350m?

19.900.000 TL

Urla’nin Kekliktepe bolgesinde bu-
lunan Ozel tasarim havuzlu musta-
kil villa, 5 oda ve 1 ayri yasam alani
~ | olarak dizayn edilmistir.

1.876 m2 arsa pay! ile projenin en
genis bahge alanina sahip villamiz
glvenlikli sitede doganin iginde
mustakil yasam sunuyor.

Yiksek kalite malzeme ve iscilikle,
ince detaylar ferah mekanlarile
farklilik yaratan liks yasam projesi
sizi bekliyor.

Alisan Z. Palut

Gayrimenkul ve Yatirm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, duriust, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek villamizi yeni sahipleri ile bulus-
turmak icin siz degerli yatinmcilara sunuyoruz.

¥y f & &

cbalisanzpalut

cﬁf COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/iZMIR

Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 05323150991

Email : alisan.palut@cb.com.tr
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ICINDE EVINI SATANA
2. VERGI CIKACAK!

Gelir Vergisi Kanunu'na gére, gayrimenkuliint elden cikarmak isteyen yurttaslar, deder artisi kazanci’ kapsaminda ver-
giye tabi tutuluyor. Eger elden cikarma 5 yildan daha fazla bir stirede gerceklesmis ise bu kapsama alinmiyor. Peki bu
vergilendiriime hangi sartlarda yapilyor, deger artisi kazanci nedir? Bu slregte iktisap bedeli nasil belirlenir? Uzmanlar,

gayrimenkul satisina dair merak edilenleri anlatti.

Gayrimenkul alim satim igslemlerinde en merak edilen ko-
nulardan biri de, gayrimenkull elden cikarma stresinde
vergilendiriime durumu. Gelir Vergisi Kanunu'na gére evini
satmak isteyen yurttaslar, gayrimenkullerini aldiktan 5 tam
yilicinde elden ¢ikarirsa, bu deger artisi kazanci olarak de-
Jerlendiriliyor ve vergiye tabi tutuluyor. Eger elden ¢ikarma
5 yildan daha fazla bir surede gerceklesmisse, elde edilen
kazang deg@er artisi kazanci olarak kabul edilmiyor ve ver-
gilendirilmiyor.

KONUTLAR 5 YIL iCiINDE ELDEN GIKARILIRSA VERGIYE TABI
TUTULUYOR

Gelir Vergisi Kanunu'nun 80. maddesi uyarinca miras ve
badis yolu ile alinan konutlar hérig, gayrimenkul alis tarihin-
den itibaren "tam 5 yil icinde” elden ¢ikarlmasi durumunda
deder artis kazanci vergisine konu oldugunu belirtildi. Evini-
zi alis tarihi Uzerinden tam 5 yil gegmeden satmaniz ve sa-
tis yilrigin agiklanan istisna tutar Uzerinden bir kazang elde
etmeniz durumunda Gelir idaresine vergi hesaplamasi igin
beyanname vermeniz gerekir.

Enflasyona gore duzeltilen ev alis degeri ile ev satis de-
Jeri arasindaki fark hesaplanir ve enflasyondan badimsiz
olarak elde edilen gercek kazang bulunur. Bulunan bu ka-

zangtan her yil agiklanan istisna tutar, alim sirasinda éde-
nen tapu harci ve konut kredisi kullanildi ise ev satisina ka-
dar ddenen faizlerin toplami disuldr ve vergiye tabi tutar
bulunur. Bulunan vergiye tabi tutara vergi dilimleri uygula-
narak édenecek vergi tutar hesaplamasi yapllir.

=i
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DEGER ARTISI KAZANCI VERGI HESAPLAMASI

01.01.2015 yilinda 200 bin Tlye alinan bir konut 01.01.2019
ylinda 400 bin TLye satiliyor. Satis ve alis yapilan aylarin
bir dnceki ayinin TUKK tarafindan agiklanan Yi-UFE endeks
oranlarr aliniyor.

01.12.2014 Yi-UFE orani: 235,84
01.12.2018 Yi-UFE orani: 42294

Alis ve satis aylarindan bir dnceki ayin Yi-UFE oranlan (en-
deks degerleri) ile alig fiyati carpilir ve bu sayede alig fiyati
enflasyona goére dizeltilerek buginin (ya da satis gund)
TL degerine getirili. 200.000 TL * (422,94/235,84) = 358.666
TL.

Daha sonra alis fiyatinin buginkt degeri satis fiyatindan
clkartilarak saticinin elde ettigi reel kér hesaplanir. Bunun
vergi jargonundaki ismi ise istisna oncesi deger artis ka-
zanci olarak geciyor. 358.666 TL — 400.000 TL = 41.334 TL.

Satis 2019 il igin yaplldigr icin 14.800 TL istisna dusulur. Bu-
nun sonucunda 41.334 TL - 14.800 TL = 26.534 TL istisna
sonrasl matrah bulunur.

Istisna sonrasl matrahtan ise “satis sirasina dédenen” tapu
harci (400.000 TL* %2= 8.000 TL) dusllerek 26.344 TL -
8.000 TL =18.534 TL vergiye tabi tutar bulunur.

Ayrica bu asamada konut kredisi kullanildi ise sadece ko-
nut satisina kadar édenen faizlerin toplomi da tapu harc
gibi bir gider olarak dusulebilir. Ayrica édemis oldudunuz
faiz tutarlannin toplamini bankanin size vermis oldugu
ddeme plani Gzerinden dJrenebilir veya kredi ddeme plani
olusturma aracimiz Uzerinden érnek 6édeme planinizi olus-
turarak, 6demis oldugunuz toplam faizi hesaplayabilirsiniz.

iKTiSAP BEDELi NEDIR, NASIL BELIRLENiR?

Gayrimenkulde iktisap teriminin bir kisinin gayrimenkult
resmi olarak edinmesi, "4721 sayill Medeni Kanun'un 705.
maddesine gore gayrimenkulde iktisap yani mulkiyetin ka-
zanilmasi tescil ile olur. Tescll ise tapu devir islemi ile gercek-
lestirilir. Tapu tescilinin gerceklestirildigi tarih, iktisap tarihi
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olarak kalbul edilir. Ancak miras, cebri icra ya da kamulas-
tirma gibi durumlarda tapu devri gergeklestirimeden énce
iktisap yani mulkiyet hakki kazanilir. S&z konusu durumlarda
mulkiyet hakkr edinildigi gun iktisap tarihi olarak kabul edil-
se de gayrimenkul sahilinin mulk Gzerinde satma ya da ki-
ralama gibi tasarruflarda bulunabilmesi icin dncelikle tapu
tescilini yaptirmasi gerekir.

iKTISAP SEKLIi NE OLURSA OLSUN VERGI MUKELLEFIYETi
DOGUYOR

iktisap bedeli ve tarihinin, deder artis kazanci vergisi mikta-
rnin belirlenmesinde 193 numarall Gelir Vergisi Kanunu'nun
80. maddesine gore iktisap edilen bir gayrimenkultn 5 vyil
icerisinde elden cikarimasi ile elde edilen kazanglarin, de-
Jer artis vergisine tabi tutuluyor. ilgili kanun maddesine
gore iktisap seklinin ne olduguna bakilmaksizin vergi mui-
kellefiyeti dogar. Gayrimenkuliin sadece satin alinmasi de-
gil: takas, trampa, kamulastirma ya da ticaret sirketlerine
sermaye olarak konulmasi yoluyla edinilmesi de yeterlidir.
Bu sekilde iktisap edilen ve elden cikarilan gayrimenkuller
de deger artis kazanci vergisine tabi tutulur.

!

Gayrimenkulin dedisen iktisap bedelinin tespiti icin sati-
lacag gunka TEFE (Tuketici Fiyatlan Endeksi) oranindaki
artis baz alinir. Eger TEFEde ylzde 10'dan az bir artis ol-
mussa endeksleme ve yeniden hesaplama yapilmaz. TEFE
hesaplanirken gayrimenkulin elden cikarldigi ayin orani
hesaba katilmaz. TEFE'deki artisa gére hesaplanan yeni ik-




tisap bedeli Uzerinden ise gayrimenkul deder artis kazanci
vergisi belirlenir.

GELIR VERGISI KANUNU, DEGER ARTISI KAZANGLARINI DA
KAPSIYOR

Isin hukuki boyutunu degerlendiren Avukat Asiye Demirel
ise, gayrimenkul alim satm islemleri esnasinda yurttasla-
rn bir kisim harg ve vergilere tabi tutuldugunu sdyleyerek,
"Gayrimenkul devir islemleri esnasinda yurttaslarn éde-
mekle yukumlU tutuldugu harg ve vergilerin yani sira Gelir
Vergisi Kanunu uyarinca son zamanlarda siklikla ginde-
me gelen deder artis kazancl da vergiye tabii tutuluyor
ve yurttaslara bir yakumltluk yakltyor. Zira bilindigi Gzere
Gelir Vergisi Kanunu uyarinca kisiler, gelirleri nedeniyle ver-
giye tabii olmakla birlikte, yasada gelir ‘kisinin, bir takvim yili
icerisinde elde ettikleri kazang ve iratlarin sofi tutan’ olarak
tanimlaniyor. Konu bakimindan énem arz eden husus ise
diger kazang ve iratlar. Zira Gelir Vergisi Kanunu, diger ka-
zang ve iratlar baghdr altinda deger artis kazanclarni da
ifade ediyor” dedii.

DEGER ARTISI KAZANCI, TRAMPA EDILME DURUMUNDA DA
ORTAYA CIKIYOR

Deger artis kazancinin, yasal dayanagini Gelir Vergisi Ka-
nunu madde 80 ve devami dizenlemelerinden aldigini
deder artis kazanci, bir mal ve hakkin elden gikarlmasin-
dan dogan kazanci ifade ediyor. Elden gikarma ise en basit
ifadeyle bir bedel karsiligi tasinmazin devrediimesi, trampa
edilmesi, takasi, kamulastirimasi, devletlestirimesi ve hatta
ticaret sirketlerine sermaye olarak konulmasi olarak tanim-
lanabilir. Burada yurttaslarin dikkat etmesi gereken husus,
deder artis kazancinin sadece bedelli devirlerde s&z konu-

su olmasi degil, ayni zamanda bedel karsiiginda trampa
edilmesinde (degistiriimesi) de gundeme gelebilecek ol-
masidir.

Bir gayrimenkulun alim tarihinden itibaren belli bir stre ice-
risinde elden ¢ikartimasi halinde gayrimenkul degder artis
kazanci vergilendirilmesinin giindeme geldigini belirten De-
mirel, "Bu stire 01.01.2007 ve sonrasi igin 5 yil iken, 01.01.2007
oncesinde iktisap edilen gayrimenkuller icin 4 yildir. Bu ta-
rin itibariyle bir bedel karsiiginda iktisap edilen (kazanilan)

>OOOOOOOOODOBOOBOOBOOEOOEOO SO OO OO OO OO OO OO OO O EOOEOOEODO OO OO OGO OO OGBSO OO GO O OO OO OO

gayrimenkultin kazanim (6rnegdin gayrimenkull satin alma)
tarininden itibaren 5 yil igerisinde elden ¢ikartiimasindan
dogan kazang bir deder artis kazancidir ve vergilendirme-
ye tabi olacagini séyleyebiliriz” ifadelerini kullandi.

“"GAYRIMENKULUN BELLI BiR BEDEL KARSILIGI IKTISAP
EDILIP EDILMEDIGINE DIKKAT EDIN"

Evini satmak isteyen yurttaslarin, gayrimenkuldn bir bedel
karsiiginda iktisap edilip ediimedidine dikkat etmeleri ge-
rekiyor. Ornedin miras yoluyla ya da badis yoluyla elde edi-
len bir gayrimenkulun satimi nedeniyle deder artis kazanci
ve dolayisiyla vergilendirme de sz konusu olmayacaktir.
Buradaki mantigi en basit haliyle su sekilde agiklayabiliriz:
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Son zamanlarda gayrimenkul alimlarinin bir yatinm aracina
dontsmesiyle birlikte, kisiler ek gelir/kazang elde etmekte-
dirler. Bu nedenle de 5 yil icerisinde elden cikartilan gayri-
menkul nedeniyle elde edilen ve belirli bir mebladin Gzerin-
deki deger artis kazancglan gelir olarak dederlendiriimekte
ve vergiye tabii tutulmaktadir. 313 No'lu Gelir Vergisi Genel
Tebligi uyarinca deder artis kazanclarina iliskin istisna tu-
tan 19 bin liradir (Bu tutar 2020 yili icin 18 bin lira idi). Yani
yapilacak hesaplamalar neticesinde ortaya c¢ikan deder
artis kazanci 19 bin liranin altinda ise vergilendiriimeyecek,
istisna tutulacaktir. Herhangi bir cezai yaptinm ile karsi kar-
siya kalmamalarn adina Gelir idaresi Baskanliginin bu ko-
nulardaki bilgilendirmelerine dikkat etmeye ve gerekirse bu
hususta profesyonel destek alinmal.
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Sartiarinda Yapilan

Degisiklik Resmi Gazete’'de

Resmi Gazete'nin bugunku sayisinda
yayimlanan, ‘Turk Vatandashd Kanu-
nun Uygulanmasina lliskin Yonetmelik-
te Degisiklik Yapllmasina Dair Yonet-
melik'e goére; yalbanci uyruklu kisilerin
Turk vatandasligina kabultindeki sart-
larda degisiklige gidildi.Boylelikle, ya-
banci uyruklu kisilerin Tark vatandasli-
Jdina gegisi icin istenen yeni sartlar su
sekilde siraland:

N/2/2010 tarihli ve 2010/139 sayill Ba-
kanlar Kurulu Karari ile yararluge ko-
nulan Tark Vatandashdr Kanununun
Uygulanmasina iliskin - Yonetmeligin
20'nci maddesinin ikinci fikrasinin (a),
(), (c), (c), (d) ve (e) bentleri ile yedinci
fikrasi asagidaki sekilde dedistirilmis,
sekizinci fikradan sonra gelmek Uzere
asagidaki fikralar eklenmistir.

a) En az 500.000 Amerikan Dolari veya
karsiligr doviz tutarinda sabit sermaye
yatinmi gergeklestirdigi Sanayi ve Tek-
noloji Bakanliginca tespit edilen.

b) En az 250.000 Amerikan Dolari veya
karsiigl doviz tutarndaki  tasinma-
zI tapu kayrtlarina ¢ yil satiimama-
si serhi koyulmak sartiyla satin aldigi
veya kat mulkiyeti ya da kat irtifaki ku-
rulmus, en az 250.000 Amerikan Dolari
veya karsiligl déviz tutar pesin olarak
yatirlan ve tapu siciline Ug yil streyle
devir ve terkini yapillmayacadi taah-
hidu serh edilmek sartiyla noterde
duzenlenmis sézlesme ile tasinmazin
satisinin vaat edildigi Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi Bakanliginca tespit
edilen.

c) En az 50 kisilik istihdam olusturdugyu
Calisma ve Sosyal Guvenlik Bakanli-
Jinca tespit edilen.

¢) En az 500.000 Amerikan Dolar veya
karsiigr déviz tutarinda mevduat Ug
yil tutma sartiyla Tarkiyede faaliyet
gosteren bankalara yatirdigi Banka-

cilik Duzenleme ve Denetleme Kuru-
munca tespit edilen.

d) En az 500000 Amerikan Dolar
veya karsiigr déviz tutarinda Devlet
borclanma araglanni Gg yil tutmak
sartiyla satin aldigi Hazine ve Maliye
Bakanliginca tespit edilen

e) En az 500.000 Amerikan Dolari veya
karsiigl déviz tutarinda gayrimenkul
yatinm fonu katima payi veya girisim
sermayesi yatinm fonu katilma payini
en az Ug yil elinde tutma sartiyla sa-
tin aldigr Sermaye Piyasasi Kurulunca
tespit edilen.

(7) Ikinci fikra kapsaminda yapilacak
vatandaslik kazanma basvurularn ile
ilgili sureci takip etmek amaciyla Igis-
leri Bakanlig bunyesinde Calisma ve
Sosyal Guvenlik Bakanlidi, Cevre Se-
hircilik ve iklim Degisikligi Bakanhd,
Hazine ve Maliye Bakanlidl, Sanayi
ve Teknoloji Bakanldi temsilcilerinden
olusan bir komisyon kurulalbilir.

(9) Ikinci fikrada belirtilen kapsam ve
tutarda yatinm sartlannin - saglanip
saglonmadidinin tespitinde uygula-
nacak usul ve esaslar, tespiti yapan
kurumca belirlenir.

(10) ikinci fikranin (b), (c), (d) ve (e) bent-
lerinde belirtilen déviz tutarlar islem

oncesinde Turkiye'de faaliyet gosteren
bir bankaya ve bu bankaca da Mer-
kez Bankasina satilir. Satim sonucu;
ikinci fikranin (c) bendi geregince elde
edilen Turk Lirasi tutarlar Tark Lirasl
mevduartta, ikinci fikranin (d) bendi ge-
regince elde edilen Turk Lirasi tutarlar
Tark Lirasi cinsinden Devlet borglanma
araclarnda, Ug il stre ile tutulur. Bu
konuya iliskin uygulama esaslar Tur-
kiye Cumhuriyet Merkez Bankasinca
belirlenir.”

iCiSLERI BUNYESINDE KOMISYON
KURULABILECEK

Yonetmelik dedisikligi ile vatandas-
lik kazanma basvurularyla ilgili streci
takip etmek amaciyla icisleri Bakanhg
bunyesinde Calisma ve Sosyal Gu-
venlik Bakanlidl, Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhgi, Hazine ve
Maliye Bakanlidi, Sanayi ve Teknoloji
temsilcilerinden olusan bir komisyon
kurulabilecek. Vatandaslik kazanmak
icin belirtilen kapsam ve tutarda ya-
tinm sartlarnin sadlanip sadlanmadi-
dinin tespitinde uygulanacak usul ve
esaslar, tespiti yapan kurum tarafin-
dan belirlenecek.



KONUT SATISLARINDA SATICININ ALICILARA
SAGLAMASI GEREKEN TEMINATLAR

insaat sektoérinde codunlukla maket
yahut érnek daireler Gzerinden satis
olarak karsimiza gikan, hentiz ortada
bir bagimsiz bolum yok iken aligverisi
yapilan veya bagimsiz bolum alici-
ya devredilmeden énce alicinin sa-
tis bedelini 6demeye baslamadid
durumlarda, alicinin esasen fillen var
olmayan, baslangigta bir proje veya
hayalden ibaret olan iliskiye ve bu
iliskideki karsi tarafi teskil eden satici-
ya kargl yatinminin korunmasi baydk
dnem arz etmektedir.

Bu dogrultuda; Tuketicinin Korunma-
si Hakkinda Kanun ile konut satisla-
rnda, saticinin alicilara bir kisim te-
minatlar saglamasi zorunlu tutulmus
olup, bu teminatlan birkag baslik al-
tinda inceleyecediz.

KONUT SATISLARINDA SATICININ
ALICILARA SAGLAMASI GEREKEN
TEMINAT TURLERI

Konut adedi otuz ve Uzerinde olan
projelerde, saticinin konut satisina
baslamadan énce, asadida belirti-
len teminat ve sartlardan en az birini
saglamasi zorunludur,;

BINA TAMAMLAMA SIGORTASI:
Basbakanlk Hazine  Mustesarlid,
'‘Bina Tamamlama Sigortasi Genel
Sartlar'ni belirlemis ve Turkiye Sigor-
ta ReasUrans ve Emeklilik Sirketleri
Birligi'ne tarihli yazisi ile bildirmistir.
Bu dogrultuda satici tarafindan bina
tamamlama sigortasi yapiimasi ha-
linde alici, saticinin iflasi, dlmesi ha-
linde mirasgilarnnin mirasi reddetmis
olmasi ve teslim tarihi Gzerinden on
iki ay gecmesine ragmen konutun
tamamlanmamasi durumlarnda si-
gortaciya basvurabilecektir.

BANKA TEMINAT MEKTUBU:

Saticr tarafindan teminat olarak ali-
ciya banka teminat mektubu veril-
mesi halinde, alicinin édedigi bedele
karsilik gelen bu mektup, saticinin
konutu otuz altr ay igerisinde aliciya
devir veya teslim ediimemesi halinde
alicr tarafindan bankaya sunularak
derhal paraya gevrilebilecektir. Ban-
ka teminat mektuplarn yalnizca sati-
cinin stresinde teslim yukumlultigune
garanti saglamis olup; bina tamam-
lama sigortasindan farkl olarak, sa-

-

ticinin iflasi yahut saticinin élmesi ha-
linde mirasgilannin mirasi reddetmis

olmasi durumlarinda, alicinin, teslim
sUresi gelmeden derhal bu teminata
basvurma olanagdi kalmayacaktir.

HAKEDIS SISTEMi:

Aliclya hakedis sistemi ile teminat
saglandidr durumda, alic, mevcut
dbdeme plani dodrultusunda dde-
melerini satici ile anlasmasi olan bir
banka nezdinde agllacak hakedis
hesabina yapacak; banka ise satici-
nin sézlesmeye konu konut projesin-
deki durum ve seviyesini belirli ara-
liklor ile tespit ederek veya ettirerek,
projede gelinen asamaya goére sa-
ticlya &demelerde bulunabilecektir.
Boylece alicinin 6dedidi satis bedel-
leri insaatin geldigi asamalar banka
tarafindan kontrol edilmek sureti ile
saticinin uhdesine gegecek, satici bir
nevi denetim altinda olacaktrr.

BAGLI KREDI iLE TEMINAT:

Badl krediler; kredi veren ile satici
yahut Gguncu kisiler arasindaki an-
lagsma ile kurulan kdprt geredince,
tUketici ile kredi veren arasinda ak-
dedilen kredi sdzlesmesi ile, tUketici
ile satici arasinda akdedilen satis
sozlesmesinin, Kanun'un lafziyla ‘eko-
nomik bir birlik olusturdugu’' sézles-
melerdir.

On Odemeli Konut Satislarn Hakkin-
da Yonetmelik ile duzenlenen son
teminat tarinun bankalar araciligry-
la saglanan ‘badl kredi ile teminat’
oldugunu gérmekteyiz. Yonetmelik'in
16. maddesi lle agikga ifade edildi-
gi Uzere; "On ddemeli konut satigi-
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nin bagl kredi ile yapilmasi halinde,
kullandinlan kredi tutarinda teminat
saglonmis olur. Ancak, saticr kulla-
nilan badh kredi tutarnnin Uzerinde
kalan tutar, ayrnca teminat altina al-
mak zorundadir.”

Diger teminat turlerinden farkll ola-
rak, bagl kredi ile teminat saglan-
masi halinde, kredi veren yalnizca
saticinin geg tesliminden dedil, s6z-
lesme konusu konutun geredi gibi
insa edilmemesinden de genis an-
lamda sorumlu olacaktir.

SATICININ TEMINAT SAGLAMA YU-
KUMLULUGUNU YERINE GETiIRME-
MESi HALINDE UYGULANACAK iDARI
PARA CEZASI

Saticinin teminat saglama yukimlu-
lGZUnU yerine getirmemesinin yapti-
nmi Tdketicinin Korunmasi Hakkinda
Kanun'da duzenlenmistir. Buna gore;
alicilara teminat saglama yukamli-
ligune aykin hareket eden saticila-
ra ik once aykirigin giderilmesi igin

bir ay sure verilecek, stre sonunda
avkinigin  hélen giderilmemis ol-
mas!i halinde ise, Kanun hikmu-
ne aykir hareket edenler hakkinda
1.55713900-TL (01.01.2022 tarihinden
itibaren uygulanacak guncel tutar-
dir) idari para cezasi uygulanacaktir,

Bu para cezasinin miktar géz éndn-
de bulunduruldugunda, én ddemeli
konut satislarnda saticilann karsi-
lasacadl en yuksek idari para ce-
zasl, satilan konut igin teminat sad-
lanmamasi oldugundan, saticilarin
Kanuna riayet etmelerini saglamak
acgisindan bu hususta yapilacak de-
netimler blyUk &nem arz edecektir.
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TEMINAT SAGLANMAYAN ALICININ
SATIS SOZLESMESINDEN DONME
HAKKI

Saticinin teminat sadloma yakam-
IUlaGuna yerine getirmemesi alicinin
hakli nedenle sdzlesmeden dénme
sebeplerinden  biri  sayilabilecek-
tir.  Nitekim Tuketicinin - Korunmasi
Hakkinda Kanun'un m.45 £2 ¢ htk-
mU geredince "Saticl, yukumluluk-
lerini hic ya da geredi gibi yerine
getirmezse tuketiciden herhangi bir

-

bedel talep edemez". Bu halde ka-
naatimce, teminatina kavusamayan
alici, 6dedigi bedelden bir kesinti uy-
gulanmaksizin sézlesmeden dénme
hakkini kullanabilecektir.
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SATILIK DUKKAN

IZMIR | Bornova | Kazimdirik Mah. 1385 m?

16.000.000 TL

H-;%g Ankara Caddesi Uzerinde; alisveris
Ly merkezlerine, eglence mekanlari-
- . na, Universitelere, hastanelere, ana
arterlere ve metroya yakin lokasyo-
nuyla Folkart Time ile sehrin tam

kalbindesiniz.

~. 2 bolimi bulunan diikkan 242 m?
magaza kullanim alanina sahip
olup 141 m? tahsisli 6n kullanim
alani bulunuyor.

Yeni sehir merkezinde yiiksek kira
getirili dikkan yeni alicilarini bek-
liyor..

Cé COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ayberk Uygun

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola- . o .
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini Ofis 'Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B

benimseyerek portfoyimizi yeni sahipleri ile Bayrakll/iZMiR
bulusturmak igin siz degerli yatirimcilara sunu- Telefon : 0232 343 83 83
O Cep Tel: 0531 844 69 84
Y f &S |cboyberkuygun Email : aytacayberk.uygun@cb.com.tr



ARSA
VEYA
ARAZI
YATIRIMI
YAPARKEN
NELERE
DIKKAT
EDILMELI?

Arazi ya da arsa almak son yillarda en akilli-
ca yapllan yatirim tdrlerinden biri haline geldii.
Ozellikle imara agk araziler tzerine yapilan
yatirnmlar belli streglerin ardindan yatirmci-
ya uzun vadede kazang sagliyor. Oyle ki su
anda Turkiye genelinde buydgunden kgt~
dune tum yatimmcilarin hedef tahtasinda
kendisine yer bulan bir yatinm sekli durumun-
da. Arsa piyasasin da su anda bir yogdunluk
yasandig bir gercektir. Peki bu denli yogunluk
yasanan bir piyasada alici nelere dikkat et-
meli , neleri g6z dnuinde bulundurmalidir ?

1. Arsanin ve arazinin sahibinden veyahut sa-
ticisindan, arsanin tapusunu géstermesi is-
tenmelidir. Bu mumkun degilse tapu bilgileri
istenmelidir. Saticidan kimligini ibraz ve ispat
etmesi talep edilmelidir. Bu bilgiler tapu mu-
durlugune gidilip dogrulanmali ve satic ile
tapu sicilinde arsanin sahibi olarak gériinen
kisinin ayni kisi olup olmadigi kontrol edilmeli-
dir. Aksi halde dolandiriciliga musait hale ge-
linmis olunur.

2. Tapu katugunde kontrol edilmesi gereken
diger bir husus da, tapu sicilindeki serhler ha-
nesidir. Yani arsanin ya da arazinin dzerinde
haciz, ipotek, intifa veyahut sufa hakk olup
olmadigi égrenilmelidir. Cunku bu haklar, ni-




teligi itibari ile Ustun haklardir. Arsa satin alindiktan sonra érnegin Uzerinde haciz varsa, haczeden arsayi sattirip alacadini
tahsil edebilir.

3. Tapu sicilinde arsanin ya da arazinin metrekaresi de yazar. Saticinin belirttigi metrekare ile tapudaki metrekare dlcimu
karsllastinimalidir.

4. Arsanin sahibinin tek bir kisi mi yoksa birden fazla kisi mi oldugu yine tapudan égrenilebilir. EGer tapuda oran belirtilmis-

se arsa birden fazla kisiye aittir. Bu tarz "hisseli parsel” arsalar ve araziler, mustakil arsalara oranla daha dustiere sahiptir.

Cunku belirli islemlerde tzerinde tek basina tasarruf edebilmek icin diger maliklerin de onayi gerekebilir.
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¥ B ; 5. Size gosterilen arsanin gergekte yani tapuda ayni arsa olarak

oty ? c ' goruntp goérunmedigi dgrenilmelidir. Bu bilgileri almak icin kadastro
- mUudurltigune bagvurmak gerekir.

6. Arsa alirken dikkat edilmesi gerekenlerden bir digeri de imar du-
rumudur. Arsanin imar plani égrenilmelidir. imar plani, arsanin bagl
bulundudu belediye veyahut bayindirlik ve iskan mudurltklerinden
agrenilebili. Oregin satict arsanin 10 katl binaya uygun olarak imar
edildigini soyleyebilir. Ancak gergekte séz konusu arsa 2 katl binaya
uygun olabilir, sit alani olabilir, ormanlik alan olabilir. Arsanin gevresi-
nin de imar plani &nem tasir. Sanayi alani olabilir, ticaret alani olakbilir,
ulasim adi yapilabilir. Bu hususlar arsanin dederinin artip, azalmasin-
da rol oynamaktadir,

7. Belirtelim ki tapu kitugunde “arsa” yazmasi o arazinin imar edildigi
anlamina gelmez. Bunun igin de yine belediyeye veya bayindirlik ve
iskan mudurlugiune bagvurmak gerekir. Ornegdin tarm arazisi olabilir.
Bu da yatinminizla ters dusebilir. Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu hiakumlerince tanm arazileri gok kiicuk parcalara béline-
memektedir. Yani yatinm araci olmaktan hemen hemen ¢ikmistir.
Buna da dikkat edilmelidiir.

8. Arsanin ya da arazinin 2B hakki ile satilip satimadid Karayolla-
n'ndan kontrol ediimelidir. Arazinin yol genisleme plani icinde kalip
kalmadidini ifade eden 2B hakki tapuda gdzukmeyebilir. Bu halde
Karayollan'na muracaat etmek lazimdir.

@ Arsa alirken dikkat edilmesi gerekenlerden biri ise yabanci uyruk-
lunun arsa almasi durumudur. Yabancl uyruklu gergek Kisiler veya
yabanci Ulkelerde o Ulkelerin kanunlarina tabi olarak kurulmus tuzel
kisi ticaret sirketleri icin &zel bir sart bulunmaktadir. Bu kisiler arsa ya
da arazi alirken hazirladiklar projeleri ilgili
bakanlidin onayina 2 yil icinde sunmalidir.

Aksi halde devlet arsayi ya da araziyi be-
delsiz olarak geri alabilmektedir.

"1 10. Arsa alirken dikkat edilmesi gereken bu

hususlara ek olarak, parselin topografya-
sl (egimi vb.), zemini, koseli parsel olup ol-
mamasl, arsanin sosyal gevresi, hastane
ve okul gibi hizmet alanlanna yakinlgdy,
caddelere olan ¢ikisl, imar plani dogrul-
= g +| tusunda izin verilen insaat alani (taks ve
A = g kaks) gibi saymakla tikenmeyecek fak-
torler de gbz éniinde bulundurulmalidir.
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COLDWELL
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Coldwell Banker Commercial

Ticari gayrimenkul hizmetleri konusunda uzmanlasan
Coldwell Banker Commercial, dinyadaki tim diger
gayrimenkul aglarinda bulunandan daha fazla

saylda Sertifikall Ticari Gayrimenkul Yatirim Uyesi’ne
sahiptir. Ayrica LoopNet arama motorunda ABD’deki
diger tim aglarin portfdy sayilarindan daha fazla
saylda portféyl bulunmaktadir.
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Coldwell Banker Global Luxury

Global Luxury, her giin 140 milyon dolarlik satis
hacmiyle, New York Times, Wall Street Journal,
Homes & Estates gibi bir cok yayin aracina sahip
ve dinyada 1 numaradir. Coldwell Banker’in
benzersiz ve fark yaratan uluslararasi pazarlama
programi Global Luxury egitimi de,

Tarkiye Akademi’de verilmektedir.
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dugunu belirterek, sunlarn kaydetti:

“Kurdaki hareketlilik sonucu dider Ulke vatandaslarinin da
bolgeye yodun ilgi gosterdiklerini gézlemliyoruz. Ozellikle,
yilin son geyreginde yurt disindan aldigimiz trafik iki katina
clkmis durumda. En ¢ok konut aranan dider ilgelerde de
yabancilarin ilgisinin yaninda, kredi faiz oranlarinin disme-
siyle beraber i¢ talebin canlandigini takip ediyoruz. Ozel-
likle Beylikdlzu ve Esenyurt ilcelerinde, merkezi ilgelere gore
fiyatlarn daha makul seviyede olmasi vatandaslanmizin
bu iki ilceye ilgisini artiran dnemli bir husus. insaat mali-
yetlerinde son bir yilda olusan sira disi artislar sebebiyle su
anda Uretilen konutlarin fiyatlarinin net sekilde artacagi da
tahmin ediliyor. Bu da talebi artiran énemli etkenlerden bi-
risi."ifadelerini kullandi.

Gegen ylldan bu yana villa ve mustakil ev kategorilerinin
cazibesini korudugunu aktaran Karaismailoglu, “Salgin st-
reci insanlarin evleriyle barnistidi ve bununla beraber yasam
alanlarnni da ¢ok sorguladiklar bir dénem oldu. Dogayla ic

ice yasama motivasyonuna sahip vatandaslar, bu ihtiyag-
lanni karsllayabilecekleri sifir projelere veya ikinci el konut
tipine daha fazla ilgi gosterdiler” diye ekledi.

Karaismailoglu, arsa yatirmina gosterilen talebe dedi-
nerek, "Yakin zamanda hizmete acillan Kuzey Marmara
Otoyolu, izmir-istanbul Otoyolu ve yapiminda artik sona
gelinen 1915 Canakkale Képrusu guzergdhinda bulunan
bolgelerde arayislarn yogunlastigini gézlemliyoruz. Mug-
la konut kategorisinde oldugu gibi arsa yatinmi yapanlar
icin bir cazibe merkezi olmaya devam ediyor. Arsa yatiri-
mi yapacak vatandaslarimizin yatinm yapacaklarr arsanin
konumu, insaata uygunlugu gibi temel bilgilerden mutlaka
emin olmalari lazim” degerlendirmesinde bulundu.



SATILIK DAIRE

IZMIR | Konak | KiltirMah.1 2.5+1 1120 m?

4.500.000 TL

MUlkiimiz, Alsancak'in en merkezi
konumlarindan, Mustafa Minir Bir-
sel sokakta yer aliyor. Cok 6zel ve
kaliteli malzeme kullanilarak komp-
le yenilenmis olan dairemiz, 120 m?
alana sahip.

Muhtesem manzara ve ferah yapi-
ya sahip daire, 2,5+1 oda olup, $6-
mineli teras tadinda genis salonu,
giyinme odasl ve kullanisli mutfag
bulunuyor. Ozel seri LG klimalari
da mevcut.

Zeminde kullanilan masif parke,
Calacatta mermer kullanilan s6mi-
~ne, gri Marmara mermeri kullanilan
| mutfak, Carrara mermerden banyo-
| su, Hippe dusakabini ve ceviz sir-
gl kapilarr ile muhtesem bir daire.

Eylem Keskin

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimizii yeni sahipleri ile
bulusturmak igin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.
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Cep Tel: 0532 462 17 52

Email : eylem.keskin@cb.com.tr
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DEPREM RiSK ARASTIRMASINI

MUTLAKA BAKANLIGA BAGLI
FIRMALARA YAPTIRIN

Yeni bir ev alirken ya da kiralarken eskiden
evin konumu, oda sayisi, sahip oldudu
sosyal olanaklar, toplu ulasima yakinli-

&1 gibi kriterler dnem arz ederken, artik
binanin depreme dayanikli olmasi tum bu
kriterlerin basinda yer aliyor. Oturdugunuz
binanin olasi depremlere karsi dayanik-
liigini dlcttrmek ya da deprem sirasinda
binanin alabilecedi hasart 6grenmek
isteyen bina sakinleri, site ya da bina
yoneticisinden lbou analizin yapilmasini
talep edebilir. GUnumuzde artik binanin
Deprem Yonetmenligi'ne uygun yapi-

lip yaplmadid, zemin ettt raporu, dis
gorunumdeki catlaklar, kolon ve kirigler-
deki degisimler gibi konularin sorgulanip
incelenmeye baslandl.

BiNADA BU BELIRTIiLERE DiKKAT

Oturdugunuz konut projesiz ve ruhsatsiz
ise, insaatta hazir beton kullaniimadiysa,
binadan daha énce alinmis karot beton
dayanimi C10 altindaysa, kolon ve kirig-
lerinde catlakliklar varsa, bodrum katta
rutubet, kolon demirlerinde paslanma,
betonda deniz kabuklar veya benze-

ri seyler varsa, bina dere yatadi ya da
dolgudaysa riskli olma ihtimali yiksektir.
Bu noktada iki segenegdiniz var; Birincisi
‘deprem dayaniklilik raporu’ dideri ise 'risk

[]
| BT

tespiti’ yaptirmaktir. Belediye, Cevre ve Sehircilik | Mudurlugu, Kaymakam-
lik gilbi resmi kurumlara basvurmak veya 6zel bir sirketle anlasarak test
yapilmasini isteyebilirsiniz.

Oturdugunuz binanin olasi depremlere karsi dayanikliigin dlgtirmek ya
da depremler sirasinda binasinin alabilecedi hasar 6égrenmek isteyen
bina sakinleri site ya da bina yéneticisinden bu analizin yapilmasini talep
edebilir.
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GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NDAN LiSANS ALMIS
KURUMLARA iSLEM YAPTIRIN

Deprem dayaniklilik testini bagimsiz firmalar yapar ve sonuglarini da o
binada yasayanlarla paylasir. Ancak; risk tespiti farklidir. Cunkd bu tespiti
yaptirsaniz ve binaniz riskli gikarsa geri dénust olmayan bir yikim streci
basliyor olabilir. Riskli binalarin tespiti igin Cevre ve Sehircilik Bakanh@rn-
dan lisans almis kurumlara tapu ve kimlik fotokopisi ile basvuru yapilmasi

yapllip yapimadigini sorgulamaniz gerekmektedir. Yine badl oldugu be-

lediyeden binaya iliskin kayitlar teyit edebilir, binanin zeminin uygun olup

olmadidini ve binanin zemin sartlarina uygun yapilip yopilmadidine arasti-

rabilirsiniz.

yeterlidir. Bu kurumlar binaniza iliskin bir
rapor hazirlar ve 7 gun icinde belediyeye
gonderir. Yapilan itirazlar heyet tarafin-
dan incelenir ve riskli oldugu kabul edilirse
bina 60 gun iginde yikilir. Teknik heyet riskli
olmadigina karar verirse, serh kaldinlir. Ote
yandan yapilan yeni dizenlemelere gére
belediyeler de sikayet halinde veya resen
riskli binalar maliklerinden sure vererek
tespitini yaptirmalarini

isteyebilirler.

BELEDIYEDEN BiNAYA iLiSKiN
KAYITLARI TEYiT EDIN

Ote yandan yopllarda ayrm yapilabilmesi
icin en dnemli katkryr deprem ydnetmelidi
sagliyor.

Yeni donem deprem yonetmeligine gore
yapillan binalarin daha dayanikli ve guve-
nilir oldugu dikkate alinirsa binanin yasi
cok énemli kistastir. Binanin dayaniklilik
noktasinda incelenmesi icin dnemli testle-
rin yapllmasi gerekiyor.

Satin alacaginiz ya da kiralayacaginiz
binanin yapillis yilini, depreme dayaniklilik
testi ya da eski yapllarda risk tespiti



"a Ziraat Bankasi

Ziraat Bankas1 Muizesi

e

ZIRAAT BANKASI’NDAN TAPU ISLEMLERI iCIN
YENI UYGULAMA !

Ziraat Bankasi, Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii (TKGM) ile
is birligi yaparak “Tapu Giivenilir Hesap Uygulamasi’ni hayata
gecirdi.

Ziraat Bankasi Bankacilik Operasyonlar1 ve Kurumsal {letisim
Genel Midiir Yardimcist Emrah Giindiiz, “Uygulama ile nakit
tagima riski ortadan kaldirilarak, hirsizliga karsi koruma sagla-
nirken, sahte para kullanimina kars: da 6nlem alinmig
oluyor” dedi.

Bankadan yapilan agiklamaya gore, Ziraat Ban-
kasi, gayrimenkul miilkiyet hakkinin devrini
iceren kredili veya kredisiz tim tapu islemle-
rinde, satic1 ve alic1 arasinda gayrimenkul miil-
kiyeti ile transfer tutarinin es zamanl olarak el
degistirmesini saglayan “Tapu Giivenilir Hesap
Uygulamasi’n1 hayata gegirdi.

Agiklamada goriiglerine yer verilen Ziraat Bankas:
Bankacilik Operasyonlar: ve Kurumsal Iletisim Genel
Miidiir Yardimeis1 Emrah Giindiiz, “Finansal dijital teknolo-

jilerin kullaniminin arttigy, fiziki para ile temasin da en aza indigi
bu dénemde Tapu Giivenilir Hesap Uygulamasi alic1 ve saticilar
i¢in biiyiik 6deme kolaylig1 sunuyor. Uygulama ile nakit tasima
riski ortadan kaldirilarak, hirsizlia karsi koruma saglanirken,
sahte para kullanimina kars: da 6nlem alinmis oluyor. Ayrica ta-

Emraf GUNDUZ

raflarin bu siirecte yasayabilecegi olasi giiven problemleri de or-
tadan kaldiriliyor” ifadelerini kullandi. Gayrimenkul alim satimi
gerceklestirecek miisterilerin giivenli bir sekilde para transferini
yapabildikleri “Tapu Giivenilir Hesap Uygulamasi’nin ¢aligma
sistemine dair de bilgi veren Giindiiz, sunlar1 kaydetti:

“Ziraat Bankasrnda vadesiz mevduat hesab:r olan veya yeni
hesap agacak miisteriler, gayrimenkuliiniin kayitl ol-
dugu Tapu Miidiirligirne devir alan veya devir eden
olarak miiracaat ettikten sonra, Tapu ve Kadastro
Genel Midirlagi sisteminden aldiklar1 bagvuru
numarasini, islem i¢in Ziraat Bankasi subesine
bildirir. Ziraat Bankas1 subesinde Tapu Giiveni-
lir Hesap islemine yonelik gayrimenkulii devir
eden (satic1) tarafindan verilen bilgilerin siste-
me girisi sonrasinda bilgilerin devir alan (alicr)
tarafindan da onaylanmasi ile uygulama baslatilir
ve transfer bedelinin Ziraat Bankasi giivencesine
alindig bilgisi taraflara SMS ile bildirilir. Tapu Mii-
dirlagiinde devir isleminin tamamlanmasi ile es zamanl
olarak devir alan (alic1) hesabindan devir eden (satic1) hesabina
bildirilen tutar transfer edilir’

Giindiiz, Ziraat Bankasrnin yenilikgi iiriin ve hizmetlerinin yan
sira 6deme ve tahsilat ¢oziimlerinde de miisterilerinin hayatini
kolaylastirmaya devam edecegini bildirdi.



SATILIK VILLA

IZMIR | Cigli | SasaliMah.14+1 1350 m?

5.250.000 TL
F ~ Villa, Cigli Sasalrda Ketenci Sitesin-
= de yeraliyor. Doga ile i¢ ice olacag-

niz bu sitede genis yesil alanlar ve
havuzu bulunuyor.

350 m?2 alan sahip villa, 4 oda bir
salon olup zemin katta dairesi bu-
lunuyor. Galeri tavana sahip salo-
nu ve 3 adet banyosu mevcut.

Samimi komsuluklarin bulundugu
sitede keyif dolu bir yasam sizleri
bekliyor.

Filiz Kabakhoglu

Gayrimenkul ve Yatirirm Uzmani

yoruz.
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Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimizii yeni sahipleri ile
bulusturmak igin siz degerli yatirimcilara sunu-
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MUSTERI DENEYIMI
NASIL OLACAK ?

SAS, 2030'daki musteri deneyimini konu alan arastir-
ma sonugclarini acikladi. Arastirma bulgularina gére,
2030'da musteri ile olan etkilesimlerin %67'si akilli maki-
nelerce saglanacak.

Modern teknoloji, markalarla tuketicilerin  baglanti
kurma sekillerini bastan asadr dedistirdi. Yeni Urdnler,
hizmetler, tUketiciler ve rakipler geliyor ve gelismeye
devam ediyor. Tuketicilerin davranislar, lbedendikleri
ve begenmedikleri degismeye devam ediyor. 2030'da
musteri deneyimi naslil olacak? Markalar gelecedin tu-
ketici beklentilerini karsilamak icin nasil dénusecekler?
Bunlar, Futurum Research'tn hazirladidi ve andlitik lideri
SAS'In sponsor oldugu “Deneyim 2030: Musteri Dene-
yiminin Gelecedi” adli calismada ele alinan sorulardan
sadece bazilari.

Arastirmaya gore, teknoloji yeniden tasarlanan muis-
teri deneyiminin ardindaki baslica itici guc olacak ve
markalar tuketicilerin hizina yetismek ve gelisen tiketici
teknolojilerine ayak uydurmak icin musteri ekosistemle-
rini yeniden kurgulamak zorunda.

Musteri deneyiminin itici gugleri ceviklik ve otomasyon
olacak calismada yer alan markalar, 2030 itibariyla,
mUsteri etkilesimi otomasyonuna dodru yogun bir yo-
nelim olacadini éngdruyor. Arastirmaya gore, akilli ma-
kineler insanlarin yerini alacak ve musteri etkilesimleri-
nin, gercek zamanli etkilesim sirasinda verilen kararlar
ve pazarlama ve promosyon kampanyalarina iliskin
kararlarin kabaca Ucte ikisinden sorumlu olacak.

Arastirma sonuglarina gére, 2030da markalarla dijital
cihazlar (cevrim igi, mobil vb.) kullanan tiketiciler ara-
sindaki musteri etkilesimlerinin %67'si insanlar yerine

akill makineler tarafindan islenecek ve etkilesim sira-
sinda alinan kararlarin %4&2'u yine akilll makineler tara-
findan tamamlanacak.

Futurum Research Bas Analisti ve Kurucu Ortadi Da-
niel Newman sunlar séyledi: “Onumuzdeki on yil icinde
insanlarla makineler arasindaki iliskide hizli bir baytme
olacadi giderek daha da netlik kazaniyor. Sirketlerin,
empati yuklu insansi deneyim saglamakla tuketicilerin
beklentisi olan anlik sonuglar sunmak arasinda hassas
bir denge yakalamasi gerekiyor. Veri, analitik, makine
ogrenimi ve yapay zeka sayesinde makineler bu den-
geyi musterileri tatmin eden ve kurulusa verimlilik katan
daha insani yollarla sadlarken, teknoloji bir kopru islevi
gbrecek.”

Tliketiciler Yeni Teknolojileri Benimsiyor

Calismaya gére, markalarin %781 bugin tuketicilerin
magdazalarda teknolojiyle ilgilenirken rahat olmadigina
inaniyor. Ote yandan, yine calismaya gore, tuketicile-
rin sadece %35'1 bu rahatsizligi dile getiriyor. Markalar-
la tuketicilerin inanclarn arasindaki bu ugurum, dikkartli
olunmazsa markalarn buytumeleri 6ntnde sinirlayici bir
faktor olabilir.

Aslina bakilacak olursa, anket sonuclarina gére tuketi-
ciler 2030 itibariyle yeni teknolojileri daha da ¢ok be-
nimsemeyi umuyorlar:

* %80 bir Uruntin drone veya otonom bir aragla dadi-
timini kabul edebilecedini sdyltyor.

* %81'i chatbot'larla gérismeyi umdugunu séyltyor.

* %781 ornedin, bir giysinin alicinin Gzerinde veya bir



mobilyanin evde nasil durdugunu goérmek icin artinlmis
gerceklik ve sanal veya karma gergeklik uygulamalarini
kullanmayr umdugunu séyldyor.

* %561 2025 itibanyla karma gerceklik cihazlarnyla uzak
yerleri “ziyaret etmeyi” ya da tatil ve eglence etkinliklerine
katilmay! umuyor.

*10 kisiden 8' cevrim igi satin alma ya da akilli bir evi kontrol
etmek icin akilll bir asistan (Google Home, Amazon Alexa
vb.) kullanmayt umuyor.

* %781 giyilebilir cihazlaryla diger cihazlar kontrol etmeyi
umdugunu sdyldyor

Markalar agisindan, bu dizeyde tuketici kabull ve beklen-
tisi tUketici etkilesimini genisletmek icin yeni firsatlar sunuyor.
Ote yandan, her iki tarafin artan beklentilerini karsilamak
icin markalarin tuketici teknolojisi ile pazarlama teknolojisi
arasindaki ugurumu kapatacak yeni kapasitelere ihtiyaci
var.

SAS Orta Dogu, Turkiye ve Dogu Avrupa Bolgelerinden So-
rumlu Pazarloma Direktérd Nurcan Bigaker Arcan, konuyla
ilgili olarak “Bir musteriyi yolculugu boyunca izlemek, mus-
terinin sonsuz yolculuk permutasyonlar hakkinda derin-
lemesine bir anlayisa sahip olmayi gerektiriyor. Musteriler
sayisiz kanal ve temas noktasindan gecerken hatirlanmak
ve anlasiimak istiyorlar. Markalar hizla harekete gegcmek
icin isletim modellerini yeniden sekillendirmek zorunda. Kisi-
sellestirebilecekleri bir dlcekte butincul bir veri stratejisine,
gercek zamanli stire¢ andalitigi yeteneklerine intiyaclar var”
dedi.

Gilivenin Giderek Artan Onemi
Bugun belki de markalarin éntindeki en buytk zorluk, marr-
kalarla tuketiciler arasindaki gliven ugurumunun Ustesinden

gelme becerisi. Tuketiciler, markalarin
kisisel verilerini nasll isledigi konusunda
temkinliler ve bunu degistirme gucleri-
nin olmadigini hissediyorlar. Tuketicile-
rin sadece %54'U markalarin verilerini
gizli tuttuguna inaniyor. Hatta, tuke-
ticilerin yuzde 73U kisisel veri kullani-
minin  “kontrolden ciktigina” inaniyor.
Markalar tuketicilerin glven duymakta
zorlanarak verdikleri kullanicr verilerinin
zenginligi sayesinde saglayabilecekle-
ri musteri deneyimini dengelemek igin
calisirlarken bu konu énlerine bir engel
olarak ¢ikiyor.

Ote yandan, arastrmaya gére mar-
kalar karsi karslya olduklari risklerin far-
kindalar. Markalarin yizde 59'u, musteri
bilgilerini glivenceye almanin gucld bir
muUsteri deneyimi icin en énemli faktor
olduguna kesinlikle katiliyor. Peki, mar-
kalar hazir mi? Arastirmaya goére baz
problemler var zira %8410k bir kesim gizlilige iliskin resmi
mevzuatlardaki dedisikliklerden ve kendilerinin bunlara uy-
maya hazir olup olmadiklarindan kaygilaniyor.

Arcan: “Tuketiciler hayatlarni baskalarina agan teknolojiyi
kullanmaya devam ederken isletmelerden iki sey bekliyor-
yun". Musteri deneyimleri olustururken dengeyi yakalama
firsati da tam olarak burada yatiyor”.

SAS Hakkinda

SAS andalitik alaninda liderdir. SAS, yenilikgi yazilim ve hiz-
metlerle dunyanin her yerinden muUsterilere veriyi zekaya
donustirmeleri icin destek ve ilham verir. SAS, dinyadaki
musterilerine "THE POWER TO KNOW" anlayisiyla hizmet
vermektedir.




GAYRIMENKUL SEKTORUNDE

MOTIVASYON VE

ISTIKRAR
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Volkan OKTEN
Gayrimenkul Profesyoneli

arih boyunca basarinin tanimi strekli degiskenlik
gostermistir. Kimi dénem savas meydaninda ka-
zanilan zaferler kimi dénemse bilim dunyasinda
devrim niteliginde ki buluslar. GUnumuz is dinyasin-
daki basarinin tanminda stphesiz ki istikrarl olabil-
mekten gegciyor. Gayrimenkul sektdruntn strekli de-
Giskenlik gosterdidi ve surekli yeniliklerin anlik gelisim
sagladidr bir alanda istikrarl olabilmek en dnemli far-
kindalik yolu. 2015 senesinde Gayrimenkul piyasasina
Coldwell Banker markasi altinda basladim, yaklasik 7
senedir edindigim tecribe dogrultusunda sektdrde
devam eden gayrimenkul danigmanlarinin gogunun

istikrar saglama noktasinda oldukga zorlandiklarini
gdzlemledim.

Dinamik ve guncel bir is yapiyoruz, kendimizi ve bilgi-
mizi yenilemedigimiz strece maalesef yenilen tarafta
oluyoruz. Peki kendimizi nasil yenilemeli ve bilgilerimizi
naslil tazelemeliyiz? Sanirm bu sorunun en guncel ce-
vabl kendini iyi tanimaktan ve gayrimenkul isini bilingli

yapabilmekten gegiyor. Evet dogru okudunuz, maa-
lesef ki sektorde istikran saglayamayan bircok firma
ve gayrimenkul danismaninin en buytk hatasi bu
mesledi bilingli yapmamasi ve yaptidi isi hald meslek
olarak gérmemesi.

2021 senesi gayrimenkul sektérinun Turkiye piya-
sasi genelinin blylmesiyle neticelendi, ayni sekilde
buytyen gayrimenkul piyasasl beraberinde birgok
gayrimenkul ofislerinin ve danismanlarnda sektérde
devam edemedigi bir sene oldu. Bunun en blyUk se-
bebinin danismanlarin istikrar ve guncel is plani yap-
mayarak ¢alismalarini devam ettirmelerinden kay-
nakli oldugunu dustndyorum.

Gerek bolgemizde gerekse farkli sehirlerde gayrimen-
kul danismanhidr yapip basarli olan birgok profesyo-
nel ortak tek bir noktada bulusuyor. Buda programli
ve bilincli bir is planinin olmasi. Basarr herkes igin farkl
seyler ifade edebilir; para, mevkii populerlik gibi. Sa-
ninm bunlarin hepsinin ortak kesisim noktasi istikrar-
Il olabilmekten gegiyor. Istikrar saglamadan paranin,
mevkiinin ve popdulerligin gayrimenkul piyasasinda
yeri olmuyor.

2022 senesi doviz kurunun ciddi artisiyla birlikte birgok
yatinm aracini olumsuz ve glvensiz hdle getirdi fakat
gayrimenkul alani 2021 senesinde oldudu gibi 2022
senesini de gUvenli ve artis trendinin devam ettidi bir
sene olacagini gbstererek devam ediyor.

Biz gayrimenkul danismanlarn olarak 2022 senesi-
ni bilincli is plani dizenleyerek istikrarll bir hale geti-
rebileceg@imizi dusundyorum. Aksi bir durumda anlik
islemlerin maalesef goélgesi altinda gegen bir yil ola-
bilir. Is dunyasinin en hassas oldugu alan given un-
suru, gayrimenkul piyasasinda given tek kullanimliktir.
Kendi is yasantimizi masteri portféylmazu givenli bir
liman haline getirmek istiyorsak hata yapma likstine
maalesef sahip dediliz. Bu yolculukta farkindalik sad-
lamadan fark yaratmamiz maalesef mumkun degil.
Dusunun ki strekli gelisen bir piyasa ve ayni orantida



bir cok kisinin dénemsel sektdre girdigi ve sektdrde
maalesef istikrarll olamadidi icin Gayrimenkul piyasa-
sinda devam edemedidi hircin bir is yapiyoruz, bir-
cok musteri grubu istikrarsiz ve bilingsiz olarak ¢alisan
gayrimenkul danismanlarindan muzdarip, biz gayri-
menkul profesyonelleri olarak lou farki iyi analiz edelbi-
lirsek gvenli limanlar olan gayrimenkul danismanlari
olarak yolumuza devam edebiliriz.

Kendine yatinmin sadece kendine odakli geri donts-
lerini aldigi baska bir is kolu maalesef yok, yaptigi-
miz bireysel yatirnmlar dodrudan kendi is yasantimi-
za katki saglamakta ve bu katki beraberinde maddii
ve manevi basarya bizi ulastirmakta. Bu dogrultuda
ozellikle yeni baslayan gayrimenkul danismanlarinin
onlerinde cok buydk firsatlar yakalama imkanlarinin
oldugunu sayleyebiliim. Oncelikle kendimize inanma-
liyiz ama maalesef calismadan inang bos bir dustin-
ce olarak kaliyor. Calismadigimiz her hafta her giin ve
her an aslinda kendimize ve is hayatimiza ihanet et-
tigimizin bilincinde olmamiz gerekiyor. Dolasiyla ken-
dimizi dogru tanimali ve tamamlamaliyiz. Platon'unda
dedigi gibi ; “insanin kendini fethetmesi zaferlerin en
buydagudur.” Unutmamaliyiz ki zor gériinen her basa-
rnin temelinde kendine inanmakla atilan ilk adim ya-
tiyor. Konfor alanimizdan ¢ikmali ve sektérde istikrarli
bir profesyonel olabilmek icin ¢calismalarimizi devam

ettirmeliyiz.
ad
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TARIK ORDU
Coldwell Banker TEOK Gayrimenkul Broker/Owner

“"Ahlaki, insani, Hayati
Deneyimi ve Basarisi

Yoksa Yalniz Akademik
Basan Yeterli Degildir.”

Merhaba sevgili dostlar,

Konumsal glice dayali abartili iletisimler basta olmak
Uzere, gerek ziyaret etmis oldugum aile sirketlerindeki
geng kusak girisimciler, gerekse hayatin icinde veya
kendi sektdrumuzde karsllastigim bazi akademik ba-
sari saglamis, hatta derece bile yapmis Ust duzey ki-
silerin hayatin gercekleriyle karsi karslya kaldiklarnda
ciddi anlomda bocaladiklarini ve buyuk ¢gikmaza gir-
diklerini bir cok kez gézlemledim. ligimi ceken bu du-
rumu arastirdim, samimi olarak fikirlerimi sizlerle pay-
lagsmak istedim.

Daha orta okuldayken basliyor aslinda bu sertven...

Orta okuldayken en buyuk hayalimiz iyi bir liseye gir-
mek, lisedeyken iyi bir Universiteye, Universite sonlara
dogru yaklasirken gelecek kaygisi baslar, korku kap-
lar icimizi ve iyi bir CV doldurup her yere basvururuz.
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Bir kag sene issiz kalir ve ilk buldugumuz isi  kagirmamak
adina hemen kabul ederiz.

Hem de sevmedidimiz bir iste calisarak basaryl ve mutlu-
lugu yakalamak pekte mumkun olmayacadini bile bile.

Bu size karamsar bir tablo gibi goézikebilir fakat yapilan
calismalar sonucu Turkiye'deki insanlarn %70'inin calistig
iste mutlu olmadidr belirlenmistir.

"lyi bir gelecek igin elinde diploman olsun’.

Bu soylediklerim aile ve toplumsal baski sonucu bir cogu-
muzun mecburi inanisi haline gelmis bir psikolojik baski as-
linda.

Farkl acillardan bakabilmek ve iletisim becerilerini gelistir-
mek gibi bir deneyime sahip olmayan bireyler yorum kalbi-
liyetlerini kaybettikleri gibi insani ve hayati deneyimden de
uzak kaldiklar icin olusan baskilarinda etkisiyle kendilerini
akademik basariya odakliyorlar.

Akademik basari icin elde edilen puan sonucunda henuz
hayati deneyimi olmayan bu kisilere inanilmaz gérevier ve
sorumluluklar yuklendigi yetmiyormus gibi birde sorumlu-
luklarina, emirlerine onlarca veya yuzlerce kisi veriliyor.

Birgogu kendilerini bile yonetmekte zorlanan bu kisilerle
karsllastigimda ve onlarla samimi olarak sohbet ettigimde
bulunduklar mevkilere radmen mutlu olmadiklarni g&z-
lemledim.

Isini ve konumunu kaybetmekten muthis derecede kork-
tuklarini ve kaybetmemek icin kendi hayatlarini robot gibi
yasadiklarini goérdum.

Onceden IQ (Entelektuel Zeka) — OJrenme ve anlama ye-
tenedi cok dnem arz ediyordu.

Daha sonra gelisen teknoloji ve zorlasan hayat sartlarinda
evdeki hesap carsiya uymamaya basladi, TEORI ile PRATIK
ikisi birbirinden ¢ok farkl hal almaya baslad.

EQ (Duygusal Zeka) — Kisinin kendisinin ve baskalarinin
duygularini algilayabilme ve ydnetebilme kapasitesinin ok
daha énem arz ettigi bir yasam olustu.

GO DWELL BANK R

TEOK GAYRIMENKUL

Benimde iki kiicUk eviadim var ve onlar bu zorlu hayatin
kurallarina gore yetistirmeyi cok Gnemsiyorum.

Fakat daha da zorlasan hayat sartlarinda IQ ve EQ'nun
yerini CQ (Yaratici / Merakl Zeka) almaya baslad.

Bu zeka turd, aninda ortaya gikan karmasiklid, kriz anlarini
ve belirsizli§i daha kolay yonetebiliyor ve problemli durum-
lara daha basit ve hizll cézumler gelistirebiliyor.

GUnumuzde, 6zellikle is dunyasinda, kriz yénetimi ve adap-
tasyon artik en gegerli kurallar haline geldi. ihtiyaglan an-
lamak ve beklentileri dodru tespit etmek icin benzer pa-
zarlarda deneyim sahibi olmak isi inaniimaz kolaylastiryor.

Alaninda bir sorun yasandiginda bu isi kim ¢ozer diye du-
sunuldugunde ilk akla gelen kisiler genelde CQ duzeyi yik-
seklerden gikiyor.

Bugun ki yasam kosullarinda sektér gézetmeksizin, ""Prob-
lem Cozenlerin ve Fark Yaratanlarnn” hayatta kaldigini ve
marka oldudunu gdézlemleyebiliyoruz.

Herkes ile ayni hareket edip farkl sonuclar beklemenin
cokta dogru olmadigini, insanlarin kendi dinyasina goére
hayallerinin ve hedeflerinin olmasi gerektigini, en dnemlisi-
de bu hayallerine ulagmak igin “Mucadele Ruhunu' kazan-
manin ¢ok ciddi ®nem arz ettigini dusuntyorum.

Yine yapilan arastirmalarda, editim streci devam eder-
ken ticari deneyim ve gelir kazanmak igin calisan kisilerin
%85'nin ilerleyen is ve aile yasamlarinda da istikrarli ol-
dugu gdzlemlenmistir.

Cesaret, Kararlilik, Disiplin, Adanmislik, Planli Olmak, Ken-
dine Guven, Sorumluluk Bilinci, Azim, iletisim Becerisi, Li-
derlik, Vizyonerlik, Ongéri Yetenedi, Is Zekasi, Guvenilirlik,
Sonug Odaklilik ve TUTKU...

Basarinin ve Kazancin, on yedi adet kilitli kapilarnn ar-
kasinda oldugunu ve yukarida bahsetmis oldugum bu
kelimelerinde her birinin on yedi kaplyl agan anahtarlar
oldugunu hayal edin...

Hangi anahtari 6nemsiz gorebiliriz ki?

)

Basarnli Olmanin, Fark Yaratmanin, Zirvede Kalmanin da Yolu Buralardan Geger.

Herkes basarili olmak ister ancak ¢ok az kisi bu bedelleri 6demeyi géze alabilir.

Hayatinizda umdugunuz her ne varsa nasibiniz olsun.
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SATILIK YALI

IZMIR | Konak | Mithatpasa Cad. 16+21400 m?

50.000.000 TL

Tarihi Streyya Sultan Yalisi, 700 m?
| arsaicinde 400 m? kapali alani bu-

- lunuyor. 6 oda, 2 salon 4 banyodan
olusan yali, zemin, giris ve 1. kat
seklinde 3 katlidir.

Tarihi yali, 1900 yilinda Samli Misgi
ailesi tarafindan yaptimnlmistir. iz-
mir’in semboli olan yalilar icinde,
bakimli ve sik durusu ile nadide
yapilardan biridir. Nesilden nesile
aktarilarak korunan yali, kiltir mi-
rasi niteligindedir.

Son olarak gectigimiz yil, i¢ ve dis
mekanlar aslina sadik kalinarak ta-
! dilat edilmis ve yenilenmistir. Yall,
anaokulu, konut, otel, restoran,
miuze, showroom, cafe ve bircok ti-
cari sekilde degerlendirilebilir.

COLDWELL BANKER

ege - *
Filiz KabakllOglu % TEOK GAYRIMENKUL

Gayrimenkul ve Yatirirm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B

benimseyerek portfoyiimizi yeni sahipleri ile Bayrakll/iZMiR
bulusturmak icin siz degerli yatinmcilara sunu- Telefon : 0232 343 83 83
yoruz.

Cep Tel: 0532 689 77 75
Yy f & & |cbfkcrb0/<//’og/u Email : filiz.kabaklioglu@cb.com.tr
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Liiks Konut Uzmani




Yasam Bicimi Olarak..

( N
I k B n t Alisan Z. Palut Liiks Konut Uzmani
u S O u Coldwell Banker Teok Gayrimenkul

Liiks Konut ile ilgili bir yazi yazmamu istediklerinde konu bildi-
gim yerden geldi diye sevinmistim. Kagit kalemin basina gegince
hi¢ de dyle olmadigini anladim.

Liiks konut satisiyla ilgili onlarca kaynaktan bir¢ok farkli yazi
bulabilirsiniz, bu isin duayenleri tarafindan yazilmis olanlar da
dahil. O zaman bu konu hakkinda ahkam kesmek bana diismez.

Bilginin teknik olan kismi da her mecrada kolayca bulunabildi-
gine gore..

Eger benim yazim “Liiks Konut” a dair bir ufak pencere agacak
ise, bu ancak konuya olan sevgimi ifade ederek olacaktir. Gayri-
menkul isine ilk basladigim zamanlarda satis ve kazang¢ odakl
olarak oniime gelen hemen her portfoye calisip satabilecegimi
diistiniirken tecriibe ettikce bunun ne kadar yanlis ve ne biiyitk
bir vakit kayb1 oldugunu anladim.

Bir doktorun her tiirlii ameliyat: gerceklestirmeye ¢aligmasina
benzetirim, emlak¢inin her cesit portfoyii hakkiyla ¢aligip isinin
ehli gibi satabilecegine inanmasini..

[ste tam burada yollar1 ayiran o kelime gelir kargimiza, “Uzman-
1ik” Bence gercek uzmanlik segtiginiz dali severek ¢alismaktan

geger.

Sektore yeni atilanlar genellikle yiiksek getirilerini disiinerek,
konunun bilgi, donanim ve ¢ok ciddi tecriibe gerektirdigini he-
sap etmeden ticari veya endiistriyel gayrimenkule yonelmek is-
terler.

Benim iginse konu farkls gelisti.

Yazinin basinda bahsettigim tizere ¢aligabilecegimi diisiindiigiim
zamanlarda ticariden arsa, araziye kadar her tiirlii portfoyt ge-
zerken farkina vardim ki 6grenmeyi, ¢alismayi, sunmay1 ve sat-
may1 en sevdiklerim “Liiks Konutlar”

Tanimu bile net yapilamayan, herkesin maddi veya manevi de-
gerlerine gore degisiklik gosterebilen ve her zaman bir fazlasini
bulabileceginiz ugsuz bucaksiz bir kelime “Liiks” Belki de bu s1-
nirsizlik cezbetti beni.

Gezdigim o portfoylerde kendi hedeflerimi, hayallerimi gordiim.
Alirken de satarken de hep kendi miilkiim gibi diigiinerek hare-
ket ettim ve bu miisterilerime yansidig1 zaman stirecin karsilikli
giiven sayesinde ne kadar saglikl ilerleyebildigini gérdiim. Ba-
sartya giden yolun iste tam da burada bagladigina inaniyorum.

“Litks Konut “ is degil bir yasam bi¢imidir.

Ozel miilkleri, Ozel miisteriler ile bulustururken tecriibe ettik-
lerimle kendi uftkumu da genisletiyorum. Genis alanlarda, 6zel
tasarim malikanelerde, muhtesem manzarasiyla kisiye 6zel ge-
listirilmis projelerde miisterilerimin hayallerini gerceklestirmeye
calisirken kendi hayallerimi de hedeflerimin arasina yerlestiriyo-
rum. Iste aldigim bu hazzin beni bir “Litks Konut Uzmani1” olmak
tizere ¢iktigim bu yolda ¢ok iyi yerlere tasiyacagina inaniyorum.
Azim ve adanmiglik ile severek yapilan her isin sonunda basari
mutlaktir. O halde liks konutlar1 igini uzmanina birakin.
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Miisterek Miilkiyet
Nedir?

Herhangi bir tasinmaz Uzerinde, birden fazla kisinin hak
sahibi olmasi ve fillen bolustlmemesi durumuna “maste-
rek mulkiyet” deniliyor.

Kanunen ya da hukuki islemler sonucu dodan musterek
mulkiyet, cogunlukla miras durumlar sonrasinda ortaya
clkabiliyor. Musterek mulkiyete konu olan mallarin yéone-
timine, gelir ve giderlerine paydaslar, paylar oraninda
katilabiliyor.

Musterek mulkiyet, s6z konusu mulkin bélinmesi veya
satilmasi durumunda sona erebiliyor. MUsterek mulkiyet-
te paydaslar, paylarni devretme, renhetme ve haczet-
tirme hakkina sahip oluyor.

Medeni Kanunun 659 maddesine gore, payin devri ha-
linde, diger paydaslarin én alim hakki bulunuyor.
Musterek mulkiyette, tapu katigunde her bir hissedarin

hissesi isminin karsisinda 1/3, 2/5 gibi gosteriliyorMK'nin
688. maddesinde de ifade edildidi gibi payl (misterek)
mulkiyette, birden ¢ok kimse, maddi olarak bélinmus ol-
mayan bir seyin tamamina belli paylarla malik (mlkan
sahibi) olmaktadir. Bu paylar devredilebilir, rennedilebilir
ve alacakllar tarafindan da haczedilebili. Daha basit
bir anlatimla, musterek mulkiyet, bir esya Uzerindeki mul-
kiyet hakkinin, Uzerinde tasarruf edilmesi mumkdn pay-
lara ayrilmis olarak, birden fazla kisiye ait olmasidir.

H

Musterek mulkiyette, esya Uzerinde tek bir mulkiyet hak-
ki s6z konusu olmaktadir. Esya Uzerindeki mulkiyet hakki,
ayni anda birden fazla kisiye ait bulunmaktadir. Muste-
rek maliklerden her biri, esya Uzerindeki mulkiyetin, sade-
ce bir bolumune sahiptir

> .

Mirasin Miisterek Mulkiyet Olarak intikali’'nde istenecek
Belgeler

— Intikali istenen tasinmaz mala ait varsa tapu senedi,
yoksa tasinmaz malin ada ve parsel numarasini belirtir
belge veya mirascilarinin sézIa beyan,

- Veraset belgesinde istirak hali ¢ozulerek paylar belir-
lenmisse bir mirasginin, belilenmemisse tim mirascila-
nn veya yetkili temsilcilerinin fotografli ntfus clizdanlar
veya pasaportlari.

- Tum mirasgllarn intikali istenen tasinmaz mallarin sayi-
sl kadar son alti ay icinde ¢ekilmis 6 x 4 cm bUyukluguan-
de vesikalik fotograflari.

— Intikal talebi, temsilci tarafindan yapiliyor ise, ayrica
temsile iliskin belge,

— Medeni Kanunun yararldk tarihi olan 4 Ekim 1926 tari-
hinden sonraki dlumlerde murise ait veraset belgesinin
asl veya mahkeme veya noterce onayli rnedi




— Medeni Kanundan énceki dlimlerde (4 Ekim 1926 tari-
hinden 6nceki dlimlerde) mahalle veya koy intiyar kuru-
lunca duzenlenen iimuhaber veya mahkemeden alinmisg
veraset belgesinin asli veya onayl érnedi,

- Tasinmaz malin nitelidi bina ise deprem sigortasi ara-
nir.

Musterek Miilkiyetin Mali Yoni Nasildir?

492 sayill Harglar Kanununa ekli (4) sayili Tarifenin 3. Po-
zisyonuna gére; Intikale konu olan tasinmaz mallarin ge-
nel beyan déneminde beyan edilen emlak vergisi de-
Jerinden (diger yillarda bir dnceki senenin emlak vergisi
degerine her yil Vergi Usul Kanunu huktUmleri uyarinca
belirlenen yeniden dederleme orani uygulanarak bu-

lunacak degerden az olmamak Uzere) ilgililerce beyan
edilen degerleri Uzerinden, Binde 9 oraninda tapu harci
tahsil edilir.

Musterek Miilkiyet Satigi Nasil Olur?

Musterek Mulkiyet yani payl mulkiyet, bir tasinmazin
birden fazla hak sahibi olmasi ile agiklaniyor. Bdéyle bir
durumda, bir hak sahibi, kendine ait olan hissenin sati-
sini gerceklestirebiliyor. Medeni Kanun'un 732. Maddesi-
ne gore diger hissedarlar Onalim Hakkini kullanabilirler.
Musterek mulkiyette karsimiza cikan bu dizenlemenin
amaci, ortaklda yabanci bir kisinin girmesine genel
olarck engel olmaktir. Noter kanalyla bu alimi diger
hissedarlara Noterlik Kanunu ve tuztgune uygun ola-
rak bildirmeniz gerekmektedir. Onalim Hakki(Stfa hakki)
bildirim tarihinin Uzerinden 3 ay ve satisin Uzerinden 2 yil
gecmekle duser.

Miusterek Miilkiyet Ipotek Sartlan Nelerdir?
Musterek ipotek ise, birden ¢ok tasinmazin ayni borg igin
ipotek edilmesi islemi olarak karsimiza gikiyor. Buna gére
mUsterek ipotek kurulabilmesi igin ayni borg igin birden
fazla tasinmazin Uzerinde ipotek kurulmasi gerekiyor.
Farkli kisilere ait farkll tasinmazlar ayni borg icin, ayni
miktar Gzerinden ama farkl derecelerle ipotek edilebi-
liyor.

it

49



COS/\L/\C/\T' @oo @cosalacati 0532 734 23 03

WWWw.cosalacati.com

50



SATILIK DAIRE \

IZMIR | Bayraklil Manavkuyu Mah. | 4+1 1225m?

3.950.0001TL
.,

L

Daire, izmir’in en merkezi ve yasa-
nabilir semtlerinden biri Manavku-
yu'da bulunuyor olup 7 katli apart-
manin birinci katindadir.

225m? briit 186m? net kullanim ala-
na sahip daire 4+1 olup, 2 banyo-
ludur. Genis ve ferah odalara sahip
mulkiimiz kiracilidir.

3 bloklu sitede, 24 saat glivenlik ve
gorevli hizmeti, agik havuz ve kapali
. otoparki bulunuyor.

Etka Ordu

Gayrimenkul ve Yatirrm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimizii yeni sahipleri ile
bulusturmak igin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.

, f 8+ E |etl<oordu35

L

* COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/IZMIR

Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0533311 13 14

Email : etka.ordu@cb.com.tr



Coldwell Banker
TEOK'ta
2021 Yil Oduilleri

Sahjplerini Buldu

Coldwell Banker TEOK Gayrimenkul 7 Oc-
ak'ta Marriot Hotel'de gerceklesen
2021 Yili Deg@erlendirmesi, 2022 yili Hedef

ve Strateji Belirleme toplantisinda bir araya
geldi.

Bu zorlu gegen 2021 yilinda, bir 6nceki yila
gore %91 daha fazla buylme gergeklestir-
erek 2022 yilina daha kocaman umutlarla
"Merhaba" dedik.

Coldwell Banker Teok Gayrimenkul Broker'i
Etka Ordu’nun sunumuyla gergeklesen

* 2021 Yil basari

yolunda heniz

baslangig, CB Teok

Ailem ile 2022 yili ve

sonrasinda daha
buyik basarilara X Q_ “PRYyberk Uygun

Gayrimenkul ve Yatinm Uzmani

imza atacagiz.”

. toplantida ilk olarak danismanlarin kendil-
Alisan Z. Palut erini, hedeflerini ve stratejilerini anlattiklar
Liks Konut Uzmani sunumlarda 2022 mottolar da paylasildi.




Eylem Keskin
“énku/ ve Yatirim Uzini

Ardindan 4. Ceyrek ve aylik olarak
ciro birincileri agiklandi. Ekim ayi
Ciro Birincisi Ayberk Uygun 6dulind
alirken; "Zorlu muzakerelerin so-
nucunda basariya inanarak pes
etmeden alinan bir 6dul” dedli.
Kasim Ay Ciro Birincisi Alisan Zaf-
er Palut oldu. Aralik ayi birincisi ise
Filiz Kabaklioglu oldu. Kabakliog-
lu, aldig 6dulun 2022 igin guzel

auh 9y

sy e

bir baslangi¢ oldugunu ve daha
farkll stratejik calismalar ile daha
basaril olacagini, 2022 Yillik Ciro
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Coldwell Banker

( :

Bahtiyar Cilli

Ticari Gayrimenkul Uzmani

Teok Gayrimenkul

Broker'1 Tarik Ordu
2022 Mottosunu

Belirtti:

“DAHA COK BUYU VE GUGLEN" diyen Tarik
Ordu ¢alisma arkadaslarina bu senenin

Filiz Kabaklioglu

Gayrimenkul ve Yatinm Uzmani

Birinciligine aday oldugunu” belirtti.
Odoullerinin takdim edilmesi-

nin ardindan danismanlarimi-

za Dorduncu Ceyrek odulleri ver-
ildi. Ciro Birincisi Alisan Zafer Palut
oldu. Kupayi 3. Ceyrek Birinci-

si Eylem Keskin'den aldi. Coldwell
Banker Teok Gayrimenkul Bro-

ker't Tarik Ordu, kupanin her cey-
rekte el degistirmesinin burada

A e

basarinin herkes icin énemli old-
uguna ve basari odakli calisildigi-
na dikkat cekti. Son olarak 2021 Yili

gectigimiz senelerden ¢ok daha farkl ola-
cagini sdyleyerek climlelerini tamamladi.

Yillik édulleri verildi. Ciro UgUncusu
Eylem Keskin, Ikincisi Bahtiyar Cilli
olurken sampiyon Alisan Zafer Pa-
lut oldu. Palut, 2021 yilinin basari
yolunda hentz baslangic old-
ugunu, CB Teok Allesi ile 2022 yili ve
sonrasinda daha buytk basarilara
imza atacagiz.” dedi.

2021 islem Birincimiz ise Eylem Ke-
skin oldu. Islem Birincisi kupasi tak-
dim edilen Eylem Keskin, "Ciro
kupasi el degistirebilir ama islem
kupasi dort donemdir ben de” di-
yerek bu konuda da iddiasini orta-
ya koydu.

Coldwell Banker Teok Gayrimen-
kul Broker'irlari Tarik Ordu ve Etka
Ordu, toplantiy su sdzler ile son-
landirds; "Simdi sirada bize yakisa-
cak sekilde bir 2022 yili gecirmek
icin gok daha stratejik ve akilll
calisma zamant.”

Toplantinin ardindan Coldwell
Banker Teok Gayrimenkul Aile-

si Marriot Hotel'in Roof katinda gu-
zel bir aksam yemegi ile gund son-
landirdl.



KIRALIK KOSK

IZMIR | Bornova | Erzene Mah.1150da 1906 m?

210.000 TL

1830°li yillarda Zipcy Ailesi tarafin-
dan yapilan koskimiz, Bornova'da
80 ve 83 sokaklarinin kesisim nok-
tasindan yer aliyor.

2000 m2 arsa, 1.600 m? bahge ve
906 m2 kullanim alani bulunuyor.
Kosk, 2014 yilinda komple tadilat
edilmistir.

Bornova’'nin en merkezi konumun-
da yer alan kosk yakin zamana
kadar cafe, restoran olarak hizmet
vermistir.

N | Eylem Keskin

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimizi yeni sahipleri ile
bulusturmak igin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.

¥y f &+ & |cb.eylemkeskr‘n

(§ COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/IZMIR

Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0532 462 17 52

Email : eylem.keskin@cb.com.tr



Tarkiye
Genelinde
Konut
Fiyatlar
Dovizden
Daha Fazla
Artis
Gosterdi

Endeksa.com'un verilerine gére son bir ve iki yilda Turkiye
genelinde konut fiyatlari dévizden daha fazla artis goés-
terdi. istanbul'da konut satis fiyatlar 1yilda %75 artarken,
Ankara'da yillik deger artisi %50, izmir'de %55, Bursa'da
%56, Antalya'da ise %78 olarak gerceklesti.

Endeksa’'nin gincel verilerine gore, Turkiye genelinde
konut satis fiyatlar son 1yilda %63, 2 yilda ise %132 artis
gosterdi. Buna karsilik dolar yillik %56, 2 yillik %97; euro ise
yillik %50, 2 yillik %102 artis gbsterdi. Kira getirisi de hesa-
ba katildiginda ise konut yatinminin yillik toplam getirisi
%71, 2 yillik getiri %151 olarak gerceklesti.

istanbul'da konut satis fiyatlan 1yilda %75, 2 yilda %122
artis gosterdi. Kira getirisi dahil toplam getiri %83, 2 yillik
getiri ise %139 seviyesinde iken, Ankara'da yillik deger ar-
1151 %50, 2 yillik deger artigl %1071; kira getirisi dahil toplam
yillik getiri %57, 2 yillik toplam getiri ise %118.

izmir'de yillik deger artisi %55, 2 yillik deger artisi %115; kira
getirisi dahil toplam yillik getiri %62, 2 yillik toplam getiri
ise %130. Bursa'da yillik deger artisi %56, 2 yillik deger ar-
t1s1 %103; kira getirisi dahil toplam yillik getiri %63, 2

yillik toplam getiri ise %118. Antalya'da ise yillik deger ar-
1151 %78, 2 yillik deger artisi %178; kira getirisi dahil toplam
yillik getiri %86, 2 yillik toplam getiri ise %197.

Gayrimenkultn Turkiye'de her zaman guvenli liman ola-
rak goraldugund belirten Endeksa.com Kurucu Ortadi ve
Genel Mudurt Gorkem Ogut, "Pandemi sebebiyle bazi

aylar dustk gecmesine radmen, gayrimenkul sektort
2021 yilini T milyon 491 bin 856 adet konut satisi ile ta-
mamladi.

Pandemide en onemli ihtiyaglarimizin basinda gelen
barinma ihtiyacinin énemini bir kez daha gérduk. Konut
satis fiyatlaninin yillik ve 2 yillik deder artislarina bakti-
gimizda dévizden daha fazla deder kazandigini gora-
yoruz. Gayrimenkulin, énumuzdeki dénemde de dnemli
bir yatinm araci olmaya devam edecedini dustniyoruz.”
dedi.



SATILIK DUKKAN

IZMIR | Konak | Goztepe Mah. | 200 m?

3.250.000 TL

Milkimiz Goztepe Sahilde bulu-
nuyor ve 3 cepheye sahip. Bunun
yani sira milkin 6n ve arka cephe-
lerinde bahgeleri mevcut.

200 m? olan mulkimiz bes boli-
me sahip. Bunun yani sira cesitli
- isletmeler icin yeniden dizayn uy-
4% gundur.

[zmirin en islek yollarindan biri
olan Mustafa Sahil Bulvari tizerinde
bulunan bu milk ayni zamanda
muhtesem bir deniz manzarasi
sunuyor.

Berk Ozkan

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirnm uzmani ola-
rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek portfoyimizi yeni sahipleri ile
bulusturmak igin siz degerli yatirimcilara sunu-
yoruz.

, f 8"' s |cbber/<oz/<on

CE COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/IZMIR

Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0507 255 53 54

Email : berk.ozkan@cb.com.tr



Comrpercial
Business

Club

Egitiminde Bulustu |

17-21 Ocak tarihleri arasinda Ankara Point Otel' de 54
danismanin katilimi ile “Ticari Gayrimenkul Egitimi” ger-
ceklestirdik. Bu sadece Ankara icin dedil sektor icinde de
bir rekordur. Ocak ayi bizim icin dnemli bir aydi. 2022 igin
hedeflerimiz, hayallerimiz ve planlarimiz var. Bu planlari-
mizin gerceklesmesiicin de ¢cok calisiyoruz. 2022 yili ticari
gayrimenkulde CBC Club'in yili olacak. Buna inaniyor ve
bunun icin var gucumuzle ¢alislyoruz.

22 Ocak tarihinde Ankara'da ki zorlu hava sartlari, ugak-
larin iptal edilmesine, Bolu Dagi’'nin gegit vermemesine,
belediyelerin, valiliklerin sokada c¢ikmayin uyarilarina
ragmen 142 kisilik bir CBC Club Toplantisi gerceklestirdik.
Artvinden, Antep'e, Diyarbakir'dan, Antalya'ya, izmir'den,
Duzce'ye, Konya'dan Kayseri'ye, Canakkale, Bursa, Ba-
likesir'e, Kibris'tan istanbul'a tam tamina 142 kisi saat
09:30-17:00 arasli Point Hotel' de hem paylastik hem 6§~
rendik hem de eglendik. Altincisi diizenlenen CBC Club
toplantimizin ana temasi 2021 yilinin degerlendiriimesi ve
2022 yilina ait planlarimizin Gyelerimiz ile paylasiimasiydi.
2021 yilinda CBC Club Uye sayisi 145'e ulasti ve 2022 yi-
lInda bu sayinin artmasini bekliyoruz.

2022 yilinda yapacagimiz is birliklerinden bahsettik. Si-
gorta sektérinde yapacadimiz bir is birligi ile sektdre
yenilik getirecegdiz. Enerji sektérinde ve turizm sektortin-
de yapacagimiz is birliklerini tanimladik. Proje satis ku-
[GbUtnun kurulusunu duyurduk. Bu kultbtn ¢alisma siste-
mini de yakinda agiklayacadiz. Gayrimenkul degerleme
kuruluslari ile is birligi gelistirmek Uzere bir proje Uzerinde
calistigimizi anlattik. Ayni zamanda ulusal capta is birligi
yaptigimiz 2 yeni musterimizi acikladik.

TDUB yonetim kurulu Gyesi Sayin Emrullah Acar ve Onur-
sal Grup Basgkani Sayin Onur Ongin 2 konusma yapti.
Sayin Emrullah Acar TDUB'un ¢alisma sistemini ve olasi is
birliklerini anlatirken Sayin Onur Ongun proje gelistirme
konusunda tecrubelerini paylasti

Uyelerimizin 20 milyon TL Ustl 15 portféyund paylastigi-
miz toplantida Aralik ayinda paylasilan portféydn satisi-
nin kutlamasi yapildi.

Son olarak 2021 yili Aralik ayinda 250.000.- TL Uzeri ticari
ciro yapan 12 danigmanimiza CBC Club Aralik ayr gumus
tyesi, 500.000.- TL Uzeri ciro yapan 2 danismanimiza
CBC Club Aralik ayr altin Gyesi ve 1.000.000.- TL Uzeri
ticari ciro yapan 5 Gyemize CBC Club Aralik ayr Mavi Yil-
dizimiz édulune verdik.

Salgini arttig gunlerde, kapall alanda bu tUr organizas-
yonlarin sadlikli bir sekilde dtzenlenebilmesi icin gerekli
tum onlemleri aldik ve organizasyonu tamamladik.

2022 yilinda komitelerimizi harekete gecirip, tum Uyele-
rimizin uzmanlik alanlarini belirleyerek, onlarin gelisimine
katkida bulunacak egitimleri duzenleyecediz

Gecemiz bircok Uyemizin katildig Blue&Joy ile tamam-
landi. Kendimizi gelistirdigimiz, paylasimli ve keyifli CBC
Club toplantisi daha sona erdi. Subat ayindan 7. Top-
lantimizi Big Blue Day'in ertesi gunu, 26 Subat Cumartesi
gunu, Istanbul'da genel merkezimizde yapacadiz. Hepi-
nizi bekliyoruz.

KIVANG iSMAN
CBC Club Direktdru



1 Ocak 2022'den itibaren gecerli olan yeni rakamlara
gore mesken nitelikli tasinmazlardan bina vergi dede-
ri 6 milyon 173 bin liranin Gzerinde olanlar degerli konut
vergisinin ilk taksitini Subat ayl sonuna kadar édenecek.
Gayrimenkulun degerlemesi icin belediye rayic bedelinin
esas alindiginda birgok luks konut statustndeki malkun
vergilendirme kapsamina girmeyecek.

Degerli Konut Vergisi Degerleme Orani
2022'de %18,10 Artirildi

2019 yiinda degeri 5.000.000 TL Uzeri olan yerler igin
ozel bir vergi 6demesi karari alinmisti. Vergilendirme sek-
line ve uygulamasina gelen yogun itiraz Uzerine vergi-
lendirme sekli yumusatiimis ve uygulama 1 Ocak 2020
tarihi itibaryla baslatimisti. ik vergilendirme sekline gére

degeri 5 milyon TL ve Uzeri igin kademeli olarak belirle-
nen vergi rakamlar 2021 yilinda 5 milyon 227 bin TL'den
baslayan konutlar igin yeniden dizenlenmisti. Hazine ve
Maliye Bakanligr Gelir idaresi Baskanhdi tarafindan ha-
zirlanan Emlak Vergisi Kanunu Tebligi'nde, Degerli Konut
Vergisi yeniden degerleme oraninin yarisi olan 18,10 ka-
dar artinldi. Buna gére mesken nitelikli tasinmazlardan
bina vergi degeri 6 milyon 173 bin liranin Gzerinde olanlar
degerli konut vergisine tabi olacak.

Degerli Konut Vergisi'nde Alt Sinir 6 Milyon 173 Bin TL

2022 yilinda uygulanacak dederli konut vergisine tabi
mesken nitelikli tasinmazin alt ve st sinirlar (matrahi) su
sekilde uygulanacak:

*6.173.000- 2260.000 TL arasinda olanlar 6.173.000 TLyi
asan kisim icin: Binde 3

*12.347000 TLlye kadar olanlar 2260.000 TLsi igin 9261
TL, fazlasrigin: Binde 6

*12.347000 TL'den fazla olanlar 12.347000 TL'si icin 27783
TL, fazlasrigin: Binde 10

Degerli Konut Vergisi'nde Belediye Rayi¢c Bedeli Onemli
Kanun ilk yurarluge girdiginde konutun ekspertiz degeri-

nin dikkate alinacagi belirtilirken yapilan degisiklikle artik
belediye rayic bedeli baz aliniyor. Buna gére gayrimenkul



degerlemesi icin belediye rayic bedeli esas alinacagin-
dan, birgok Itks konut statUstndeki mulk vergilendirme
kapsamina girmeyecek. itirazlar sonucu gayrimenkullere
ekspertiz uygulamasi kaldirnimamis olsaydl, istanbul'un
muhtelif yerlerinde bulunan bircok gayrimenkul dederli
konut vergisine tabi olacaktl. Son 1 yil icerisinde gayri-
menkullerdeki fiyat artisini dikkate alarak uygulamayi,
ilgili belediyelerde gérinen rayic bedel esas alinacak
seklinde duzenlemeleri &zellikle birden
cok gayrimenkult olanlari rahatlattl.

ilk Taksit Subat Ayinda Odenecek

Degerli Konut Vergisi'nde ilk taksitin Su-
bat ayr sonuna, ikinci taksitin Agustos
ayl sonuna kadar dédenmesi gerekiyor.
Degerli Konut Vergisi'ni konutlarin sa-
hipleri, varsa intifa (kullanim) hakki sa-
hipleri ddeyecek. Konutlarin emlak vergi
degerleri ilgili belediyeden ogrenilebili-
yor.

Tek Konutu Olan Degerli Konut
Vergisi'nden Muaf

2022 yill genelgesine gore Dederli Konut
Vergisi'nden muaf olma kosullar su se-
kilde aciklandi:

" Genel ve Ozel butgeli idarelerin, belediyelerin, tniver-
sitelerin ve Toplu Konut Idaresi Baskanlhdinin maliki veya
intifa hakkina sahip oldugu mesken nitelikli tasinmazlar.

* Tarkiye sinirlart icinde mesken nitelikli tek tasinmazi
olanlar ile birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulu-
nanlarin, dederli konut vergisi konusuna giren en dusuk
degerli mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina sa-
hip olunmasi hali dahil) (Bu hukim, belirtilen kisilerin tek
meskene hisse ile sahip olmalari hdlinde hisselerine ait
kisim hakkinda da uygulanir.).

* Yabanci devletlere ait olup elcilik ve konsolosluk ola-
rak kullanilan mesken nitelikli tasinmazlar ile elgilerin ika-
metine mahsus mesken nitelikli tasinmazlar ve bunlarin
mustemilati (karsilikl olmak sartiyla) ve merkezi Turkiye'de
bulunan milletlerarasi kuruluslara, milletlerarasi kurulus-
larin Tarkiye'deki temsilciliklerine ait mesken nitelikli ta-
sinmazlar.

* Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin isletmelerine
kayith bulunan ve hendz ilk satisa, devir ve temlike konu
edilmemis yeni insa edilen mesken nitelikli tasinmazlar
(arsa karsihgr insaat islerinde sézlesme geredi taahhit
isini Ustlenen muteahhide kalan mesken nitelikli tasin-
mazlar dahil).

59



MUSTERI MEMNUNIYET YAZILARI

&

Istanbul'da ingaat ve akaryakit sektériinde 25 yildir galismaktayim. Firmanizin kurumsall
yapisi, guler yuzd ve ¢galisma ciddiyeti hayranlik uyandiricl. Dogru ydnlendirmeleriniz ile
guven uyandirarak sorunsuz bir gsekilde satis islemlerini sonuglandirdiniz. TUm sUreg
boyunca verdiginiz hizmetten gok memnum kaldim. C6zdm odakli pratik ve anlik bilgi
paylagsimiyla islemlerimin glvenle yapildigini tanistigimiz ilkk ginden beri hissettim.
Profesyonel calisma anlayisiniz ,agiklayici bilgi paylasimli yaklagiminiz dardst, samimi ve
disiplinli tutumunuzdan dolayi sonun tesekkUr ederim. Sizleri tanidigim ve ¢alistigimdan
dolayr mutluluk duyuyorum. Cizginizi bozmamanizi diler, bundan sonraki is hayatinizda
basarilarinizin devamini temenni ederim.

\. J
Aykut Dincer

CB TEOK GAYRIMENKUL bunyesinde Sayin Alisan Palut ile beraber gayrimenkulimuzin
satigl konusunda beraber ¢alistik. Strecin en basindan itibaren intiyag ve taleplerimizi

Engin Nayir

son derece iyi kavrayip bizleri ydnlendirmeye ve destek olmaya son derece gayretliydiler.
CB Teok Gayrimenkul'tn kurumsal alt yapisi ve profesyonelligi yaninda son derece istekli
ve azimli bir galisma duzeni icerisinde bizim igin en olumlu yénde sUreci tamamladilar.
Bundan sonraki gayrimenkul iglerimizde de kendileri ile galismaktan memnuniyet duy-
acagiz.

\. J/

&

Fethi Pekin

Sevgili CB Teok Ekibi, Urla’ da ki bir mulkimun satig ile verdiginiz hizmetten son derece
memnun kaldim. Titiz ve suratli bir sekilde ¢alistiniz. Ellerinize saglik, sevgiler.

\. J/

—\/ <)

Tanju Han

Degerli meslektasim, Alisan Zafer Palut kardesim, ortaklasa yarattagumuaz, paylasim
yaptigimiz islerde goésterdigin; profesyonel yaklasimli, sonug odakli tarzini ve ig bitirici
tutumunu tebrik eder, basarilarinin devamini ve paylasimlarimizin daim olmasini dilerim.




MUSTERI MEMNUNIYET YAZILARI

Serkan Ozkan @

( \/
Sizleri 2 yildan uzun bir stre 6nce bir dostumun referansi ile tanima firsatim oldu, son-
rasinda ise gayrimenkul danigmanhigr yapan firmalar ile aranizdaki farki fark etmek ¢ok

zor olmadi. Firmanizin kurumsal kaltara ile birlikte caliganlarin dinamizmi en énemlisi
guven veren yaklasimlari sizinle galismama vesile oldu. Dogru tavsiyeleriniz ile gerek
yatirm, gerek yasam alani, gerekse firmamin gelecegini etkileyecek buyuk yatirnm ve
Uretim alanina sahip olan fabrika alani gcalismalariniz ile bUyuk katkilariniz oldu. Kimi isler
haftalar sardd kimi ise aylarinizi aldi ve bu zorlu muzakereleri firmaniza ve sahsiniza
yakigir sekilde sonuclandirdiniz. Hepsinden énemlisi siz bunlari yaparken ben sadece
kendi islerim ile ilgileniyordum. Bana vermis oldugunuz guvenin konforunu yasattiniz.
Sizlerle ¢caligmaktan buyuk keyif aldigimi belirtmek isterim ve katkilarinizdan dolayi tesek-
kur etmeyi borg bilirim. Sizin gibi isini ciddiye alan insanlari sektérintzde tanimak guzeldi.
Basarilarinizin devamini dilerim.

\L J/
O ddénem izmir'de yasanan deprem sonrasinda guvenli ve mustakil bir eve gegme
arzumuz bizi bdyle bir karara ydnlendirse de, mustakil evin zorluklari, sehirden uzak-
lasmanin yasatacagi problemler gibi kaygilarimiz da agikgasi bizi gok dustnduriyordu,
bu nedenle bir kira eve ¢iktik. Kisa zamanda Urla’ya ve mustakil yasama ¢ok alisinca
acaba buralarda bir ev sahibi olsak mi duygusu adir basmaya basladi ve o dénemde
sizinle istisarelere basladik. Bu istisareler sirasinda benim ve ailemin farkettigi en buyuk
degisiklik sizin aslinda bir emlakgi olmadiginizdi. Aramizda her gecen gun artan ve
pekisen bir guven olustu. Birlikte Uzerine dusindugumuz bir kag proje sonunda bana hig
ama hi¢ aklimda olmayan ve aslinda butgemin ¢ok Uzerinde bir ev teklifi ile geldiginizde,
"Buna gergekten gucumuz yetmez” dedim ilk bakista. Ancak ytzinuze baktigimda
goérdugum ifade suydu, "Siz bedenirseniz bu is olur Mustafa Bey”. Gergekten begendik, evi
gok istedik. Iste sizin sihriniz oradan sonra ¢iktl. Bu evi bize satmanin bazi artilarinin arada
ki fiyat farkindan ¢ok daha énemli oldugunu anlattiginizda saticinin ydzinde beliren
gulumseme bana o an “Bu is olacak” dedirtti. Ondan sonrasi sadece sizin ellerinizdeydi.
Son derece dostane, yapici bir muzakere sureci yasadik. Aldigimiz mulkan ozellikleri,
buyuklugu ve maddi degerini dustnunce zor bir karar, Snemli bir aligveris, zorlu bir
muzakere olacagini biliyorduk ama desteginizle tum sUregleri gok kolay atlattik. Size, bu
kadar guzel bir mulkd hi¢ aklimizda yokken bize tanistirip sahibi olmamizi sagladiginiz
icin, kendim ve ailem adina ¢ok tesekkur ederim. Ve daha dnce de séyledigim gibi, bu
evde agirlanacak ilk misafirim sizler olacaksiniz. Sonsuz tesekkdrlerimle.

( \/
Mustafa N. Delen
=
»

-
\/ Yicel Bozoglu @

izmir'e geleli 3 ay gibi bir stire oldu ve bunun 2 ayini ev satin almak ile ugrasarak gegirdik
ki tam ev alamayacagiz artik dugtincesine kapiimisken Ayberk Bey ile tanistik. Cok
profesyonel, glven veren, mukemmel iletisimi olan, beyefendi kisiligi ile 6n plana ¢ikan,
menkul alim agsamasinin basindan sonuna kadar hem bana hem de satisg yapan
arkadasa gok yardimci olan bir kigilik. Sizinle tanigtigima kendi adima ¢gok mutlu oldum.
Daha yazacak gok guzel sey var ama dilerim ki her sey génltnce olur.




KITAP DUNYASI

1A

INSANLIK KOMEDISi - WILLIAM SAROYAN

Insanlik Komedisi, 20. yuzyll Amerikan edebiyatinin kisa 6ykl, roman ve oyun turle-
rinde en iyi yazarlarindan biri olarak kabul edilen William Saroyanin en sevilen ro-
manlarindan biri. Olaylar, ikinci Dunya Savasi yillarinda ABD'de, Kaliforniya Eyaletine
bagli Ithaca kasabasinda geciyor...

Neredeyse her aileden bir ferdin bilfiil savasin icinde oldugu bu kicuk Amerikan ka-
sabasinin olan bitenden ne sekilde etkilendidi, bu siradisi kosullarin yarattidr insanlik
halleri, eserin bas kahramani olan yeniyetme Homer Macauley nin bUylime sancila-
riyla harmanlanarak anlatiliyor. Saroyan, kendine 6zgu naif bakislyla, savasin igin-
deki siradan insanin nabzini tutmayi basarirken, bir yandan da “savasin kaginilmaz
olarak icerdigi barbarlik”, “savas sucunun sorumlulugunu ‘disman’ belletilen varlikla
sinilamamak” gibi kavramlar Uzerine sorular sordurmayi amagliyor

SINEKLERIN TANRISI - WILLIAM GOLDING

Kitap, . Dunya Savasi'nda yasanan nukleer atom bombasi etkisinden korunmak
icin Britanyali bir grup cocugun, ucak ile tasinmasini konu alarak basliyor. S6z konu-
su ucak varmak istedigi noktaya gidemeden, issiz bir adaya distnce hayatta kalan
cocuklarin yasam mucadelesi baslamis oluyor.

Kitabin ana kahramani Ralph, iyi niyetli ve temiz kalpli bir cocuk karakter olarak ta-
nitilir. Ralph'in yakin arkadaslari olarak gérecedimiz bir de Domuzcuk lakapli sisman
ve gozluklt bir gcocuk ile Simon vardir. Cocuklar ilk baslarda ebeveynlerinin lbbaskisi
olmadan rahat ve huzurla bu adada yasayabileceklerine inansalar da zamanla
isbirligi yapip hayatta kalma mucadelesi vermeleri gerektigini anlarlar. Domuzcuk
oldukca zeki bir karakterdir ve Ralph'e pek cok konuda akil verir. Bunlardan ilki, ha-
yatta kalan diger tum cocuklari bir araya toplama fikridir. Denizden cikardiklar de-
niz kabugunu &tturerek ise digerlerine ulasmayi basarirlar.

Cocuklar arasinda bir de Jack karakteri goze carpar. Adada liderligi ele gecire-
bilmek icin pek cok kotultk yapmaya hazir olan bu cocuk ile Ralph'in arasi higbir
zaman duzelmeyecektir. Jack ve Ralph'in liderliginde 2 gruba ayrilan cocuklar, bir-
birlerini sevemezler. Oyle ki Jack'in &énderligindeki cocuklar, adadaki 2 cocugun 6lu-
mune dahi géz yumar. Peki o 2 kisi kimdir? Ve cocuklar adadan kurtulabilecek midir?

INSAN DOGASININ YASALARI - ROBERT GREENE

Insan dogasina dair her seyi d§renmek Uzeresiniz.
Insan Dogasinin Yasalari sizi sakinlestirecek, insanlar daha stratejik bir sekilde géz- o
lemlemenizi saglayacak, sizi gereksiz yere tuketen duygusal krizlerden kurtulmanizao  EEASIELEITR

yardim edecek. YASALARI
Bu yasalar, insanlarin davranislarini yorumlama konusunda ustalasmaniza yardimci

olacak, onlarin karakterini anlama yetenedinizi gelistirmenizi saglayacak. ROBERT GREENE
Yasalar size, kaginilmaz bigimde yolunuza gikan zehirli tipleri yenilgiye ugratma gicu —

verecek.
Insanlari motive etmenin ve etkilemenin gercek yollarini 6gretecek.
Kendi olumsuz davranis éruntulerinizi degistirme gucu kazandiracak.




FILM VE Dizi DUNYASI

THE DROPOUT

“The Dropout”, hentiz 19 yasindayken, éJrenim goérdudu Stanford Universitesi'ni bi-
rakip kendi sirketi Theranos'u kuran geng girisimci Elizabeth Holmes'un hayatini is-
liyor. Dizi, bir donem yeni Steve Jobs olarak anilan ve kendi malvarlidiyla milyarder
olan kadinlar listesinde ilk siraya yerlesen Holmes'un buytk yukselisini ve dusdsinu
isleyecek. Basrolde anakaraktere Kate McKinnon hayat verecek.

Vizyon Tarihi:
03.03.2022

MOONFALL

Moonfall, ayin yéringeden cikip, dinyaya dodru yaklasmasi karsisinda insanlarin
yasadiklarini konu ediyor. Dunya buytk bir tehlikeyle karsi karsiyadir. Gizemli bir glc
Ay'I DUnya cevresindeki yorungesinden cikip, Dunya'ya dogru hareket etmeye bas-
lamasina neden olur. Carpismanin gerceklesmesine sadece haftalar kala NASA yo-
neticisi ve eski astronot Jo Fowler, dinyanin yaklagsmakta olan sonunu dnlemek igin
bir c6zumu olduguna inanir. Ancak ona sadece astronot Brian Harper ve komplo
teorisyeni K.C. Houseman inanir. Uc, sevdiklerini geride birakarak neredeyse imkan-

kit Tl siz olan bir yolculuga cikar. Onlarin kurtarma goérevlerinde ay hakkinda égrendikleri,
04.02.2022 ) DS

akillarini alt Gst edecek ve olaylara yepyeni bir 1sik tutacaktir.
THE BATMAN

DC Comics sinema evreninin stper kahramani olan Batman'in “The Batman” adini
tasiyan solo filminin kadrosunda Batman roltyle Robert Pattinson; Catwoman ro-
lUyle Zoe Kravitz; The Riddler roltyle Paul Dano ve Jim Gordon roltyle Jeffrey Wright,
Alfred roluyle Andy Serkis, The Penguin roltyle Colin Farrell, Carmine Falcone roltyle
John Turturro gibi isimler yer aliyor.

Vizyon Tarihi:
04.03.2022

_jﬁ BERGMAN ADASI
: Bergman Island'a bir cift, gelecek filmleri icin senaryo yazmak Uzere bir adada in-

e tivaya cekilir. Gittikleri yer, Ingmar Bergman'a ilham veren bir adadir. Yaz boyunca
"’ orada kalan ¢ift icin zamanla hayal ile gercek birbirine karismaya baslar. Gergekler
Pergman iiand uUlaniklagmaya baslar ve adanin vahsi dogasina teslim olurlar.

Vizyon Tarihi:
11.02.2022
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11.450 m? parselde essiz deniz
manzarali leb-i derya koskimiz,
Gulbahce'de denize sifir konumda-
drr.

500m? alana sahip koskte 6 oda,
1 salon, 3 banyo, 4 tuvalet bulu-
nuyor. Her iki katta genis terasa
ek olarak ana binadan ayr denize
hakim konumlandirilmis 80 m" lik
seyir terasi da mevcuttur.

Bahcesinde teraslama yapilmis
olup koskiin manzarasi agilmistir.
Yapilaricin imar barisindan faydala-
nilmistir.
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TEOK GAYRIMENKUL

Dr.Bahtiyar Cilli

J
Ticari Gayrimenkul ve Yatirm Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirnm uzmani ola- . v .
rak, dirust, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini be- Ofis .Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/8

nimseyerek porfoylimiizii yeni sahipleriile bulus- Bayra kli/IZMIR
turmak igin siz degerli yatinmcilara sunuyoruz. Telefon : 0232 343 83 83
Cep Tel: 0505 615 30 53

¥ f & & |cilibantiyar Email : bahtiyar.cilli@ch.com.tr




"Hayallerinizi gercege donusturuyoruz”

NORMPOL

www.normpol.com.tr
(0232) 247 43 43



&
COLDWELL BANKER
TEOK GAYRIMENKUL

“ONCE
KALIT

SOZUMU
S0Z”

OOy D
www.TEOKGAYRIMENKUL.com

Mansurodlu Mah. 283/1 Sk. No:10/B Bayrakli/iZMiR
Tel: 0232 343 83 83 E-mail: teok acb.com.tr




