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Yerel siireli 3 aylik yayin
icerik ve tasarim Teok Gayrimenkul ve Yati-
rim Danismanhigina ait olup, Fikir ve Sanat
Eserleri Yasast kapsaminda esas olarak koruma
altindadir. Icerik ve tasarim, kaynak gosterilse
dahi hak sahiplerinin yazili izni olmadan ticari
amagla kullanilamaz.
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ile sizi bekliyor...

Tarkiye'nin en uzun kiyr seridine sahip Ege'ye gelmek isteyenlerin
sebepleri farkl olsa da duygulart ayni. Ege Bélgesi'nin tum sahil
beldelerinde yaz mevsiminin baska guzel gegmesi onu vazgegil-
mez bir adres yaplyor. Dogasl mevsimi, mutfad, insani ve kaltdrd ile
size ¢ok 6zel hissettirecek sehirlere sahip bu bdlgenin insanlari her
daim mutlu. Ozellikle pandeminin etkisi ile yazin daha ¢ok tercih -

edilen Ege kiyilari, son ddbnemde 4 mevsim ilgi odadi haline geldii. ‘ .

Bu nedenle de Ege Bolgesinde mustakil yapilar ve arazi satislar |- Ly -
konusunda hareketlilik dikkat ¢ekiyor. Kuzeyden gineye her kdsesi - Ll
guzel bu bolgede yasamak istiyorsaniz, Ege butin misafirperverlidi

Sl Kol e

Izmir'in en guzel ilcelerinden biri olan Cesme hem tu-
rizm hem de yatinm anlaminda Ulkemizin son yillarda
tercih edilen noktalarindan biri haline gelmistir. Daha
cok verli turistlerin ve yatinmcilann tercih ettigi Ces-
me'de yaz sezonu guney Ege kiyillarina nazaran daha
kisa strmektedir. Akdeniz ikliminin hakim oldudu ilcede
yazlar sicak, kiglari ik ve yagdisl geger. Kuzeyli rizgar-
lara agik olan ilce, yaz aylarindaki kavurucu sicaklara
ragmen daima rahatlatici bir esintiye sahiptir. Yil bo-
yunca bol rizgar almasl sayesinde de sorf tutkunlar
icin ideal plajlara ev sahipligi yapmaktadir. Cesme'nin
en ¢ok ilgi goren bolgeleri basta Alagati ve llica Ma-
hallesi olmak Uzere; Boyalik, Reisdere, Dalyan, Altin-
kum ve son yillarda ise Ciftlikkdy Mahallesidir. Alacati
beldesinin bircok bodlgesinde halen yerlesime acik bos
araziler bulunmasi konut arzini hizla artirmaktadir.

Cesme ve Alacati arasinda Ug kilometrelik sahil seri-
di boyunca uzanan llica Plajl, incecik kumu ve berrak
sularyla sadece yazin dedil ilkbahar ve sonbaharda
da deniz severlerin gdzdesidir. Yeralti kaynak sularina
cok yakin bir mesafede bulunan llica Plaj yil boyunca
bu kaynaklar tarafindan beslenir. Tatilcilerin siklikla ter-
cih ettigi Altinkum Plaji, Boyalik Koyu, Pirlanta Plaji ve
Dalyan, bolgedeki genis ve temiz sahiller arasindadir.
Cesme'nin benzersiz koylarini denizden kesfetmek is-

terseniz, Cesme merkez ve llica'dan kalkan gunlik gezi
teknelerini tercih edebilirsiniz.

Yoresel zenginliklerden biri olan sakiz agaclar adeta
Cesme'yle butunlesmistir. Yaklasik 6000 yildir Ciftlik-
kdy mevkiinde yasayan ikonik Cesme Sakiz Agact ilk
zamanlarda zeytin ve makiliklerin arasinda yasamini
sUrdUrtrken gunumuzde 6zel olarak yetistiriimektedir.
Cesme Sakiz Agaci'nin bu denli dikkat cekmesinin se-
bebi hiclbir mevsim yaprak dékmemesi ve govdesi ile
yapraklarinin disinda topraginin da sakiz kokmasidir.
Kendine has aromasiyla Cesme'nin en 6zel varliklarin-
dan biri olan damla sakizini, dondurma, sutlt tathlar ve
receller gibi lezzetlerle deneyimleyebilirsiniz.




CESME ILICA PLAJI

Alacatl, Cesme'nin kiguk bir beldesi olsa da ézellikle yaz ay-
larinda yerli turistler kadar yabanci turistlerin de yodun ilgisini
cekmektedir.

Arnavut kaldirnmli sokaklar Uzerinde tas evler, zemin katta so-
kada bakan kepenkli pencereler, o evlerin arkasinda buytk
bahceler ve avlular; onlarin arkasinda ise tarlalar...

Evlerin 6n cephesi sokaga ve kente, arka tarafl bahcelere ve
tarlalara déndktar. 19 Yazyll baslarinda Rumlar tarafindan
insa edilen ve guinumuze kadar gelebilen evlerin yapiminda
genellikle kesme tas kullanilmistir. Tasin sy tutma ve nemi
ayarlama 6zelligi evlerin yasam kalitesini arttirirken bolgede
bulunan tas ocaklart maliyet acisindan avantaj saglamistir.

Taslyicl sitemlerde kestane, mazi ve selvi adaclari; kapi ve
pencere dodramalarinda da agirlikl olarak cam adaclar kul-
lanilimistir.

Evlerin giris katlarinda ise Malta tasindan veya desenli karo-
lardan avlular bulunmaktadir. Kiremit catili evlerin isciliginde
pek susleme kullaniimasa da bazi yapilarin azda olsa tavan
ve duvar suslemeleri oldugu gdze carpmaktadir. GUnimuzde,
tarihi yapisina uygun sekilde restore edilen evler ile cehreye
uygun yapida insa edilen tas evler bdlgenin yatinm potansi-
yelini artirmaktadir.

"Sanal [sbu rta”

Kent merkezine 40 km mesafede yer alan Urla, masmavi
denizi, ince kumlu plajlari, geleneksel yasamin izlerini ta-
siyan Uretici koyleri, insanlik tarihiyle yasit tarihi bolgeleri
ve g6z alici dogal guzellikleriyle Ege'yi hissedebilecediniz
adreslerden biri. Bolge, Akdeniz ikliminin etkisinde oldugu
icin yazlar sicak, kislar ise ilik ve yadish gecer. iicede en
yodun dénem Haziran ve Eylul aylar arasinda yasaniyor-
ken deniz sezonu daha erken acilir. Cesmealti Halk Plaji ve
Altinkéy Plaji denizin keyfini cikarabilecediniz en ¢ok tercih
edilen koylar arasinda. Demircili Koyu, Karantina Adasi,
Yassica Adasi, Malgaga Koyu' da yine ilgede denize gire-
bilecediniz essiz guzelliklere sahiptir.

Yeni Mahallesi'ne bagli, eglence mekanlari ve diukkanlar-
dan olusan Sanat Sokadr Urla’'nin en populer bolgesidir.
2010 yilinda birkag sanatgl toplulugunun bu sokakta sa-
nat sergileri, atolyeler ve etkinlikler yapmaya baslamasi
akabinde tarihi sokakta cesitli sanat sergisi dukkanlari,
seramik atolyeleri ve aksesuar magazalar acilmistir. Ger-
cek adi "Zafer Caddesi” olan sokak her gecen gun yeni
girisimlere kucak acmakta ve her yil Nisan ayinda dizen-
lenen Urla Enginar Festivaline ev sahipligi yapmaktadir.

Urla'nin tarih kokan diger miraslarn Malgaca Pazari ve
Arasta Carsisi'dir. Gecmisten gunumuze kadarki degisim-

URLA SANAT SK.



lerine ragmen yaklasik iki asirdir
halen varliklarini ve dokularini
sUrdurmektedirler.

Urla'nin sahip oldugu ulasim ko-
layhgr ozellikle temel ihtiyaclarin
karsilanmasinda  buylk avantaj
saglar. Cesme otobani badlan-
t1 yolu sayesinde Urla'dan kentin
prestijli editim ve saglik kurum-
larina zaman kaybetmeden gi-
dilebilirken gozde tatil mekan
Cesme'ye ve sakinligiyle unlu
Seferihisar'a da trafik stresi ya-
samadan ulasabilirsiniz. llcenin
neresinde oturursaniz oturun size
her yer yakin...

Urla'nin bir diger onemli 6zellidi,
merkezi disindaki tum mahal-
lerinin dogayla i¢ ice olmasidir.
Ozellikle Yagcilar, Kuscular, De-
mircili gibi bayuk codunlugu or-
manlik alanla kapli mahallelerde
bu durum daha net hissedilir. Ay-
rca Zeytinalani'nin gevre yoluna
bakan kisimlar ve Cesmealti do-
gaseverler icin uygun mahalleler
olarak ©&ne c¢ikmaktadir. Deniz

manzarasl arayanlar icin Urla'nin
uzun sahil seridine sahip olmasi
da secenekleri artirmaktadir.

Tbeds Ww«&%f
(Wheesi Podyrwm

Mugla ilinin bati késesinde yer alan
Bodrum, hem yerli hem de yabanci
turist agisindan Ege'nin dort mevsim
en populer tatil beldelerinden birisi
konumundadir. Bodrum, dogu ve bati
limanlarinin birlesmesinden meydana
gelen yarmada Uzerinde yUkselen
kalesi ve iki limanin kiyllarina dizilmis
bembeyaz evleri, koylarl ve plajlari,
lUks tatil koyleriyle muhtesem bir tatil
beldesidir.

Homeros'un "“Ebedi Mavilikler Ulkesi”
diye adlandirdigi Halikarnassos, dogu
ve bat limanlarinin  birlesmesiyle
meydana gelip icerisinde bembeyaz
Bodrum evleri, denize inen daracik
sokaklarr ve meshur Bodrum Kalesi'ni
barindirmaktadir. Bodrum, ayni za-
manda kendine 6zgl mimari yapisi,
beyaza boyall evleri, tarihi ve begon-
villerle suslt gehresiyle Ege'den dun-
yaya acllan en 6nemli tatil cenneti
konumundadir. Bodrum, bir tatil yo-
resinden beklenen tum unsurlar bun-
yesinde toplamis; yaz, kis yasanabile-
cek bir turizm merkezi haline gelmistir.

650 kilometrelik sahil seridiyle Bodrum
yarimadasi ayni zamanda, Gumbet,
Bitez, Ortakent, Bagla, Aspat, Karain-
cir, Akyarlar, Turgutreis, Gumusluk, Ka-
dikalesi, Yalikavak, Gundogan, Turk-
buku, Golturkbuku ve daha pek ¢ok
yerlesim birimi ve plajlaryla Tarkiye'nin
seckin ve populer tatil merkezleri ara-
sindadir.

Bodrum sehri, kadim medeniyetlerden
miras aldidi kulttr ve sanat ile gesit-
li kulturel etkinliklere de ev sahipligi
yapmaktadir. Dunyanin yedi harika-
sindan biri olan Halikarnas Mozolesi,
diger adyla Kral Mausollos'un Me-
zar da Bodrum'da yer almakta olup
gunumuzde aglk hava muzesi olarak
kullanilmaktadir. Yunan ve Misir mi-
marisi kullanilarak yapilan ve anit me-
zar olarak tasarlanan mozole, yaban-
cl turistlerin Ulkemizde en cok ziyaret
ettigi eserler arasindadir.

Ayrica Bodrum'un merkezinde bulu-

nan Bodrum Sualti Arkeoloji Mizesi,
Bodrum Antik Tiyatrosu, Bodrum Ma-
usoleion Acik Hava Muzesi, Myndos
Kapisi, Zeki Muaren Mizesi ve Bodrum
Deniz Muzesi ile Bodrum yarimada-
sinda bulunan Bodrum Yel Degdirmen-
leri ve Pedasa Antik kenti de gorilme-
ye deger yerler arasinda gelmektediir.

Bodywm Eberi
Bembeyaz evlerin, mavi kapilarin gor-
sel senligi bir yana aslinda hepsinin
cok mantikli birer sebebi var.

Beyaz renk o sicak havalarda evin
daha serin olmasini sadliyor hatta
California'daki Berkeley Universitesi'n-
de yapilan bir arastirmaya gore eder

tum evlerin ¢atilar beyaza boyanirsa,
dunyadakiisi artisi azaliyor ve dinya-
ya bir katkida bulunuyor. Mavi kapilar
ise akrepleri uzaklastirmak igin.



Akrep mavi rengi ates olarak algiladidi icin evlere giremiyor. Disarindan bu kadar guzel gbztken evlerin sirri iste
burada yatiyor. Bodrum evleri (¢ tipe ayriliyor. Musandirali, Kule Tipi ve Sakiz Tipi. Iclerinde en cok Sakiz Tipi eviere

rastlyoruz.

Bodrum evlerinin sirlarindan bir digeri ise bahge ve duvarlar icin segilen bitki tarleridir. Bodrum evlerinin bahceleri ve
duvarlari genellikle begonvil cicekleriyle kaplidir. Begonvilin yani sira evlere sivrisinek girmesini &nlemek icin genellikle
pencerelerin nune feslegen saksllar yerlestirili. Gecmis dénemlerde bahgeye yilanlarin girememesi icin halk sakin-
lerinin yilan otu kullandid da bilinmektedir.

T

Aydin il merkezine bagdl, Selcuk'a
yakin bir konumda bulunan Kusada-
si, Ege Bolgesi'nin denizle bulustugu
kiyi seridinde yer almaktadir.

Liman kenti olmasindan dolayi tarih
boyunca bir cok medeniyete ev
sahipligi yapan ilge ismini Guvercin
Ada'sindan almakta-
dir. Turkiye'nin dnemli
turizm merkezlerinden
biri olan Kusadasi,
kuzeyde Selcuk ve
Pamucak; guneyde
ise Dilek Yarimadasi
Milli Parki'yla gevrilidir.
Kusadasi; Efes, Mer-
yemana, Didim, Milet,
Pamukkale, Marmaris,
Bodrum gibi populer
tatil yerlerine olan ya-
kin konumuyla ozellik-
le yabanci turistlerin
siklikla tercih ettigi bir
noktadir.

Turkiye'nin en buyuk
3. limanina sahip olan
tatil beldesi, Yunanis-
tan'a ait Sisam adasi-

na yakinlidr nedeniyle bélgeye gelen
turistler igin ®nemli bir deniz kapisidir.
Kusadasiilgesi hem dogal guzellikleri
hem de tarihi eserleri ydninden ol-
dukga zengin bir ilgedir. Kusadasi si-
nirlarinda yer alan "Dilek Yarimadas!”
Milli Parki da barindirdigi hayvanlar
ve bitkiler bakimindan buyuk énem
tasir. Dunyada sadece bu milli park-
ta bulunan evcil domuzlar, yaklasik
210 kus taru, Akdeniz foku ve deniz
kaplumbagalar yasamaktadir.

Essiz kumuyla Milli Park igindeki koy-
lar, Kadinlar Denizi, Yilanci Burnu,

GUVERCINADA KALESI

Sevgi, Pigale ve Sahil Siteleri plajlar
deniz, gunes ve kumun tadini ¢ikara-
bilecediniz dinyaca Un yapmis mavi
bayrakl baslica plajlardir.

Kusadasi'na yabanci turistlerin ilgi-
sini, ceken en buyuk etkenlerden biri
ise yakininda Meryemana, Efes Antik
Kenti, Sirince Kéyu'nun bulunuyor ol-
masl.

Ozellikle yaz aylarinda oldukga ha-
reketlenen ve nufusu artan sehir 12
ay boyunca hareketliligini koruyan
bir merkeze dénusmektedir.
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iZMiR'iN YATIRIM POTANSIYELI

“Izmir her gecen guin dederini artirmayi sdrddrdyor. izmir- istanbul otoyolu gibi dnemli projelerin
tamamlanmasi ve Izmir'in sakin sehir sinifinda yer almasi, yatirmcilarin kente dikkatini artirdl.”

2009 yilinda Yap-islet-Devret modeliyle iz-
mir-Istanbul otoyol ihalesini kazanan Nurol Ozaltin,
Makyol, Astaldi ve Gogay ortakhid 2010 yiinda insaata
basladi. 2015 yilinin Ekim ayinda izmir- Istanbul otoyolu-
nun ilk etabr acildi. Otoyol 4 yillik stre igerisinde etaplar
halinde acilmaya devam etti. A§ustos 2019'da izmir-is-
tanbul arasi mesafeyi 7 saatten 3,5 saate indiren oto-
yolun tamami hizmete girdi. Otoyolun izmir'in gayrimen-
kul sektéru Uzerinde etkisi cok buyuk oldu. izmir- Ankara
hizli tren projesi, Candarli limani, Kemalpasa Lojistik Koy,
Kérfez Gegis Projesi, izmir Antalya Otoyolu gibi mega
projelerin gindeme gelmesi Candarli Otoyolu, Sabun-
cubeli Tuneli gibi projelerin tamamlanmasi ile beraber
izmir trendi daha da yikseldi.

GOZUNU izMIR’E DIKTI

Diger mega sehirlere gére daha sakin bir yasa-
min olmasl, sosyo-kulttrel dinamikleri ve cografi guzel-
likleriyle korfez kenti olan izmir Turkiye'nin 6zdesi haline
geldi. Istanbul, tarihindeki ik gécu izmir'e verdi. istanbul
basta olmak Uzere bircok ilden beyaz yakali izmir'e ta-
sinmaya basladi. izmir géc aldikca dederi daha da art-
t1. Dunyada gayrimenkul fiyatlarinin en hizli arttigr sehir
oldu. izmir, mega projelerle deger kazandi, pandemi
ile zirve yaptl. 2015 yilindan itibaren gayrimenkuller hizli
bir sekilde deger kazanmaya basladi. izmir, gayrimen-
kulde gozde bir sehir haline gelince insaat firmalarinin
da dikkatini cekti. istanbul ve Ankara'nin biyuk insaat
sirketleri izmir'de yatinm yapmaya basladilar. istanbul
merkezli ingsaat sirketleri Rbnesans Holding, Dap Yap,
Teknik Yapy, ik Insaat, Kaf insaat, Orjin Grup; konut, otel,
AVM projelerine imza attl.

12 AY YASAM

Ankara merkezli Turkerler, Pekintas, Ataseven
Group, Burakcan insaat ise milyarlarca liralik projele-
rin altina imza atti. Cimentas'in yuzde 30'Iuk hissesini
satin alan Ankara merkezli Ciftay insaat da izmir'de 100
milyon dolarlik konut yatinmi yapacak. Net, istanbul
disindaki ilk is gelistirme ofisini izmir'de acti. Torunlar
GYO ve Demir insaat yeni kent merkezinde arsa satin
aldl. Istanbul ve Ankara merkezli bircok insaat sirketi-
nin Izmir'de arsa arayislar devam ediyor. Pandemi ile
beraber gayrimenkul sektéri yeniden sekillendi. insanlar
evlerinde daha ¢ok zaman gecirmeye basladi. Buna
bagdl olarak genis evlere ve genis balkonlara talep etti.
Evden calisma modeli yayginlastidr icin yazlik ilgelerde
12 ay yasam test edilmeye baslandi. Yazlik bolgelerin kis
nufusu 2 katina ciktl. Talebe badl olarak konut ve arsa
fiyatlan katlandi. Cesme, Urla, Guzelbahce, Seferihisar,
Karaburun, Foga ve Dikili gibi yazlik bolgelerde fiyatlar
ikiye katlandi. Cesme, 13.769 TL ortalama metrekare
konut fiyatiyla Tarkiyen'nin en pahali ilcesi haline geldii.
Sehir merkezinde markali konut projelerinde 1 milyon
liranin altinda konut neredeyse kalmadi.




SATILIK VILLA

IZMIR | Narlidere | Altievler Mah. 16+2 1480 m?

15.500.000 TL

Villa, Izmir, Narlidere, Altievler Ma-
hallesinde denize ikinci parseldir.
Bodrum kat, zemin kat, birinci kat
ve catl arasi olarak 3,5 kattan olusan
villa 6+2 dir.

|| Yerden isitmali ve 6 adet banyosu
- bulunanvillada, 6zel bir siklik anla-
yisi ile harmanlanan yatak odalari
bulunuyor.

Liks dokunuslarla konfor seviyesi
ylksek mistakil bir yasam sizleri
bekliyor.

Alisan Z. Palut

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
L rak, durist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek villamizi yeni sahipleri ile bulus-
turmak icin siz degerli yatirmcilara sunuyoruz.

¥y f & & |cbo/isanzpo/ut

Géf COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
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Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0532 31509 91

Email : alisan.palut@ch.com.tr



BASKAN TUNG SOYER
YENi GELiSME ALANLARINI

ACIKLADI

Izmir hizli bir sekilde blyurken bu blytumeyle beraber bircok sorun da gtindeme geliyor. Bunlarin en énemlisi yeni
yerlesim alanlari, kentsel dénusum, trafik ve altyapr hizmetleri. Bagskan Soyer, birgok konuda ayrintili agiklamalarda

bulundu. “Soyer Istanbul gibi metropol sehirler basta olmak tzere tum Turkiyeden gég alan Izmir'in hangi bolgele-
rinde yapilasmanin artacadini belirtti.”

izmir'in konut gelisme alanlarini tek tek siralayan Soyer su
ifadeleri kullandr: izmir'in 30 ilcesinin 2010 yilindaki nifusu 3
milyon 950 bindi. 2020 yilinda ise 4 milyon 395 bine ulasti.
Kabaca yillik ntfus artisinin 45 bin kisi oldudu, yillik ntfus ar-
t1s hizinin'ise binde on bir oldugu soylenebilir. Gecmis yillara
ait nufus artis ediliminin &ntmizdeki 10 yil icinde devam
edecedi dusunulurse, izmir'in 2030 yili nifusunun yaklasik
5 milyon olacag tahmin ediliyor. Ancak kent bdtintnde
yaptigmiz planlar biz izmir'in ntfusunun 2030'a kadar 6
milyon 650 bin olacadi éngdrustyle hazirladik. Dolaslyla,
izmir kentinin barinma meselesi, yeni alanlann imara acil-
massindan cok, mevcut imarli ve hentiz yapllasmamis alan-
larda strdarebilirlik, yasanabilirlik ve hakgalik ilkelerinin nasil
gerceklestirilecedi, daha saglikl, gavenli ve standartlar
yuksek, performansi iyi bir kentsel bdlgenin nasil yaratilabi-
lecedi meselesidir. Merkez kenti cevreleyen alanlar yesil ku-
sak alanlarn olarak koruma altina alindi. Yasamsal éneme
sahip bu alanlarda koruma- kullanma dengesi gézetilerek
izmir butununde Ust dlcekli planlar hazirland.

GiGLi- MENEMEN KORIDORU

Merkez kentteki ntfus yigiimasinin éniine gegebilmek ama-
ciyla merkez kent ile gUclt baglarn olan kuzeyde Cigli- Me-
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nemen bolgeden gecen Cigli- Aliaga otoyolu, Katip Celebi
Universitesinin ve Ataturk Organize Sanayi Bélgesi'nin yer
secimi ile birlikte alanin yerlesime uygunluguna yonelik ¢a-
lismalar da dikkate alindiginda Cigli- Menemen koridoru
boyunca Ulukent, Koyundere, Asarlik ve Yahselli yerlegsme-
lerinin merkez kentin yeni gelisme alanlar olacad 6ngod-
rildu. Bununla birlikte, botida Urla-bademler aksi, izmir'in
dusuk yodunluklu, yuksek nitelikli konut bdlgesi kimligi ile &n
plana gikmakta olup, ¢zellikle aktif is hayati sonlanan ve
sakin yasami tercih eden kesimin tercih ettigi bdlgelerden
olan bati aksin, st dlcekli planlarda izmir'in yeni kentsel
gelisme alanlar olarak dngéralda.

IMAR HAKLARI

Doguda Kemalpasa, gineyde ise Torball akslarinda sa-
nayi, turizm ticaret ve konut islevlerini barindiran yerlesim
alanlar belirlendi. Sonuc olarak, “izmir'in hentiz tam kul-
lanilmamis imar haklar nedeniyle, 2030 vyili igin dngdrilen
ilave nufusu emme kapasitesi vardir'diyebiliriz.



YENi IMAR YONETMELIGi iZMIR'IN
YASAM KALITESINi ARTIRACAK

izmir Buyuksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan Yeni
imar Yonetmeligi'nin Resmi Gazetede yayimlanarak
yurarlige girdigini hatirlatan Baskan Tung Soyer, yonet-
meligin izmir'e ve izmirlilere saglayacad avantajlarn an-
lattl. Soyer sunlari séyledi:

"Ortak akilla sekillenen Yeni imar Yonetmeliginde sur-
dartlebilir bir cevre anlayisi ile kentin ve kentlinin yasam
kalitesini yUkseltecek &nemli dedisikliklere yer verildi.
Yeni Imar Yonetmeligi'nde yapl ruhsati alma asamasin-
da farkli ilcelerde farkl uygulamalarin éniine gegcilerek,
kanisiki@in dnlenmesi, islemlerin hizlanmasi ve hizmette
birligin sadlanmasi amaciyla ruhsat asamasinda iste-
nen ancak bakanlik ydonetmeliginde tanimi bulunmayan
asansor tescil belgesi belediye hizmet alani, giris taki,
iskele izin belgesi, istinat duvar kanal kotu tutunasi sts
havuzu, teknik altyapr alanlar, yesil cat, yol kotu tuta-
nadr tanimlar ilave edildi. 3 katl binalarda asansérin
de yapilmasi zorunlu halde geldi. Yeni yapilacak bi-
nalarda jeotermal veya dodalgaz altyapisi varsa
jeotermal veya dogalgaz isitma sistemi kurulmasi
zorunlu hale geldi.

Planl Alanlar imar Yonetmeligi'nde konut, konut
ve ticaret, turizm, editim, ibadet, sadlk ve
spor tesislerinin binanin  zemine oturdudu
alanin disinda kalan her 30 metrekaresine
agag dikme zorunlulugu izmir'de 15 metre- JEES
kareye dusuruldd. Kamu binalar dahil 60

.""ﬂ
o

w/
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bin metrekareyi asan yapilarda “yesil catl” zorunlulugu
getirildi. Ayrica toplam ingaat alani 30 bin metrekareden
fazla olan binalarda teras cati yapilmak isteniyorsa yesil
cati sistemi uygulanacak.

100 metre karenin Uzerindeki yapilarda bahcge sulama,
oto yikama gibi islerde kullanmak Gzere bir drenaj sis-
temi olusturulacak. Cati ve zemin ylzeyi sularnin zemin
altinda tesis edilecek bir sarmigta/yagmur suyu tankin-
da toplanacak.

BlUyUksehir Belediyesi, insaat ruhsati icin istenen bel-
geleri standarta bagladi. Insaat sektéri temsilcileri her
ilcede farkl uygulanan harg Ucretlerinin de standarta
baglanmasi talebinde bulunmustur. Baskan Soyer, sek-
torun bu talebiyle ilgili sunlar séyledi: “30 ilge belediye-
mizde alinan Ucretler ilgce belediye meclislerinin aldiklar
kararlara gore belirleniyor. Varolan Ucret farkliliklarina
iliskin; dnceki belediye baskanlarinin ve meclisleri-

nin aldidr Ucret tarifelerinin distrdlmedidi ve kamu

'; zararn olusabilecedi belirtildiginden konu ile ilgili

. 0/ hukuki degerlendirme yapilmasi gerekiyor. Bele-

diye meclislerimizde ve butge komisyonlarimizda
ayni hizmete ayni Ucretin alinabilmesine
yonelik calismalar yaratultyor.”
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SATILIK VILLA

IZMIR | Cesme | Celal Bayar Mah.13+11310m?

6.250.000 TL

GCesme’nin nezih bolgesi olan Ilica
Santiye Evlerinde bulunan tek katli
villa, komple tadilatli olup 3 oda 3
banyoya sahiptir.

310 m?villanin deniz manzarali fe-
rah bir terasi bulunuyor. Kendine
ait otoparki bulunan villa ayni za-
manda mustakil havuzludur.

Hem sehir merkezine yakin hem de
- yazlik hissini yasayacaginiz bu villa
gelisen bir bélgede bulunmasindan
dolayr konum agisindan da oldukga
avantajli.

Etka Ordu

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirrm uzmani ola-
rak, durust, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
benimseyerek villamizi yeni sahipleri ile bulus-
turmak igin siz degerli yatinmcilara sunuyoruz.

Yy f 3+ & |etkoordu35

* COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/IZMIR

Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0533311 13 14

Email : etka.ordu@ch.com.tr
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ingaat firmasi olmayi
HEDEFLIYORUZ

i 2006 yilindan bu yana [zmir'de 15 projeye imza atan Folkart'in yénetim kurulu bag-
kani Mesut Sancak, “Onumuzdeki yillarda [zmir'den ¢cikmig Turkiye'nin en buyuk insaat
firmasi olmayi hedefliyoruz. Bu hedefe adim adim ilerliyoruz” dedii. n

2006 yilinda izmir insaat piyasasina giren Folkart, ge-
cen 15 villik strecte 15 projeye imza attl. Folkart Yonetim
Kurulu Baskani Mesut Sancak, Folkart'in dunund, bd-
gununu ve yarnini anlatti. Sancak, izmir'in aci gercedi
olan gecekondu sayisina dikkat cekti ve kentte depre-
me dayaniksiz 300 binin Gzerinde konut bulundugunu,
bunlarn énuimuzdeki 20-30 vil icinde yikilip yerine 800
bin yeni konut yapilacadini sdyledi. Pandemi sonrasi
insaat sektérinde yasanan yeni trendlere de dedinen
Sancak, bahgeli yapilarin éne ciktigini séyledi. Sektor-
deki bu talebi dikkate aldiklarini belirten Sancak, Urla ve
Cesmede bahgeli konut projelerinin olacagini vurguladi.

Folkart Yapi'nin faaliyetleri hakkinda detayl bilgi ala-
bilir miyiz ?

Tarkiye'nin yuzde 40 pazar payina sahip ilag dagitim
kanall Hedef Alliance'in hem ortagdl hem de Ust duzey
yoneticilerinden biriydim. 2004 yilina geldigimizde Ege
Bolgesi'nde henuz istedigimiz sonucu alamamistik. Pa-
zar payimiz Turkiye'de yuzde 40 oldugu halde Ege Bol-
gesi'nde sadece yilzde 20 seviyesindeydi. Bu bolgede
kisa zamanda pazar payimiz Turkiye ortalamasinin da

Uzerine yuzde 42'ye ciktl. Sonra dénmem gerekiyordu
ama bir tarlt dénemedim. Cunkd izmir'i cok sevdim. Is-
tabul'dan ¢ok yorulmustum ve izmir'de kalmak istedim.
Ayrica Izmir'de A Plus ve nitelikli konut-ofis projesi eksik-
ligini gérince balba mesledim olmasi nedeniyle klcuk-
lGgumden beri insaata duydudum merakin da etkisiyle
burada kalmaya ve insaat isi yapmaya karar verdim.
Boylece 2006 yilinda Folkart' kurduk. Maalesef izmir,
Turkiyede nufus basina dusen gecekondu sayisi baki-
mindan en yuksek illerden bir tanesi. Depreme dayanik-
siz 300 binin Gzerinde konut bulunmakta. Onimuzdeki
20-30 vyl icinde yikilip yerine 800 bin yeni konut yapi-
lacak. Bu da ciddi bir pazar demektir. Biz kentsel do-
nustim alaninda da izmir'de ve Ege Bolgesi'nde onemli
bir aktér olmak istiyoruz. Burada olus nedenlerimizden
bir tanesi de budur. izmir'in guzelligi, dogal zenginlikleri,
gunesi, gbz dnune alindiginda keyifli yasamak igin din-
yanin en guzel sehirlerinden bir tanesi.

Gelecekle ilgili plan ve hedefleriniz neler ?
Bugune kadar yaptiklarnmiz asil hedeflerimize varma-
mizda birer adimdlir, basamaktir. Biz kendimize uzun va-




deli hedefler koyuyoruz. Hedefimiz dntimuzdeki yillarda
izmirden cikmis Turkiye'nin en bilyuk insaat firmasi ol-
maktir. En blyUk olmak demek sadece onbinlerce konut
yapmak dedil, projenin en farklisini en glizelini en kalite-
lisini ortaya koymak en zoru basarabilmektir.

Su anda ciro anlaminda olsun, yuratttgumuz projeler
agisindan olsun bu hedefe adim adim ilerliyoruz. Hede-
fimiz dogrultusunda tlkemizin Istanbul gibi farkl sehirle-
rinde de projeler gergeklestirmek istiyoruz.

Bugune kadar izmirde 15 ayn projeyi tamamladik. in-
saatl ve projelendirme calismalar stren projelerimiz ile
birlikte dntimuzdeki yillarda bunlara yenilerini ekleyece-
giz. Sehir merkezinde FolkartVega projemizin yaninda
guzel bir proje insa edecediz. Ayrica su anda anlas-
massini yaptigimiz Florya Gayrimenkul satin almasi var.
Kamuoyuna duyurmustuk. Yeni Kent Merkezi'nin Konak
ilcesi sinirlarinda bir projeye daha imza atmak istiyoruz.
Folkart Country Urla i¢in calismalarmiz basladi. Tum
bunlarn yani sira Istanbul projemiz icin de zemin lyiles-
tirme calismalarn devam ediyor. Farkli calismalarnmiz var.
Bunlari da zamani geldikce aciklayacadiz.

Folkart Yapi'nin Urettigi bahgeli konutlar hakkinda bilgi
verir misiniz?

ilk projemiz Folkart Narlidere, ilk bakista gok katl yapilar-
dan olusan bir proje gibi gdzikse de, Folkart'in dodaya
verdigi dnemi gostermektedir. Yapilarin dis duvarlarinda
olusturulan yesil agaglandirma ve projenin peyzaj di-
zenlemesi tum dunyada érnek gosterilen 6dullu projeler
arasinda yer almistir. Bu projemizin ardindan Folkart Pa-
saliman’'nda da bahgeli villalar 6n plana gikmaktadir.
Folkart lica'da da yine lbahceli villalar bulunmaktadir.
Ayrica tUm projelerimizde peyzaj duzenlemelerine ayri
bir dnem veriyoruz. Projelerimizde yasayanlarin nefes
alabilecekleri ortak alanlar olusturmak temel hedefle-
rimizde yer aliyor. Yeni projelerimizden Folkart Country
Urla, bahceli bir yasamin en guzel érneklerinden biri
olacak. Ayrica yine Urla'da, Cesmede ve Istanbul'da da
bahgeli konutlara yonelik projelerimiz olacak.

Halihazirda satigta olan bahgeli projeniz var mi?
Folkart Country Urla projemizde 6n talep toplama asa-
masindayiz. Yakin zamanda satisa ckacadiz. Ayrnca Is-
tanbul icin de gun sayiyoruz.

Projelerinizde en fazla talep hangi konutlara geldi?
Folkart Vega projemizde onemli bir satis orani yaka-
ladik. Yakin zamanda bu projemize komsu konumda-
ki yeni arazimizde de yatinma baslamayi planlyoruz.
Sadece bahgeli konutlara talep var diyemeyiz. Bahceli
konutu tercih eden kadar kent merkezindeki projelerde
de yasamak isteyenler var. Guvenilir konut projelerinde
yasamak énemli bir tercih nedeni.




Pandemiyle birlikte bahgeli konutlarinizin satis hizinda
nasil bir yikselme oldu?

Pandeminin tim dunyayi etkisi altina almasi sonrasinda
ozellikle 2020 yilinin mayis ve haziran aylarinda bahgeli
konutlara bir yonelim basladi. Bu yénelim sadece Ulke-
mizde degil, tum dunyada yasandi. insanlar daha ferah
ve rahat olabilecedi bahgeli konutlara yénelmeye bas-
ladl.

URLA'DA BIiR PROJEMIZ
DAHA OLACAK

Folkart Yapr olarak bahgeli konutlar alaninda yeni pro-
jeler yapmay planliyor musunuz? Varsa yeni projeleriniz-
den s6z eder misiniz?

Folkart Country Urla’'nin yani sira yine Urla'da bir proje-
miz daha olacak. Bu projemizde sinirll sayida malikane
yer alacak. Ayrica Alagatida da baska bir proje planli-
yoruz. istanbul'da insa edecegdimiz ilk projemizde Blyuk-
cekmecede villalardan olusacak. Bahgeli konutlarin en
iyilerinden birini inga edecediz.

S YILDA 15 PROJE

Bugtine kadar kag proje hayata gegirdiniz?

Folkart olarak bugtne kadar izmirde 15 farkli projeye
imza attik. Son olarak insaatini tamamladigimiz proje-
miz ise Folkart Boyalik Cesme oldu.

FOLKART

COUNTRY

URLA




SATILIK VILLA

IZMIR | Cesme | Alacati Mah. 1 5+1 1250 m?

6.250.000 TL

Cesme’nin tum guzelligini go-
rebileceginiz nadir noktalardan
birine sahip villa, hem goze hem
konfora hitap eden bir mekan
olarak insa edilmis.

400m?2 mustakil arsa tizerinde yig-
ma tas isciligi ile insa edimis ev,
genis bir terasa acilan salonun ga-
leri tavani ve acik mutfagy ile icerde
olmaktan da asla sikilmayacaginiz
bir alana sahip.

5 odasl, is, hizmetli ve depo kisim-
larina ilaveten 1+1 dairesi mevcut.
Villa, Ilica Plajina yirime mesafe-
sinde olup , yilin on iki ayi keyifle
yasayabileceginiz bir yasam alani
sunuyor.

Gé COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Filiz Kabakhoglu

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirnm uzmani ola- S v .
rak, diruist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini Ofis .Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B

benimseyerek villamizi yeni sahipleri ile bulus- Bayl‘akh/iZl\/liR
turmak igin siz degerli yatinnmcilara sunuyoruz. Telefon : 0232 343 83 83
Cep Tel: 0532 689 77 75
v f 3 G| Email : filiz.kabaklioglu@cb.com.tr
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Universitede
okurken hayalini
kurduklar sirket

icin s6zlegen
makine
miihendisi iki
arkadas Onur Durmus
ve Caner Tan, 2007
yilinda izmir'de kendi
mihendislik
sirketlerini kurarak
hayallerini
gercege
dénustirda. , ,
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et

TRABZON’DA
HAYALINi KURUP
iZMiR’DE

GERCEKLESTIRDILER!

1999 vilinda Karadeniz Teknik Uni-

versitesi Makine Muhendisligi bolimune
beraber baslayan Onur Durmus ve Ca-
ner Tan okulun ilk yiindan itibaren kendii
muhendislik sirketlerini agmanin hayalini
kuruyor. ki arkadas, mezun olurken Gni-
versite yilligina ‘izmir'de bir gun kendi mu-
hendislik ofisimizi kurmak tzere hosca kal
sozlerini yazarak veda ediyor.
Mezun olduktan sonra bir stre ézel sek-
torde calismaya devam eden Onur Dur-
mus ve Caner Tan 2007 yilinda izmir'de
muhendislik sirketlerini kurarak hayallerini
gergege donusturuyor.

Onur Bey ilk olarak sizden baslayalim.
Universiteden itibaren baslayan bu giri-
simcilik serlivenini bize anlatir misiniz?

Onur Durmus: Universitedeyken Caner
ile beraber bir is kuracagiz, bunu da iz-
mirde yapacagiz diye hedef koyduk.
Profesyonellik alanlarmizdan  biri  olan
Isitma-sodutma sektérinde dogalgaz,
mekanik ve sihhi tesisat projeleri ciziyor-
duk. izmirde dogalgaz potansiyelini 6n
gordugumiz ve yasamak icin cok guzel
bir sehir oldugu icin izmir'i hedef il sec-
mistik. Universiteden mezun olurken dni-
versite yiligimiza ‘izmirde bir gin kendi

muhendislik ofisimizi kurmak Uzere hosca
kal" yazarak ayrildik. Bunu yazdiktan 4 yil
sonra izmir Bornova'da kendi muhendislik
sirketimizi kurarak hayalimizi gerceklestir-
mis olduk. 25 yasindayken evlere ve fab-
rikalara doalgaz tesisatlarnn, mekanik
tesisatlarini kuran taahhitct bir firma ko-
numunda ticarete basladik. 1 yil icerisin-
de 500 yakin evin tesisatlarnni yaptiktan
sonra 1sitma sogutma sektérinde satisa
da basladik. Kisa bir stire sonra toptanci-
iga gectik. Kendi alt bayi yapllanmamizi
olusturduktan sonra Viessmann, Vaillant,
Bosch gibi markalarin resmi Ege Bolge
Dagticihiini da yapmay Ustlendik. Aris-
ton, Maktek gibi markalarin bayiligini al-
dik. Kisa strede Ege Boélgesi'nin en cok
kombi satan firmasi konumuna  geldik.
Boylece cirolarimiz ve hedeflerimiz bu-
yudu. Netice itibarlyle Muhendislik sirke-
timizi agtigimizda hedefimiz maksimum 5
yil sonra ingaat sektdérine girmekti. Zaten
mekanik tesisatini yaparken insaatin bir
parcaslydik. Barter yoluyla is yaptigimiz
bazi muteahhitler bizim insaat sektérine
daha hizll girmemizi sagladi. 201 yilinda
insaat sirketimizi kurduk. 2015 yilinda isit-
ma sogutma sektdérinden tamamen ay-
nlarak insaat yatinmlarina yéneldik. Su an
itibariyle enerjimizi insaatta harciyoruz.




Ik proje Cigli’de

Caner Bey ingaat sektériine giriginizin macerasini bize
anlatir misiniz?

Caner Tan: Biz insaat sirketlerine mekanik tesisat
arunu barter sistemiyle daire aliyorduk. Aldigimiz
daireleri kiraya verip sirkete gelir kaynagi sadliyorduk.
Evleri alana kadar her sey gulltk gulistanlikti. Kiraya
verdikten birkag ay sonra sorunlarla karsilasmaya
basliyorduk. MUteahhiti aradigimizda cevap alami-
yorduk. Yaptigi isin arkasinda duran yoktu. Biz bun-
lara sinirlendik. Kiraya verecedimiz daireleri kendimiz
yapalim diye bir karar aldik. Ekibimizi olusturduk ve
yatirmlik binalarimizi kendimiz yapmaya baslayarak
sektore girdik. ilk projemizi Ciglide hayata gegirdik.
Kombi sektorinde is yaptigimiz kisiler insaat sektortine
girdigimizi gdérunce 'yaptiginiz binadan bana da daire
satin’ diye tutturdular.

Kiraya vermek icin yaptigimiz dairelerin codunu sattik.
Bizden yer alanlar cok hizli deder kazandigini ve
yaptigimiz isin arkasinda durdugumuzu gérince bu
yatirmlara devam etmemizi istediler. ik projemiz 17
bagimsiz bolum, ikinci projemiz 67 badimsiz bolum,
Ucuncl projemiz 521 badimsiz bélimden olusuyor.
Kademe ¢ok hizli yukseldi. Cunkl her alan masteri
yakinlarini ve tanidiklarini bize yénlendirdi. Su anda
Coordinat olarak 1.000 konutluk bir proje yapsak ¢cok
hizli bir sekilde satabilecegdimizi dustndyorum.

YOKLUGU PAYLASTIK

Ticarette ortaklik zordur? Sizin i¢in de zor oluyor mu?
Anlagsamadiginiz durumlar oluyor mu?

Onur Durmus: 22 yildir stren bir arkadashgdimiz, 15 yildir
stren bir ticari ortakhigimiz var. Biz yoklugu beraber
paylastik. Universitede ailemizin génderdidi bir boredi
boluserek yerdik. Yoklugu beraber paylastigimiz icin
varldl paylasmakta hicbir sikinti yasamiyoruz. Bazi

konularda farkll dustincelerimiz olabiliyor. Oturup tar-
tismaktan hic cekinmeyiz. Tartisirken tamamen sirketin
menfaatini goz énunde bulunduruyoruz. Sirket adina
alinan bir kararin gerceklesmesi igin ikimizin de ona-
yindan gegmesi gerekiyor.

MUHENDISLIK HASSASIYETi VAR

Makine muhendisi olmanizin is hayatindaki artisi
nedir?

Caner Tan: lkimiz de makine muhendisiyiz. Makine
muhendisligi milimetrenin bile altinda élgu birimleri

ile is yapan bir alan. insaata girdigimiz zaman kalip
cakiliyor usta 5 santimlik bir kayma var diyor. 5 santim
bizim igin ¢ok buyuk deger.

Biz makine muhendisligi hassasiyetiyle dusundugu-
muz icin bdyle hatalar kabul edemiyoruz. Projele-
rimizde muhendislik tarafina gok énem veriyoruz.
Son projemizde kendi enerjisini Ureten, yerden
isitmali full otomasyon bir sistem uyguladik.

MUhendisligimizin faydasini goriyoruz.
Binalarda insanlarin en fazla sorun
yasadidl alan tesisattir. Cunku ice-
risinde akigkan dolasir. Dinamik
bir sistemdir. Dinamik sistemler
statik sistemlere goére daha 4
cok ariza verir. Bu konuda
uzman olmak bize bir
arti sadlyor.
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SATILIK VILLA

IZMIR | Cesme| Reisdere Mah. | 7+1 1282m?

4.450.000 TL

huzurlu bir sokakta bulunan villa,
kose parsel Uzerine insa edilmis
olup, birinci sinif iscilik ve malzeme
kalitesine sahiptir.

Villa 3 katli olup, Ust katta 4, bod-
rum katinda 3 olmak Uizere toplam
7 oda bir salondur. Modern mima-
riye sahip olan villanin bodrum
katinda tim alt yapisi kurulu pro-
fosyonel sinema odasi bulunmak-
tadir.

Genis ve kullanisli mistakil bahge-
sinde yer alan barbeki alanina ve
selale sistemli 6zel isiklandirmali
havuza sahip villa, denize ylrime
mesafesindedir.

COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

*
Fika Ordu @

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirrm uzmani ola- S < .
rak, durust, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini Ofis .I\/Iansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/8

benimseyerek villamizi yeni sahipleri ile bulus- Bayrakll/iZMiR
turmak igin siz degerli yatirimcilara sunuyoruz. Telefon : 0232 343 83 83
Cep Tel: 053331113 14

Yy f &+ & |etkoordu35 Email : etka.ordu@ch.com.tr
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TURKIYE, MUTEAHHITLIKTE
DUNYA UCUNCUSU

“Diinyanin En Biiyiik 250 Uluslararasi Miiteahhidi” aciklandi.
TURKIYE, 40 firma ile diinyada iiciincii sirada yer ald1.”

Uluslararasi insaat sektéri dergisi Engineering News Record'in yayimla-
digi; "Dunyanin En Bayudk 250 Uluslararasi Muteahhidi” listesinde Turkiye
40 firmasl ile yer aldi. Cin, 78 firmasi ile birinci olurken, ABD 41 firmasi ile
ikinci sirada yer aldi.

"Diinya ikinciligini bir firma farkla, geri almak tizere ABD'ye 6diing ver-
dik"

TMB Baskani Erdal Eren, bir kez daha muteahhitlik firmalarinin ve teknik
musavirlerin yurt disindaki basarilarinin, dinyaca Unlt ENR Dergisi tara-
findan tescil edilisini kutladiklarini ifade etti.

Her gecen gun zorlasan rekabet sartlarinin 2020 yilindan baslayarak
tUm dunyayi sarsan salgin ve daralan pazarin ortaya cikardig olaga-
nUstu sartlara ragmen firmalarin elde ettikleri bu basarnin gok énemli
olduguna dikkati ceken Eren, sunlar ifade etti:

"Firmalarnmizin bu performanslar neticesinde Ulkemiz, Cin ve ABD'nin
ordmdon dUnyo smlomosmdo UgUncU oldu. Uzun sUredir elimizde tut-
ABD'ye 6dung verdik. Listede yer alan 40 ﬂrmomlzm 34'0nun birligimiz
Uyesi olmasi bizi ayrica gururlandiryor. TMB olarak kendimizi yurt disi
mUteahhitlik hizmetlerimizin merkezi olarak gortyoruz.”

Uluslararasi ingaat pazar yizde 11 daraldi

ENR'nin yaymladigi biltene gore 2020 yilinda insaat firmalarini zorla-
yan koronavirts salgininin, bir dnceki yil 473,1 milyar dolarlik hacmi, 420,4
milyar dolara geriledi.

Yuzde T'lik daralma, 2003 yilindan bugtne kadar gergeklesen en buyuk
daralma oldugu ifade edildi. Salginla gegen 1,5 yilin ardindan bircok
uluslararasi miteahhitlik firmasinin operasyonlarini daha esnek hale
getirecek adimlar attigr belirtildi.

Dunya ekonomisinde blyltmeye doénus beklentileri kapsaminda kuresel
insaat pazarinda ortaya cikacak firsatlara da isaret edilirken, ekonomi-
ler toparlanirken altyapr yatinmlarinin pazarn destekleyebilecedine, an-
cak, uluslararasi muteahhitlerin bazilar igin dngdrulemez risklerin halen
buyuk engel olusturduguna dikkat cekildi.

NO FiRMA LiSTESI 2021 2020
1 RONESANS 28 23
2 LIMAK 56 61
3 ANT YAPI 57 80
4 YAPI MERKEZI 68 78
5 ENKA 70 86
6 TEKFEN 80 65
7 ONUR 92 116
8 TAV 101 84
9 NUROL 102 109

10 ESTA 15 129
n GULERMAK 122 124
12 ASLAN 125 -
13 SEMBOL 133
14 Kuzu 136 142
15 KOLIN 137 9L
16 YUKSEL 144 118
17 ESER 145 158
18 ICICTAS 151 157
19 CALIK 157 7

20 iLk 158 213
21 GAP 162 216

22 POLAT YOL 163 203

23 ALARKO 165 189

24 DEKINSAN 168 137

25 GURBAG 181 182

26 TEPE 183 179
27 MAKYOL 185 227

28 METAG 188 180

29 USTAY 198 222

30 YENIGUN 201 197
31 SUMMA 203 166

32 GAMA 204 212

33 NATA 205 217

34 CENGIZ 206 219

35 MBD 212 229

36 FEKA 215 -

37 IRIS 222

38 SMK 223 236

39 STFA 238 218

40 DOGUS 239 165
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Diinyanin En Yiiksek

BINALARI

altt dunya rekorunu daha elinde tutu-
yor. Burj Khalifa ayni zamanda, dinyanin
Burj Khalifa, Hymencocallis (Orimcek en fazla kat sayisina, dinyanin en yiksek
Zambag) cicedine benzeyecek sekilde dolu katina, dinyanin en yiksek agik hava
tasarlanmis 828 metre (2716.5 fit) yiksekli-  gdzlem glvertesine ve en uzun seyahat
giyle dunyanin en yuksek binasi konumun-  mesafesi olan asansére sahip.

da yer aliyor. Dinyanin en ytksek binasi
olma rekorunu elinde tutmasinin yani sirq,

&

Shangai Tower, 632 metre

Burj Khalifa, 828 metre

aclyla yukselen cam cephe binanin riz-
gar yukunu yuzde 24 azaltmistir. Bunun
Sprial seklinde tasarlanan kule, Cin'in sonucunda, ihtiyag duyulan ingaat mal-
finansal gug olarak ortaya ¢ikisini sim- zemesi miktar azaltimistir. Sanghay Ku-
geliyor. Sanghay Kulesi diinyanin ikinci lesi’'nin yapiminda, benzer yukseklikteki
yuksek yapisi olarak kabul ediimektedir.  geleneksel bir tasarmin ihtiyacina gére
632 metre (2073 feet) yuksekliginde ve yuzde 25 daha az yapisal gelik kullanil-
137 kata sahiptir. Yiksek enerji verimli- mistir. Malzeme maliyetlerinden yaklasik
ligi zerine tasarlanmistir. 120 derecelik 58 milyon dolar tasarruf edilmistir.
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Ty - - Ping' An Finans Merkezi, 600 metre nasidir. Yerel hava kosullarina dayaniklilik
- ~lm i icin tasarlanan bu kulenin konik cephe-
: Cin'in ikinci en yuksek binasi olan 600 si rizgar yuklerini yuzde kirk azaltir ve -
_— . metre uzunlugundaki Ping’An Finans paslanmaz celik ayaklar yildinm carp- =
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Lotte World Tower 555.7 metre

Lotte World Tower, GUney Kore'nin bas-
kenti Seul'de bulunan bir gokdelendir.
Bina 555.7 metre yuksekliginde ve 123
katl olup 2017 yilinda tamamlanmistir ve

China Zun 528 metre

ingilizceden cevrilmistir-CITIC Kulesi,

Pekin'in Merkez Is Bélgesi'nde bulunan bir
super gokdelendir. Populer olarak Cin Zun
olarak bilinir. 109 katl 528 m'lik bina, kentin

Shanghai World Financial Center
492 metre

Sangay Dunya Finans Merkezi Cin'in
Sanghay sehrinde bulunan ve Agustos
2008 tarihi itibaryla hizmete acilan finans

__i=afEs -

Petronas ikiz Kuleleri, 452 metre

Malezya'nin baskenti Kuala Lumpur-
da'da bulunan 452 metre yuksekligin-
deki ikiz kuleler, 1770 metre yukseklikte

MF 41 Ve 42. Katlar arasindaki gelik kdpra
et M —o o THEHF :

* B IE T

Lakhta Center, 462 metre

Lakhta Center 462 metre yUksekliginde
Rusya’nin en yuksek ve Avrupa'nin 2. en
yUksek binasidir. Konumu itibariyle din-
yanin en kuzeyindeki gokdelendir. Lakhta
Center standartlarin Gzerinde olan yiksek

i T —

Willis Kulesi 442 metre

OECD'nin en yuksek ve dunyanin besinci
yuksek binasidir. 123 katl olup 2017 yilinda
tamamlanmistir.

en yuksek binasidir ve Cin Dunya Tica-
ret Merkezi Kule III'in 190 metre &tesine
ulasmaktadir.

merkezidir. Boyutu 377300 m?dir. Ofis,
300 odali luks otel, perakende, galeri ve
gbdzlem guvertesinden olusur.

ile biribirne baghdir. Uzunlugu 58
metre olan bu kdéprd 750 ton adirhgin-
dadir. Her iki kule de esit karakteristik
ozellikler géstermektedir. Mimar César
Pelli, islam mimarisini temel alarak
tasarlamistir.

saglamlik baz alinarak tasarlanmistir.
Goktelenin 10 kolonu ¢dkmus olsa bile
bina ¢ekirdegdinin Uzerinde dik durmaya
devam edeblilir. Ayrica binanin ¢ekirdedi
yangina 4 saat dayanalbilir.

s VR

_..-ur . Willis Kulesi veya 6nceki adiyla Sears Kulesi Amerika Birlesik Devletleri'nin Chicago seh-

rinde bulunan, ABD'nin GgUncl ve dunyanin yirmi ikinci en yuksek gokdeleni.




Tapudaisler cok
KOLAYLASTI!

14 1yl &nce
izmir Tapu ve Kadastro
3. Bolge Mudurt olarak
atanan
Yusuf Meshur, vatandasin
islerini kolaylastiran
yeniliklere imza
atmaslyla dikkat
Gekti. Tarkiye'de
ik defa ilce
belediyeleri ile
imzalanan protokol
ile rayi¢ bedellerin
elektronik
ortamda tapu
mudurlukleri ile
paylasiimasini saglayan
Meshur, aciklomalarda
bulundu L)

24

Cevre ve Sehircilik Bakanlidia bagl Tapu
ve Kadastro Genel Mudurlugu son yillarda
gelistirdigi sistemlerle vatandasin isini bu-
yUk oranda kolaylastirdi. Vatandaslar artik
hic sira beklemeden, ayni gun igerisinde
tapudaki islemlerini kolaylikla tamamla-
yabiliyor. 2020 yilinda yurarlige giren We-
b-tapu uygulamasi sayesinde vatandas
tapu muadarlugune gitmeden internetten
satis, ipotek, mirasin intikali ve benzeri tim
tapu islem basvurularini yapabiliyor ve ge-
rekli belgeleri internetten gonderebiliyor.
Vatandas tapu madarligune geldiginde
islemler baslatilarak son asamaya gelmis
oluyor. Resmi gecerlilii olan tapu senedi,
ipotek belgesi ve tapu kayit drnedi we-
b-tapu Uzerinden alinabiliyor. Vatandas
e-devlet sifresiyle web-tapu sistemi girip
kendi tasinmazina ait bilgilerin incelenmesi
icin alici veya bir baskasina yetki verebili-
yor. Tasinmazlarina islem yapilmamasina
yonelik beyan tesis edebiliyor veya kaldira-
biliyor. Boylece sahtecilik girisimlerine kar-
si tedbir aliyor. Tapu ve Kadastro 3. Bolge
mudurd Yusuf Meshur, yaptiklar ¢alisma-
larla ilgili bilgi verirken izmir'deki son 2 yillik
tapu verilerini paylasti. izmir, Aydin ve Ma-
nisa illerindeki 64 tapu mudurlaga 3 adet
kadastro mudurluga ve bolge muadurlagu
olarak 1.441 personel ile vatandasa hizmet

verdiklerini ifade etti. Yusuf Meshur'un 1 yil
énce goreve geldikten sonra yaptid ilk ic-
raatlanndan biri tapu muduarltklerinde bi-
reysel musterileri tamamen kaldirmak oldu.
Web-tapu ve Alo 181 Gzerinden hizmet ver-
diklerini belirten Meghur “izmirde 5 perso-
nelimiz, Alo 181 hattindan vatandaslarmizin
basvuru islemlerinde yardimer oluyor. Va-
tandasin personelle iliskisini tamamen kes-
tik. Eksik evraklar danigmaya birakiyorlar,
danismadaki arkadaslarimiz ilgili persone-
le ulastinyor. Bu sayede olusabilecek olum-
suzluklarn da éntne gececediz." dedii.

1 MILYAR 267 MILYON HARG GELIRI

2020 ve 2021 yil tapu islemleri adetleriile il-
gili bilgi veren Meshur, sunlar sdyledi: "2020
ylinda Izmir'deki Topu Muadurlukleri 556
bin 513 islem gerceklestirdi. Bu islemlerin
352 bin 866sI vatandaslar tarafindan web
tapu Uzerinden gergeklesti. 2020 yilinda
izmir'deki alim-satim islemlerinden 1 milyar
267 milyon 793 bin TL tapu geliri elde edildi.
2021 yiinda 29 Haziran tarihine kadar 293
bin 19 adet islem yapildi. Bu islemlerin 222
bin 332 tanesi web tapu araciidyla va-
tandas tarafindan gerceklestirildi. 20217 ilk
yarisindan 571 milyon 641 bin TL tapu harcl
geliri elde edildi.”



Islemde BUCA
Harcta CESME

izmirde en fazla tapu isleminin
Buca'da gergeklestigini soyleyen
Meshur, “Buca Tapu Mudurlt-
gu 2020 yilinda, 44 bin 624 islem
gerceklestirdi. Buca'yl  sirasiyla
Bornova ve Konak takip etti. Bor-
nova'da 37 bin 577 islem yapilirken
Konak'ta 37 bin 226 islem yapild.
Cesme, islem sayisi az olmasina
ragmen gayrimenkul fiyatlarinin
cok yuksek olmasindan dolayi en
fazla tapu harei geliri elde edilen
ilce oldu" ifadelerini kullandl.

1 GUNDE BiTiYOR

Kamu  kurumlarinin - bir  hizmet
yarisinda oldugunu ve bu yaris-
ta lider olmak istediklerini ifade
eden Meshur, vatandasin tapu alim satim islemlerini ek-
sik evrak olmadidi strece gun igerisinde islemlerin mut-
laka tamamlandigini séyledi. Pandemi strecinde tapu
calisanlarinin buydk bir kisminin - koronavirts hastalid
gegcirdigini, hayatini kaybeden personellerinin oldugunu
belirten Meshur, personelin kiymetinin bilinmesi gerekti-
gini belirterek "Cok yodun calistigimiz icin personelimizin
codu virts kapti Cesme Tapu Mudurligun'nde 8 perso-
nelimiz birden koronavirls olunca hizmetleri durdurduk.

Vatandasimizin isi aksamasin diye ertesi gin gegici go-
revlendirme ile personel génderip islemlere devam ettik.
Pandemi stirecinde hic durmadik.

Personelimiz cok blyuk fedakarlik érnedi gosterdi. Esnek
calismadan dolayr giinde 3 saat eksik calisinca islemler
ertesi giine sarkabiliyor. Personelimiz ambulansla has-
taneye tasinirken “benim islemlerim ne olacak” diyenler
oldu. Personelimizin kiymetinin bilinmesi gerekiyor.” dedi.

RAYiC BEDEL ELEKTRONiK ORTAMDA

Turkiyede ilk defa ilce belediyeleri ile protokol imzala-
yarak rayic bedeli elektronik ortama tasidiklarini sdyle-
yen Meshur, " Rayic bedellerin elektronik ortamda tapu
mudurltkleri ile paylasiimasi icin ilce belediye basgkan-
larnmizla tek tek gorustim. Belediyelerimizin en blyuk
endisesi borcu olan tasinmazlarin satiimasi sonucunda
borcun tahsil edilememesiydi. Yazilimda bir gincelleme
yaparak “borcu vardir” uyarisi vermesini talep ettik.

LID

Borcu olan tasinmazlarin satisini yapmayacadimizi be-
yan ettik. Belediyeler de cok sicak baktl. Bu sistemi ilk
Buca Belediyesi ile hayata gegirdik. Daha sonra 27 bele-
diye ile protokol imzaladik. 3 ilge belediyesi de yazilimla-
rnni tamamlayip dahil olacak. Bizim baslattigimiz bu uy-
gulama Turkiye'ye érnek oldu. Birgok ilde rayic bedeller
elektronik ortama aktarildl.” dedi. Rayic bedelin elektro-
nik ortama tasinmasinin hem tapu Mudurliga, hem be-
lediye hem de vatandas icin avantaj sagladigini belirten
Meshur, son olarak sunlar séyledi: “Web-tapu'da rayic
bedel evrakini yuklemek gerekiyor.

Vatandas, bu evraki olmayinca ilerlemek icin alakasiz fo-
tograflar yuklUyordu. Kasap reyonundaki etin fotografini
koyan vard.

Bu durumda bizim islerimizi aksatiyordu. Bu dertten kur-
tulduk. Vatandasta belediyeye gitme derdinden kurtul-
du. Belediye icin de buyuk avantaj. Vatandas tapu devri
yapabilmek icin emlak vergisini ddemek zorunda kaldi-
gindan belediye borglarini kolayca tahsil ediyor. Birebir
yasadidimiz bir olaydan érnek vereyim Alsancak'ta bir
vatandasimizin emlak borcu oldugu icin devir islemini
yapamamisti.

Belediyeye gitmeden telefondan online 6¢deme yapti.
Yarim saat sonra da sisteme dustl ve tapu devri yapil-
di. Bu sistem sayesinde belediye borclarini kolayca tahsil
ediyor. Ayrica tapuda rayic bedel vermek icin istihdam
edilen personel baska alanlarda dederlendirebilecek.”
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ESSIZ VE K
MARKALAR
NASIL INSA

[ ] (] 7

EDILIR?

Hepimiz hislerimizle hareket eden varliklar oldugumuz
icin konustugumuz kisinin hangi duygulara ve degerlere
oncelik verdigini bilmek durumundayiz. Orneklendirmek
adina kisisel veya kurumsal markamiz igin bir "konum-
landirma stratejisi” yardtttgumizu varsayalim. Hitap et-
tigimiz kisilere de “var olus amacimiz ve farkmizla ilgili”
vermek istedigimiz bir mesaj olsun. Bu noktada, “Duygu
= Hareket" gergedinden yola ¢ikarak su dért soruya ya-
nit vermemiz gerekiyor;

1- Markamizin mesaiji nedir? Hedef kitlenin yasam tar-
zinda nasil bir dedisiklik vaat ediyor?

2- Marka olarak mesaijimiz hangi duygular (guven, kon-
for, glig, statd vb.) ortaya cikarmay amaglyor?

2- Hedef kitlemizin dikkatini cekmek, mesajimizi dogru
anlamalarini ve hatirlamalarini saglamak igin beynimiz-
deki gercek karar vericiye nasll hitap etmeliyiz?

3- Algi filtrelerini asmak Uzere hedef kitlemizin satin alma
nedenlerini nasil ortaya cikarabiliriz?

4- Mesajimizi hedef kitlemizi harekete gegirecek sekilde
nasll tasarlamaliyiz?

Tum bu sorulara yanit buldugumuzda artik “hedef kit-
lemizle” iletisime gegmeye hazinz demektir. Kisiler arasi

&) 4 MA_E

iletisimde esas olan sey "glven ortaminin® yaratimasidrr.
Karsimizdakinin gUvenini kazanabilmek ve uyumu yakala-
yabilmek icin en dnemli araglarimiz, icten gelen bir merak
duygusu ve dinleme becerisidir. lletisim halindeyken hepi-
miz 5 farkl kanal kullaninz. Bunlar yuz ifadeleri, beden dili,
ses tonu, kelime tercihlerimiz ve imza niteligindeki iletisim
tarzimizdir. Karsi tarafa gaven telkin edebilmek icin tim bu
kanallann birbiri ile uyum icinde olmasi gerekir. Konusurken
veya dinlerken bu kanallann herhangi birinde gorulen “bir
celiski, bir uyusmazlik” sdylenenlerin hemen sorgulanmasi-
na neden olur. Bu noktadan sonra karsimizdaki stipheci bir
tutum icine girebilir ve bu durumun strmesi halinde de mu-
hatabimizla iliskimiz kopma noktasina gelebilir.

Bu yaklasimi kisiden alip markaya tasidigimiz zaman da
ayni resimle karsilasinz. Marka iletisiminde de esas basariyi
getirecek olan yaklasim, "mesajin bir butunlik tasimasl” ve
mumkudn oldugunca fazla duyuya hitap ederek musteriler-
de bir "tatmin duygusu” yaratmasidir. Burada butunlukten
kastimiz, bir markanin vermek istedigi mesaj ile esdeger
bir goruntl sergilemesidir. Yani, logosu, slogani, lokasyo-
nu, magaza tasarmi, kalitesi, fiyati, calisanlarn tutumu gibi
tUm unsurlarin sirketin vizyonuna hizmet etmesi gerekir. Bu-
yUk resme ait mesajl dodru yansitmasi gerexkir.

Ornegin, su antma cihazi dreten bir markanin atik yonet-
meligine uymayarak “cevreyi zehirlemesi” onun var olma
amacina aykirt bir durumdur ve bu hatall anlayis pazardaki
varliginin da sorgulanmasina neden olur. Goruldugu Uzere,
markanin DNA sarmalinda, yani genetik kodlamasinda or-
taya gikabilecek en kiiguk bir hata musteriler tarafindan bi-
lincaltl seviyede aninda algilanir ve iletisimin zarar gérmesi-
ne neden olur. Hatta bu algilama sureci o kadar hizli olur ki
(sadece 15-40 milisaniyeden bahsediyoruz) codu durumda



ne marka ne de hedef kitle bunun
farkina bile varamaz. Bu nedenle,
tUm detaylan en ince ayrintisina
kadar hesaplamall ve musterilerin
‘gldusel, duygusal ve rasyonel” be-
yinlerini mesgul edebilecek butun
kusurlari 6zunde gidermeliyiz.

Kusursuz musteri deneyimi dedigi-
miz sey de bundan baska bir sey
degildir. Bunun saglamasini yap-

mak Uzere nérobilimden yararlana-
biliriz. Beynimizde néro kimyasal bir
akis, isleyis vardrr. iginde bulundu-
Jumuz gevreden aldigimiz sinyalleri
alglayan, tanimlayan ve yorum-
layan sinir hucrelerine sahibiz. An-
cak tum veriler saklamaya deder
degildir ve bizi harekete gecirmez.
Bu nedenle, sadece ve sadece ic
dengemizi ve butdnligumuzu koru-
mamiza hizmet eden bilgileri o anki
duyguyla eslestirerek saklariz. Bu

sekilde “anilar” olustururuz. Bu an-
lara yukledigimiz anlam ne kadar
fazlaysa uyaranlarn (kisi, esya ya
da olaylar) sistem tarafindan hatir-
lanmasi ve bizi harekete gecirmesi
o kadar hizli olur. Cunku bu anlarda
duyu reseptoérlerimiz eszamanli ola-
rak algiladiklan sinyallerin etkisiyle
kendi aralarinda &zel bagdlantilar
kurarlar. Bu sinir hiicreleri ayni anda
ateslendidi ve kendi aralarinda &zel
bir yol (patern, érintd) olusturduklar
icin o ani hatirlatan “tat, koku, gor-
sel, ses, dokunma hissi” gibi herhan-
gi bir uyaran ile farkli bir zamanda
temas edildiginde tUm bu orintd
yeniden harekete gecger ve bize
daha 6nce deneyimledigimiz bu
olumlu veya olumsuz olayi yeniden
yasatir. Eger o marka ile olumlu bir
deneyim yasamissak, o markaya
ait herhangi bir uyaran (logo, muizik,
slogan, koku vb.) bizi yeniden o de-

Mert AYDINER
Milyoner Mentor Projesi

neyimi yasamak Uzere ilgili markaya yoénlendirir. Eger olum-
suz bir deneyim yasamissak da bu defa bizi o markadan
uzaklastirarak farkl seceneklere yonlendirir.

Bu kosullama olayina kahve zinciri magazalarini érnek ola-
rak verebiliriz. Mudavimi oldugunuz bir kahve markasini ele
alalim. Simdi bir dustndn lutfen, gun icinde sizi o kahveyi
almaya yénlendiren guduler neler oluyor? Magazanin ta-
sarimi, icerideki yerlesim, ortamda konusulanlar, aldiginiz
koku, duydugunuz muzik, kahve seciminiz, size hitap sekli
vb. hep birbirini tekrarlayan adimlar. Zamanla beynimizdeki
bu oruntd tekrarlar yoluyla daha da derinlesiyor ve glcle-
niyor ve o markayl animsatan herhangi bir uyaranla karsi-
lastigimizda bizi aninda alisik oldugumuz kahve deneyimini
yeniden yasatmaya sevk ediyor. Kendimizi bir anda kahve
sirasinda beklerken buluyoruz.

Bilincli markalar da bu néral badlantilar glglendirmek ve
bizi sadik birer musteri yapmak Uzere her yerde karsimiza

Girisimci Mentoru

cikiyorlar. Eloette ki markanin sadece gorundr olmasi yet-
mez, burada esas olan markanin ortaya koydugdu degderi
strekli olarak iyilestirmesi ve bunu standardize etmesidir. Bu
istikrar beraberinde guveni ve sadakati de getiriyor. Eger
siz de mUsterilerinize essiz bir deneyim yasatmak istiyorsa-
niz "tesis tasarminizi da, musteri ziyaretlerinizi de, reklam
calismalarinizi da, kampanyalarinizi da” her seyi ama her
seyi onlarin tim duyularina hitap edecek sekilde tasarla-
malisiniz. CUnku isin icine ne kadar cok duyu girerse dene-
yim de o oranda kalici oluyor.

Bu yaklasimin nasil olacad markanin hedef kitlesi ile te-
masindan once etraflica dustntlmeli ve vermek istedidi
mesaja ve yasatmak istedigi duyguya gore ozel olarak ta-
sarlanmall. Hepimiz édullendiriime gudusu tasidigimiz icgin,
onlarla calismadan énce bizi tercih etmeleri halinde yasa-
yacaklar tatmin ve rahatlama duygusunu da gucli bir se-
kilde aktarabilmeliyiz. Musterilerimiz bu tabloyu zihinlerinde
en heyecan verici ve en renkli haliyle canlandirabilmeliler.
Bunu basarabildigimiz derecede bilingaltindaki “algi filtre-
lerini asabilir” ve musterilerimizi satin almaya tesvik edebili-
riz. Ister kisisel ister kurumsal bir marka olalim, yaklasimlari-
mizda ne kadar butlnluk ve tutarliik gosterirsek bu filtreler
bizim icin o kadar gecirgen olur. GUven duygusu ve sada-
kat de bu yolla gelir.

Biliyoruz ki gelecegini insa etmeyen gecmisini tekrar eder.
Goreceksiniz, sizler bu sorulara yanit aramaya basladigi-
nizda ihtiyaciniz olan tim kaynaklar (bilgi, tecribe, cevre,
para, fikirler, is firsatlan vb.) etrafinizda toplanmaya ve ak-
linizdaki resme hayat vermeye baslayacak. Yeter ki sdylem
ve eylem butunligunizu koruyun..!
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KAT iRTIFAKI ILE KAT MULKIYETI
ARASINDAKi FARKLAR

Sehir ntfusundaki artis ile birlikte ortaya cikan apartmanlar, siteler, toplu yapilar; kat malikleri, kiracilar yada  diger
kullananlar icin belirli kurallara uyulmasi gereken yerlesim yerleridir. Apartmanlarda, sitelerde yada toplu yapilar-
da yasayan kisiler icin 634 sayill Kat Mdlkiyeti Kanunu'nda yénetim esaslari, kat malikleri ve toplu yapr sakinlerinin
borclar, haklar, ortak alanlarda uyulmasi gereken kurallar, giderlere katiima gibi yakumldltkler ayrintil olarak belir-

lenmistir

Kat irtifaki, Kat Mulkiyeti ne demektir ?

Kart irtifaki, bir arsa Uzerinde insaati devam eden ya-
pilarda hak sahibi olan kisilerin arsa Gzerindeki paylarini
gosteren tapu turtdar. Binanin projesi tasdik edilip in-
saat ruhsatr alindiktan hemen sonra ve insaat basla-
madan dahi kurulabilir. Hukuki anlamda baglanabilirlige
ulasabilmek icin kurulacak kat irtifaki, Tapu ve Kadast-
ro Genel Mudurlugu'nden alinacak bir belge ile kurulur.
Kat irtifaki tapusu icin yapllacak basvurularda dilekge,
vaziyet plani, ydonetim plani, liste, tapu senedi ve nifus
clzdani, vergi numarasi gibi belgeler istenir.

Kat mulkiyeti, yapr tamamlandiktan sonra basl basina
kullanilimasi elverisli bolumleri kapsar. Bu tapunun alin-
masl icin yapinin “tamamlanmis” olmasi ve “Yapi kulla-
nim belgesi” olarak da anilan "iskan Belgesine” sahip
olunmasi gerekir. Kat Mulkiyeti, 634 sayill Kat Mulkiyeti
Kanunun'nda éngorilen sartlarnn yerine getirilmesi ve

bunun sonucunda tapu siciline tescil ile dogan bir haktir.
Mulkiyetin kurulabilmesi icin; insaat ruhsat, plan ve pro-
jesinde belirtilen tim bagimsiz boltmlerin tamamlanmisg
olmasl; insa edilen gayrimenkulde mustakil kullanima
elverisli yapl kurulmasi, binanin ahsap veya toprak ol-
mamasi ve dngdrulen belgelerin tapu mudurligune su-
nulmasi zorunludur.

En Onemli Fark “Yapinin Tamamlanma” ilkesidir.

Her iki tapu tart de kisilerin malkiyet haklarinin yasal ola-
rak koruma altina alindigini gésterir. Mulkiyet haklarini
gosteren belge olmalarina ragmen ayrilan noktalar da
var. Kat irtifaki tapusu ile kat mulkiyeti tapusu arasindaki
farklar sunlardir :

- Kat irtifakl tapuya sahip olan bina, gerekli merciler ta-
rafindan hentz onaylanmamistir ve iskan belgesi ve-
rilmemistir. Kat mulkiyetli tapu ise binanin gerekli kont-
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rollerden gegerek glvenli, yasal ve iskan lbelgesine sahip
oldugu anlamina gelir.

- Kat mulkiyetli tapuya sahip olan daireler iskan belgesine
sahip oldugundan bankalar, bu dairelere kolaylikla konut
kredisi verebilir. Kat irtifakli tapuya sahip olan binalarda ise
iskan belgesi olmadigindan banka, konut kredisi verirken
zorlayabilir. Ingaati tamamlanan ancak iskani alinmayan
daire almak istenirse guvenli insaat firmalar ile anlasma
kisiye yarar saglar.

- Her ikisi de mulkiyet hakkini gésteren belge olmasina
ragmen mulkiyet turlerinde farkliliklar vardir. Kat irtifakinda
tapu cinsi arsadir ve pay sahibine arsa Uzerinden belirli bir
alan verilir. Kat mulkiyetinde ise tapu cinsi binadir. Hak sa-
hibbi bagimsiz mulk Gzerinde hak sahibi olur.

Kat irtifaki nasil kurulur?

Oncellikle kurulmasi icin Tapu Sicil Madarlugu tarafindan
duzenlenecek resmi bir senet gereklidir. Kat irtifaki, tapu
kutugune bu belge aracilidi ile tescil ediilir.

Kat irtifaki, bir arsanin sahipleri adina, arsadaki paylar ora-
ninda kurulur. Bina hentiz insaat halindeyken satin alinan
daire, konut, dukkan gibi tasinmazlarda satan taraf, aliciya
kat irtifaki tapusu verir. Arsa payinin devir etmek gerekirse,
arsaya bagdl kat irtifaki da devredilebilir.

Kat irtifakli Daire Alirken Nelere Dikkat Edilmelidir?

Ev sahibi olmak isteyen kisilerin, kat irtifak tapulu daireleri
satin alirken dikkat etmesi gerekenler ;

Kat irtifakli binanin iskanini kontrol ettirmelidir. insaat ta-
mamlandidl halde iskan belgesi alinmamis ise ileride ev
sahibi olmak isteyen kisiye cesitli sorunlar ¢ikarabilir.

Bina, ingaat projesindeki gibi tamamlanmamis olabilir.

Boyle bir durumda belediye binanin, ingaat projesine gore
duzeltiimesine hatta yikiimasina karar verebilir. Bu nedenle
binanin proje planina uygun olarak bittigi kontrol ediime-
lidir.

Bazi bankalar kat irtifakll daireye iskan belgesi olmadigin-
dan &turu konut kredisi vermeyehbilir. Kisi konut kredisi ile ev
sahibi olmak isterse bu durumu daha énce incelemelidir.

Siralanan maddelere bakildiginda kat irtifakl daire almak
riskli goérunebilir. Ancak konu hakkinda derinlemesine aras-
tirma yapmanin ardindan yasal ve resmi stregler ile ¢ca-
lismalarina devam eden guvenilir yerlerden mulk edinerek
dogru yerlere yatinm yapilabilir.
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sahiptir. Ayrica LoopNet arama motorunda ABD’deki
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Coldwell Banker Global Luxury

Global Luxury, her gin 140 milyon dolarlik satis
hacmiyle, New York Times, Wall Street Journal,

Homes & Estates gibi bir cok yayin aracina sahip
ve dlnyada 1 numaradir. Coldwell Banker’in

benzersiz ve fark yaratan uluslararasi pazarlama
programi Global Luxury egitimi de,

Turkiye Akademi’de verilmektedir.




YENI KIMLIKLER
SAYESINDE
TAPUDA
SAHTECILIGE SON

Noter ve tapu islemlerinde sahte kimlik dtzenleme yoluy-
la gok sayida dolandiricilik yasaniyor. Kopyalanmasi ve
sahtesinin hazirlanmasi son derece basit olan eski kim-
lik kartlar, sadece fiziksel olarak gézle kontrol yontemi ile
dogrulanabiliyor. insan hatalanna acik olan bu uygulama
e-kimlik cihazlanyla ortadan kalkiyor. Bu problemin éntine
gecmek icin Tapu ve Kadastro Genel Mudurt Mehmet Zeki
Adll, "Sahteciligin énlenmesi icin kimlik dogrulama isi tze-
rinde calislyoruz.” dedi.

Tapu ve Kadastro Genel Muduri Mehmet Zeki Adlli, Polis
Bakim ve Yardim Sandiginin (POLSAN), istiraki olarak bilisim
teknolojileri sektérinde faaliyet gostermek Uzere kurulan
POLIEN Bilisim Teknolojileri Anonim Sirketi ile Elektronik Kimlik
Dogrulama Sistemi (EKDS) ile ilgili fikir aligverisinde bulun-
mak Uzere bir araya geldi.

I —
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Genel Mudur
Adli, "Kimlik
dogrulama
bizim igin cok
o6nemli. Sahte-
ciligin 6nlenmesi
agisindan kimlik
dogrulama isine
onem veriyoruz.
Zaten su anda da Nufus ve Vatandaslik Isleri Genel M-
durltgu ile entegre halde calisiyoruz. Vatandasin, TC Kim-
lik Numarasini onlarin sistemine girerek kimlik bilgilerini alip
dogrulama yapiyoruz. Ayni sekilde Noterler Birligi ile de ve-
kaletlerin dogrulanmasi islemini gergeklestiriyoruz. Gumrik
ve Ticaret Bakanligindan, kisinin sirket temsilcisi olup olma-
digini dogruluyoruz. Bunlar gibi bircok uygulamalarimiz var
ve gayet de basarill sekilde uyguluyoruz” dedi.

Polsan Genel Mudurd Mustafa Selguk, EKDS'nin, Nufus ve
Vatandaslik Isleri Genel Mudurlagunun kimligin tizerine koy-
dugu pin ile sisteme girilen diger pinin ayni oldugunu teyit
eden bir sistem oldugunu sdyledi. Ayni sekilde vatandasin
kimlik kartindaki parmak izi ile cihaza okuttugu parmak izi-
nin ayni olup olmadigini tespit edebildigini, bdylelikle kimli-
gi getiren kisi ile parmak izini cihaza okutan kisinin ayni kisi
olup olmadiginin teyidini gergeklestirerek sahteciligin ént-
ne gegcmeyi hedeflediklerini dile getirdi.
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SATILIK VILLA

IZMIR | Glizelbahce | Kahramandere | 8+2 1 750m?

3.300.000 TL

3 cepheden glinesin ve denizin
essiz manzarasi esliginde s$6-
mine basinda lUks bir yasamin
keyfini strebileceginiz villa, 4
katlidir.

Villa 600m? mustakil bahge ice-
risindedir. Her odasi genis, fe-
rah olup uyandiginiz an Ege’nin
muhtesem deniz manzarasi
esliginde gline merhaba diye-
bilirsiniz.

Herkesin hayellerini susleyebi-
lecek blyuklikte bir mutfakta
aileniz ile bol sohbetli yemekler
yiyebilirsiniz.

* COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ayberk Uygun

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba bu villanin gayrimenkul yatirim uzmani B o v .
olarak, durust, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisi Ofis .Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B

ile villamizi yeni sahipleriile bulusturmak igin siz Bayrakll/iZI\/liR

degerli yatirrmcilara sunuyoruz. Telefon : 0232 343 83 83

: Cep Tel: 0531 844 69 84

Y f & |cboyber/<uygun Email : aytacayberk.uygun@cb.com.tr




Gézlerinizi Acar AWM{ Nebis Bir
Meanzara ile Karglagimay. Ister wisiniz 7

Evlerde gecirdigimiz o uzun sureden sonra kendinizi
yenileyebilecediniz, dogayla ic ice ve manzarasiyla
gorsel sélen sunan otel kagcamaklarina ne dersiniz ?

Otel siteleri bu dénemde konaklama tercihlerinde
en cok manzaral otellere ilginin arttigini séyltyor.
Konuklar, sehir hayatindan ve medeniyetten uzak-
lagsmak ve farkl deneyim yasamak istediklerini dile
getiriyor. Son zamanlarda bu otellere yapilan rezer-
vasyonlardaki artisa ek olarak, konuklarin bu oteller
icin yaptigr yorumlarda da ciddi bir artis gézlemle-
niyor. Oyle ki bu oteller sehrin diger otellerine gére
en yUksek puanlari aliyor.

Japonya'da gézlerinizi agip somineli balkondan Fuii
daglarinin essiz manzarasini, Finlandiya' da ki dag
evinizden Kuzey Isiklarini izleyebilecediniz deneyim-
lerden bahsediyoruz.

Gunldk hayatlannizdan kagarak tatillerde dinyadan
kopabilirsiniz. Iste manzaralari ile sizi blyuleyecek
dunyanin en mukemmel manzaral otelleri...




TreeHouse Villas

Koh Yao Noide yer alan TreeHouse Villas, yemyesil tropik orman, ugurumlar ve
6zel Phang Nga plaijt ile gevrili genis ve klimali villalara sahip yetiskinlere &zel bir
tesistir. 32 odali, 3 farkli villa tipi bulunan bu otelde konuklar, tesiste sunulan sez-
longlu 6zel dalma havuzunun keyfini cikaryor .Bu villada konuklarin rahatlamasi
icin buhar odasi ve sogutma havuzu bulunuyor. Konuklar ayrica tesis bunyesin-
deki restoranda Bati, Tay ve Akdeniz yemeklerinin tadini cikarabilir. Plajda ve spa
alaninda en iyi masaijlari sunan otel, misafirlerinden tam puan aliyor.

Explora en Torres del Paine

Torres del Paine Milli Parki'nin icinde, Pehoé Golu kiyisinda yer alan otelin ttim
odalar olagan Ustt manzaraya agiliyor. Isitmall havuzu, saunasl ve Paine Neh-
ri'ne birkag adim mesafedeki agik spa kivetlerine sahip otel, konuklarina otelin
cevresini kesfetmek igin katamaran ve ézel atlanni kullanma firsati sunuyor. Tor-
res del Paine siradaglarn ve Salto Chico Selalesinin nefes kesici manzarasina
uyandiginizi bir disundn !

Kakslauttanen Arctic Resort - iglolar ve Dag Evleri

Fin Laponyasi'nin Saariselkd Fell bolgesinde yer alan tesis, cam iglolar, geleneksel
ahsap dag evleri ve dinyanin en buyUk buharli saunaslyla hizmet veriyor. 214 tane
agaclarla cevrili dag evine sahip otelde, geceleri benzersiz yildizlarla dolu bir gdk-
yUzuyu ile ¢zel bir deneyim yasabilirsiniz. Tesisin yurtyus parkurlar, kayak ekipmani
kiralama, kayak dersleri, sauna gibi edlence tesisleri, kacis ve rahatlama icin tasar-
lanmis. Sevdiklerinizle beraber Kuzey Isiklarnni seyretmek ve sicak bir ki tatili dene-
yimi igin tercih edebilirsiniz.




Hotel Fasano Rio de Janeiro

Mykonos Blu, Grecotel Boutique Resort

Mikonos bolgesinde, 5 yildizli plaja sifir olan otelde 2 katl sonsuzluk havuzu ve
deniz manzarall luks konaklama imkani sunan tesisin yemekleri de harika | De-
neyimleyen konuklarin ytksek puan verdidi tesis de kuyumcu bile var. Kendinizi
6zel hissedecediniz bu yerde, glin batiminda sampanyall yelken gezileri veya
helikopter turlart ayarlayabilirsiniz.
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lopanema Plaji'nda denize sifir lUks konaklamaya ne dersiniz ? Sehrin en iyisi se-
cilen otelde saunada rahatlatict anin ardindan Gero Rio Restorant'ta kaliteli ve
rafine yemek yiyebilirsiniz. Otelin her yeri en ince ayrintisina kadar disintimus
ve zarif bir sekilde dekore edilmis. Tesisin bir diger avantaiji cevresindeki yerlere
yUrtnebilir yakinlikta olmast.

HOSHINOYA Fuiji

Fuji Dagi'nin manzarasi esliginde unutulmaz tatlan tadabilecediniz bu otelde harika
g6l manzaral odalar sizi bekliyor. 40 odali tesisin sémineli balkonlarinda keyifli vakit
gecirebilir, manzara esliginde ickilerinizi yudumlayabilirsiniz. icinde bir cok magaza
ve kutUphaneyi barindiran otel elverigli konumu ile sehrin gértlmesi gereken yerlerine
kolay ulasim imkaini sunuyor.
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SATILIK VILLA

IZMIR | UrlalYenice Mah.| 8+2 1600m?

10.950.000 TL

Urla’nin Yenice Mahallesi’nde bulu-
nan Ozel tasarim havuzlu mustakil
villa, 8 oda ve 2 ayri yasam alani
olarak dizayn edilmistir.

Peyzaji tamamlanmis bahge ala-
ninda, havuz basinda bar ve mut-

fak alani bulunuyor. Urla Sanat
| Sokagl ve merkeze yiirime me-
safesinde, otobana 5 dakika me-
safede olusu ile konum agisindan
= oldukca avantajlidir.

Yiksek kalite malzeme ve iscilikle,
ince detaylar ferah mekanlar ile
farklilik yaratan llks yasam projesi
sizi bekliyor,

Alisan Z. Palut

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola-
rak, diruist, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini
y benimseyerek villamizi yeni sahipleri ile bulus-
turmak icin siz degerli yatirmcilara sunuyoruz.

¥y f & & |cbo/isonzpo/ut

Gé COLDWELL BANKER

TEOK GAYRIMENKUL

Ofis :Mansuroglu Mah. 283/1 Sk. No:10/B
Bayrakli/iZMIR

Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0532 31509 91

Email : alisan.palut@ch.com.tr



DUNYADAKI EN BUYUK
Evlerin Sahipleri Onlar

Konut piyasasindaki yukselen fiyatlar sonucunda ara-
zilerin asir pahalanmasi 1+1 dairlere talebi artirdl. Hem
ic dekorasyonu kolay hem de sehir merkezine yakin olmak
isteyenler ilgi gdsterdigi bu evlerin yaninda bir de muazzam
buyUkltkte evier var. Dunyanin en buytk evleri cesitli vakif

ve fon yoneticilerinin ve lbazi Arap prenslerinin evleri. Bu ev-
ler hem buyUkltk acisindan hem pahalilik agisindan hem
de igerisindeki esyalarin dederi acisindan bir ¢ok Ulkenin
saraylarindan gok daha degerli. Gelin dunyanin 10 bayuk
evini beraber inceleyelim..
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John Paulson — Hala Ranch
5.203 Metrekare

Koruma fonu yoneticisi Jonn Paulson, Hala Ranch isimli bu
evi, Suudi Prens Bandar Bin Sultandan 49 milyon dolara
satin aldi. Aspen Coloradodaki 95 dénumltk arazi, 2012 yi-
linda 135 milyon dolar satis dederiyle listelendii.

Gordudunuz bu yapl, Beyaz Saray'dan daha buytk. Ev, 15
yatak odasi ve 27 banyoya sahiptir. Ayrica bu muazzam
evin ylzme havuzu, 6zel heykel bahgesi ve balik yetistirici-

liginde kullanilan havuzlar vardir. Paulson evi satin aldiktan
sonra kendine &zel araba bakim garaijl, isitmali at ahir, te-
nis kortu ve &zel bir kros kayak pisti yaptirdi.
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Bernie Ecclestone — Manor
5.250 Metrekare

Spelling Manor olarak da bilinen Manor, Los Angeles Kali-
forniya'da bulunuyor. Liks ev, ilk &énce televizyon yapimcisi
Acron Spelling ve ailesine hitalben insa edilmistir. Bu mu-
azzam evin su anki sahibi Petra Ecclestone'nin kizi Bernie
Ecclestonedir. Ecclestone, evi 85 milyon dolara satin ald.
Buyuk ev; 123 oda, spor salonu, bowling salonu, tenis kortu
ve havuza sahiptir.

Bill Gates — Xanadu 2.0
6.132 Metrekare

Bill Gates, Microsoft'un kurucusu ve Amerika’'nin en zengin
adami. Gates bu evi ortalama 81.5 milyon dolara yaptirdi.
Evin her yerinde ik gdze carpan teknolojik unsurlardir. Do-
gal bir alana insa edilen evde, 1sitma ve sodutmaya sarf
edilen enerji kullanimini azaltmak icin havai adag golgelik-
lerinden fazlaslyla yararlaniimis.

Washington Medina'daki eviinga etmek, 7 yil strdi ve ev 63
milyon dolara mal oldu. Evin ici bir dugmeyle dedistirilebi-
len duvar sanati ile donatiimis. Xanadu'nun ayrica misafir-

Dmitry Rybolovlev — Maison de L'Amitie
5.575 Metrekare

Donald Trump, bu konagdi 2004 yilinda 41 milyon dolara sa-
tin aldi. Fakat sadece 6 yil evin sahibi olarak kaldi. Konagin
50 arabanin siga bilecedi bir garajl, 20 Uzerinde &zel ban-
yosu vardir. 2005 yilinda Trump koski The Apprentice dizi-
sinin 3. sezonunda gekim sirasinda kullandi. Bu is icin evin
yenilenmesi karar alan Trump, 25 milyon dolar yenileme
maliyeti 6dedi. Mimar altin ve elmas armatdrleri evin tim
hattina paranin her kurusunu kullanarak dekore etti. Trump
2010 yilinda Rus milyarder Dmitry Rybolovlev'a evi 95 milyon
dolara sattl.

ler icin 6zel bir kiitUphane alani var. Bu muhtesem yapinin
gunumuz degeri ise 124 milyon dolar civari.
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Steve Huff — Pensmore Konagi
6.690 Metrekare

Pensmore Konadi'nin en géze carpan &zelligi guvenilir ol-
massi. Bu konak yikimaz olarak insa edilmis. Highlandville,
Missouri yakinlarina konumlandirilan gizemli Pensmore Ko-
nadi, girisimci ve muhendis Steve Huff'a aittir. Konak ta-
mamlandiginda neredeyse disarndan gelebilecek butin
tehlikelere ve dodal afetlere dayanabilecek &zellikte.

TF Sekillendirme Sistemleri isimli sirket, Steve Huff ile guclu
ve yuksek verimli bina teknolojisini gelistirmek igin calisiyor.
Yuksek verimli bina teknolojisi, Amerika Birlesik Devletleri ve
Kanada'da son zamanlarda oldukca populer oldu. ismine

ICF dedikleri bu sistem son derece dayanikl, strdtrtlebilir,
guvenli ve enerji tasarruflu oldugundan tercih edilme oran
oldukga fazla. Huff bu sistemi énce kendi evinde deneme

karart aldi.

Sydell Miller - La Reverie
7.862 Metrekare

Palm Beach, Amerika Birlesik Devletleri Florida'da yer ali-
yor. Bu luks alan zengin insanlara ev sahipligi yapmasiyla
Unld. Sydell Miller da bu zenginlerden biri. Guney Florida
bolgesindeki evlerin hemen hemen hepsi buydk alanlara
sahiptir. Fakat La Reverie isimli bu eve ayri bir parantez ag-
mak lazim. Komsularina gére daha buydk ve ihtisamli bir
gorunume sahip.

Miller bu evi 1995 yilinda 49 milyon dolara satin aldi. Evini

cesitli etkinlikler icin kullansa da su anda sadece 6zel yasam alani olarak kullanmakta.

4

David Siegel & Jacqueline Siegel — Versailles
8.361 Metrekare

Versailles, Amerika Birlesik Devletleri'nin en blyUk evi unva-
nini elinde tutuyor. Florida Orange County'de bulunan bu
ev, Westgate Resorts CEO'su David Siegel ve esi Jacqu-
eline Siegela ait. Siegel ailesi hayallerindeki evin insaati-
na basladiktan bir stire sonra ingaata ara vermek zorunda
kaldi. Cift 2013 yilinda ¢alismalara yeniden baslattl. Versa-
illes 2 sinema salonu, 30 banyo, 15 yatak odasl, 11 mutfak, 6
havuz ve 30 arabalik yeralti garajina sahiptir.
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Ira Rennert — Four Fairfield Pond
10.220 Metrekare

Four Fairfield Pond, milyarder Ira Rennert'e ait. BlyUk ev, 63
ddébnum arazidedir ve konakta 29 yatak odasi ve 39 banyo
bulunmakta. Ayrica edlence icin bbasketbol sahasi, bowling
salonu ve tenis kortu da var. Konak, 150.000 dolarlik fiyatiy-
la dunyanin en pahali sicak klvetlerinin birini barindiryor.
Evin guncel fiyati yaklasgik 220 milyon dolar.

Mukesh Ambani — Antilla
37.000 Metrekare

Hindistan Bombay'daki Antilla 6zel konutu 2 milyar dolar
degerindedir. Hindistan'in en zengin adami Mukesh Am-
bani'e it bina, 37000 metre kare alana sahip. Antilla’nin
ismini Atlantik Okyanusu'nun ortasinda bulunan bir ada-
dan aldigr biliniyor. 27 katl kule seklindeki evde, 6zel bahge,
3 helikopter pisti ve 6 katl araba garagiji bulunuyor. Gece
kulibu ve bir jakuzili sadlik kati da evin bolumleri arasinda.

1

Hassanal Bolkiah—Istana Nurul Iman Palace
199.742 Metrekare

Versailles, Amerika Birlesik Devletleri'nin en blyUk evi unva-
nini elinde tutuyor. Florida Orange County'de bulunan bu
ev, Westgate Resorts CEO'su David Siegel ve esi Jacqu-
eline Siegela ait. Siegel ailesi hayallerindeki evin insaati-
na basladiktan bir stire sonra ingaata ara vermek zorunda
kaldi. Cift 2013 yilinda ¢alismalara yeniden baslattl. Versa-
illes 2 sinema salonu, 30 banyo, 15 yatak odasl, 11 mutfak, 6
havuz ve 30 arabalik yeralti garajina sahip.
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ComTerciaI
Business

Club

MasterTurk firmasinin Turkiye ve Kibris'ta franchise haklarina sahip oldugu Coldwell Banker
Commercial, dinyanin en yaygin ve en eski ticari gayrimenkul zinciri.

MasterTurk'tn Turkiye ve Kibris franchise haklarina sahip
oldugu Coldwell Banker ve Era Real Estate gibi Realogy
grubunun bir baska Gyesi olan Coldwell Banker Commer-
cial 40dan fazla Ulkede, 150'den fazla ofis ve 3.000'den
fazla egitimli ve tecrtbeli danisman ile hizmet veren bir
dunya devi.

Avrupa'nin genelinde oldugu gibi Turkiyede de buyume-
sini franchise vererek dedil, genel merkez Uzerinden sa-
hip oldugu Coldwell Banker ve Era Real Estate'in 170 ofis
ve 2000 uzerinde danisman agini kullanarak yapan CBC
Turkiye Kibris'in slogani “Global Tecrtbe Yerel Ag".

Coldwell Banker Commercial, maksimum 3 ayda bir du-
zenledigi Ticari Gayrimenkul Egitimleri ile marka icindeki
profesyonellerinin ticari gayrimenkule gecisinde destek
vermekte. Ayrica marka bunyesinde kurulan CBC Club her
ay tim gun suren bir etkinlik dizenleyerek, kulup Uyesi ti-
cari gayrimenkul danismanlarini bir araya getirmektedir.

CBC Club'in ana amaglar arasinda, marka iginde tica-
ri calisan gayrimenkul profesyonelleri arasinda i¢ iletisimi
ve portfdy paylasimini arttirmak, dizenledigi atélyeler ve
egitimler ile marka igin bilgi diizeyini yukseltmek ve gayri-

menkulun her segmentinde konusuna hakim profesyonel-
ler yaratmak bulunmaktadir.

Ticari gayrimenkulu Ofis/Plaza, Perakende ve AVM, Ko-
naklama, Sanayi, Lojistik ve Proje gelistirme olarak 6 ana
baslik altinda inceleyen CBC Club, duzenledigi her top-
lantida bir ana baslik konusu segerek bu konuda Turki-
ye'nin en énde gelen is adamlarn ve fikir liderlerini konus-
maci/egitimci olarak davet etmektedir.
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DUNYANIN EN YAYGIN VE EN ESKi
TICARI GAYRIMENKUL ZINCIRI

Yil icinde Istanbul basta olmak Uzere, Ankara ve izmir'de
duzenlenen toplantilarda ticari gayrimenkul calisan pro-
fesyoneller bir araya gelmekte portfoy ve tecrtbe payla-
simlar yapilmakta ve bir sonraki ayin hedefleriile program-
lar tartisiimaktadir.

CBC Club, sahip oldudu deneyimli, egitimli ve yaygin da-
nisman agi sayesinde, musterilerinin Turkiye genelinde her
tUrlu ticari gayrimenkul ihtiyacina cevap verebilecek nite-
liktedir.

Uluslararasi markal, egitimli, saha bilgisine
sahip gayrimenkul danismanlar ile ulusal ve
uluslararasi kurumlar arasinda bir iliski kdprisu
kurmay amaglayan CBC Club, global bilgi ve
tecrUbesi ile Turkiye' de organize emlak danig-
manlginda kurumlarin ¢ézUm ortadi olacaktir.

Bunyesinde  barnndirdigi  "muzayedecom”
acente agi ile Turkiye'nin her yerine ulasalbi-
F len MasterTurk grubunun bir parcasi olan CBC
Club, kurumlarin yurt ici ve yurt disi tim gay-
rimenkul ihtiyacglarina ¢oézim getirebilmektedir.

Aldigi egitimler, tecrllbe paylasimlar, saha ¢a-
lismalar, bolge hakimiyeti ile Turkiye'nin en ba-
sarili ticari gayrimenkul ekibi olan CBC Club'in
dnumuzdeki dénemde ilk toplantisi 27 Kasim
2021 de MasterTurk genel merkezinde “Konak-
lama” konusu ile yapilacaktir.

Ticari gayrimenkule ilgi duyan, kendini gelis-
tirmek isteyen tum marka profesyonellerimizi
bekliyoruz.

Herkese iyi calismalar.

Kivang iSMAN
Ticari Gayrimenkul-Proje Gelistirici
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TASINMAZ HIZMETLERI ARACILIK iSLEMLERINE
HUKUKI BAKIS

Miirsel YiGiT kimdir?

Avukat, Yazar

1994 Eskisehir dodumluyum. 2012 yilinda Kuleli Aske-
ri Lisesinden, 2016 yilinda Hacettepe Universitesi Hukuk
Fakultesinden mezun oldum. 2017 yilindan beri izmirde
kurucusu ve ortadi olmus oldugum KYC Avukatlik Ortak-
Iiginda avukatlik faaliyetlerime devam ediyorum. KYC
Avukatlik, izmir ve cevre illerde gayrimenkul sektérinde
hizmet veren cok cesitli 6zel ve kamu kurumlarina ala-
ninda uzman ve dinamik kadrosuyla mavekkillerine faa-
liyet gosterdikleri sektorleri 6zelinde, islerine deder katan
bir vizyon ve isbirligi icerisinde calisarak glvenilir, etkin ve
sonug odakli hukuki hizmet sunma amacini hedeflemek-

larina devam etmektedir. 2021 yiinda “Emlak Danisman-
g (Tagsinmaz Simsarldy) Hukuku 107 Soru — 101 Cevap”
isimli kitalbim yayimlanmistir.

31 Aralik 2018 tarihiitibari ile Tapu ve Kadastro Genel M-
durlugunden yapilan acikloma da Turkiye'de 20.191.224
bagimsiz bolum, 57257725 parsel bulunmakta olup his-
seli ve mustakil tapularda diusunuldagtnde 184.000.000
tapu senedinin oldugu belirtiimistir.

Nufusa oranlama yapildig takdir de gorulecektir Kisi
basl 2.25 tapu hissesi ya da malikligi dustugu gorul-
mektedir. Bu tasinmazlarnn tamaminda strekli olarak bir
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islem yapildid; kimi zaman satis islemi, kimi zaman kira-
lama iglemi, kimi zaman intifa, kimi zaman miras iglemi
gibi cok cesitli islemlerin oldugu bilinmektedir. Bu islem
doéngusunun gecerli ve strekli olmasini saglayan hizmet
araciardir.

Ayni amag udruna birbirinden farkli ve bulusmasi zor ya
da olanaksiz olan kisileri/kurumlan bir araya gelmeleri-
ne olanak saglayan ézel veya tuzel kisilere araci ya da
kanundaki ifadesi ile simsar denilmektedir. Emlak ko-
misyonculugu isi ile ugrasan bir ailede yetismis bir birey
olarak cocuklugumdan meslek hayatima kadar strekli
olarak bu olaganustu keyifli ve bir o kadar da mesakkatli
olan hizmetin her tarafinda bulunmus biri olarak bu sek-
t6ran COLDWEL BANKER TEOK gibi prensipli, tim kanun
ve yonetmeliklere harfiyen uyum sagdlayan, yozlasmis ve
alisllagelmis guvensizlik algisini yikan ofisler sayesinde
her gegen gun daha iyiye gittigini ifade edebilirim.

Emlak islemlerine aracilik hizmetleri cok kisa bir zaman
oncesine kadar yalnizca genel kanunlarda birkag mad-
de olarak yer bulabilirken 5 Haziran 2018 tarihinde Tica-
ret Bakanliginca yayinlanan Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Yonetmelik ile sektérin ana taslarn belirlenmistir. Hizmet
veren gayrimenkul danismanlarinin ve ofislerinin uyma-
si gerektigi etik kurallardan, sézlesme sartlarina kadar
genis bir yelpazeye rehberlik eden yonetmelik dogrul-
tusunda bazi hususlara dediniimesinde yarar oldugunu
dustinmekteyim.
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* Yazili Sézlesme Sart::

Hizmet bedelinin yasal olarak talep edilebilmesinin ana
gecerlilik sarti sézlesmenin yazill olmasi sarti bulunmak-
tadir. imza atimamis olan hicbir aracilik isleminin kanu-
nen hicbir sekilde talep konusu dahi yapilamayacad
belirlenmistir.

* Gayrimenkul Danigmanlarinin Evrak Temin Yetkisi:
Yetkilendirme sézlesmesinde acikca belirtiimesi kosuluy-
la; tapu ve kadastro mudurlukleri, vergi dairesi mudur-
|Ukleri, yetkili 2 idareler ve dider kurumlardaki islemlere
aracllik etmek ve bu kurumlardan bilgi ve belge talep
edilebilmektedir.

* Evrak Saklama Yikimlalaga:
Gayrimenkul Danismanlar yapmis olduklar sézlesmeleri
5 (bes) yil sakloma yukamlilaga bulunmaktadir.

* Yer Gosterme Sézlesmesinde imza Yukumltlagui:
Tasinmaz gdsterme belgesinin birden fazla tasinmaz
icin duzenlenmesi durumunda alici veya kiracinin imzasi
her bir tasinmaz icin ayr ayri alinir.

* Faaliyetlere Son Verme:

Tasinmazin satiimasi veya kiralanmasi ya da satis veya
kiralamadan vazgecilmesi yahut yetkilendirme sézles-
mesinin feshedilmesi durumunda fesih tarihini izleyen tc

H

is gunu icinde reklam ve ilan faaliyetine son verilmesi ge-
rekmektedir.

* Baska is Yapmama Yasagr:

Yukanda acikga belirttigimiz Uzere gayrimenkul danis-
mani emlak ofisi icerisinde tasinmaz ticaretine konu hiz-
metler disinda ticari faaliyette bulunamaz.

* Yetkilendirme Sézlegmesi Olmayan Taginmazlarin Pa-
zarlama Yasagr:

14 Ekim 2020 tarihli yonetmelik geredince yapilan de-
Gisiklik ile tasinmazin kiralama ya da satisi pazarlama
faaliyetine baslanabilmesi icin mulk sahiplerinden yet-
kilendirme sozlesmesi alinmasi gerektigi alinmayan ta-
sinmazlarda pazarlama faaliyetinde bulunulamayacag
acikca belirlenmistir.

5 Haziran 2018 tarihli Taginmaz Ticareti Hakkinda Yonet-
meligin bu sektdrde hizmet veren tim danismanlarin her
zaman yanlarinda bulunmasi gerektidini, basucu kay-
nadr olmasi gerektigini dustinmekteyim.

COLDWELL BANKER TEOK ile 2018 yilindan beri str-
dUrmus oldugumuz isbirligimizden duymus oldugumuz
memnuniyeti tekrar ifade ederek tUm okuyuculara se-
lam ve saygilarimizla.

&
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Filiz Kabaklioglu kimdir?

1971 Almanya dogumluyum. ilk ve orta
agrenimimi - Izmirde  tamamladiktan
sonra Anadolu Universitesi Iktisat Bo-
[imUne devam ettim. Aktif is hayatim
Anadolu Sigorta AS./de satig ekibi
goreviyle basladl. Sahada ¢alismayi
benimseyip daha sonra Sanovel llag
AS., Adeka llag A.S. gibi kurumsal sir-
ketlerde reprezant olarak satis ve ta-
nitima devam ettim. 2009 yilinda Re-
max ile gayrimenkul sektérine adim
attim. Emlak gesitliligi ve yasam alan-
larina duydugum ilgi bu mesledi bana
sevdiren en 6nemli etken olmustur.
Devaminda yine kurumsal firma olan
ve alaninda dunya liderligini taslyan

SISTEMSiZLiK
EMLAKTA GUVENSIZLIK

Coldwell Banker'in Turkiye Sampiyonu
ofisi TEOK Gayrimenkul ile sektérdeki
yolculuguma devam ediyorum .

OOOOOOOOOOOOVOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOVOOOOOOOOOOOOOOOOOO0

Guvenle calisabileceginiz emlak da-
nismaini...

Guvenilir ve seffaf calisma..

Darust ve samimi gayrimenkul profes-
yoneli...

Maalesef buna benzer pek ¢ok ifade-
yi kullaniyoruz kendimizi tanitmak igin.
Ozellikle bu cografyada, meslegimizle
ilgili strekli aklanmak zorunda kaldigi-
miz bir gergek.

Guvenilir olmak bir meziyettir elbet
ama bu isi yaparken en hizli, en calis-
kan, en titiz, en ¢gok kazandiran gay-

rimenkul danismani gibi tanimlar ye-
rine, surekli bir glven algisi yaratma
cabasi iginde olmak gercekten Uzu-
cu. Oyle ya, zaten oldugunuz sey icin
ekstradan agiklama yapmaniz
beklenmemeli.

Mavi mavidir. GokyUzUnun maviligi-
ne inandirmak igin ugrasmayiz kim-
seyi. Doktor bransindaki basarisiyla,
ascl lezzeti yakalamadaki becerisiyle,
anilir.. Eger bunu surekli tzerine basa
basa séyluyorsak, o durumda aslinda
guvenle ilgili sorgulanmasi gereken
durumlarin varl@r gikiyor ortaya. Gu-
venilmezlik ihtimalini de bir tk bastan
kabullenmis oluyoruz.




Peki Neden ?

Konunun kaynagina inecek ve
meslegdin gecmisine goéz atacak
olursak sorun da ¢6zUumu de ba-
sit aslinda. insanlik binlerce yil-
dir, barnma ihtiyaciyla, yer yurt
edinme derdinde. Bu durum gu-
numuzde de aynen devam edi-
yor. Gelip yerlestigi alanda kalici
olabilmek icin bir stire¢ geciriyor.
Aidiyet ve mulkiyet duygusunun
gelismesi sonucu, buradaki varli-
gini resmilestirme amaciyla duru-
munu belgelendirmesi, belgeyle
sahiplik ilan ettigi yeri degisen
vaziyetlere gére satma ya da
kiralama ihtiyact basg gosteriyor.
Tapu sahibi olma ve bunun el de-
Gistirmesi sonucu emlakgilik sek-
tora de iste boyle doduyor. Sati-
sin s6z konusu oldugu her alanda
yasandigi gibi burada da insan
psikolojisi devreye giriyor haliyle.
Alan ve satan arasindaki psiko-
lojik tansiyonu ayarlayacak yeni
birine daha ihtiyag oldu-
du anlasiinca, emlakgi-
g icra edecek kisi yani
emlakgl adiyla yeni  bir
meslek hayata gegiyor.
Buraya kadar her sey
normal. Yani tum mes-
lekler gibi ihtiyag sonucu
ortaya ¢ikmasinda yadirganacak bir durum
yok. Ancak toplumsal yasami duzenleyen, is-
lerin-gUclerin yolunda gitmesini sadlayan ya-
salar ve yasa koyucular bu mesledi uzunca bir
stre tanimlama geredi duymuyor, konumlan-
dirmaktan kaginyorlar. Bu da her zamanki gibi,
kanunsuzluk ortaminda yasanan sikintilar be-
raberinde getiriyor. Yetkisi ve yetkinligi olmayan
aracllar, firsatgilar ve iglerini onlara gérdurenler,
magdurlar...

Nedenleri bir baska yazi konusu olabilecek bu
durum, son yillarda atilan énemli adimlarla gi-
derilmeye calisilsada, aradan gegen surede
olusan ciddi zarar telafi etmek pek kolay degil.
Gelismis Ulkelerdeki yasal duzenlemeler, em-
lakgilik sektérine hakettigi prestiji kazandinr-
ken, Ulkemizde bu ise bakis agisinin degdismesi
icin cok daha fazla caba sarf edilmesi gere-
kecedi agik. Temiz bir toplum yapisi, o toplu-
mun olusturacagl duzenlemeler, kurallar, her
alanda oldugu gibi emlakgilik mesledine de

yeni bir bakis agisi ve sadlikli bir isleyis kazandiracaktir.
ister alicy, ister saticl olsun herkes, sisteme inanmali ve
emlakgidan énce sisteme guven duymali ve gereklerini
yerine getirdigi dlctde de denetimini yapmalidir.

Buradan sézlerimin basinda dedindigim glven kavra-
mina gelecek olursak, toplumsal yasamin vazgegilmez
pargasl hizmet sektdri ve bunlarn basini ceken aracilik
hizmetleri, glven duyulmasini gerektirmeyecek, zaten
guvenli bir alan haline getiriimek zorundadir dzetle.
Sorgulamak ve iyilestirmek anlaminda her zaman Uze-
rinde dusUnecedimiz ancak, icinde durustltk, giveni-
lirlik, seffaflik vib tanimlara ihtiyag duymadan galisabi-
lecedimiz bir alan. Araziden baslayip, imara, oradan
binaya ve son kullaniclya uzanan gayrimenkul sektd-
rinun gelecedi, insanin en temel ihtiyaglarndan birinin
giderilmesi igin yine insanin en hassas duygusunu yani
guveni saglamasina badlidir. Saglikl ve gtvenli yarin-
larda birlikte olmak Uzere.

Sevgiyle Kalin...

Once Kalite Soziimiiz Soz
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DEPREM GECECEK,
HAYAT DEVAM EDECEK

DOGAL AFET SIGORTASI YAYGINLASTIRILACAK

30 Ekim 2020 gund izmir'de meydana gelen depremden
sonra Izmirlilerin mustakil konutlara ilgisi artmisti. Sonrasin-
da koronavirUs salgininda sehir merkezinden uzak, yazlik
ve doga icinde yasama istedi 6ne gikmistl. Bu gelismeler
izmir'in bircok ilcesinde gayrimenkul fiyatlanna artis olarak
yansidl.

Hurriyet'te yer alan habere gore, izmir Emlak Komisyon-
culan Oda Baskani Mesut Guleroglu, izmir'in Urla, Cesme,
Alacati, Seferihisar, Foca, Bergama ve Aliada disinda Ke-
malpasa, Torbali, Ayrancilar ve Bayindir bolgelerinin de ilgi
gordugunu belirterek, “insanlar yas aldikga biraz daha ra-
hat yasami seciyor. Hepimiz maskelerden kurtulmak istiyor,
ufak evlerin icinde sikisip kalmak istemiyoruz. Bu nedenle
sehir merkezinden uzak bolgeler talep gérmeye basladi.
Hal boyle olunca fiyatlar yukseldi” seklinde konustu.

FIYATLARDA YUZDE 70 iLE 110 ARASI ARTIS

Gectigimiz yil Haziran ayinda baslatilan tarini konut kredisi
kampanyasinda faizlerin dusmesinin konut fiyatlanna artis
olarak yansidigindan bahseden Guleroglu, "Gecen Hazi-
ran ayinda yeni konutlar icin 0.64, ikinci el konutlar icin ise
0.74 oraninda kredi verilmisti. Yani faiz oranlar 1.50'lerden
bir anda yari yarya dusmustu. Yatinmcel 4 bin TL ddeyecek-
ken, 2 bin TL taksit ddemeye baslad!. insanlar gayrimenkul
almaya ve yatirnm yapmaya yoneldiler. Bu sefer de fiyatlar

arttl. Bizim hesabimiza gére gegen yildan bu yana fiyatlar
yuzde 70-110 civarinda arttl. Bu her yer icin gecerli dedil,
ama genelde bu sekilde. Su an fiyatlar stabil sayilir. Fakat
konut kredi faiz oranlar asadi duser, bu konuda talep olur-
sa fiyatlar yUkselir. Konut kredisi asadr dustt ma fiyatlar yu-
kari cikiyor" ifadelerini kullandl.

“CESME'DE DAIRE FIYATLARI 1 MILYON 450 BiN TL'DEN
BASLIYOR"

Cesme ve Alacat’'nin istanbul, Bursa, Ankara ve diger iller-
de yasam surenlerden ilgi gérdugunu, talebin Bodrum'dan
Cesme'ye yoneldigini belirten izmir Emlak Komisyoncular
Oda Baskani Mesut Guleroglu, Cesmede neredeyse satilik
arsa kalmadigini ifade etti. Guleroglu, Cesmede gectigimiz
yillarda 850 bin Tl'ye 1+1 daire satildi§ini ancak bu fiyatin 1
milyon 450 bin TL seviyesine ulastigini ifade etti.

Cesme' de bulunan arsa fiyatlarinin zaman zaman degis-
tigini belirten Gulerodlu, "Cesmede verdidim fiyatlar nor-
malde bir ya da iki villa yapabilecediniz arsalar igin gecerli.
Cesmede 5 milyon Tl'ye da satilik arsa var, 14-18 milyon
Tl'ye de var. Su anda 18 milyon Tl'ye satilan arsanin igine
5 villa yapabilirsiniz. Bu fiyatlar, arsa bedelleri, insaat ma-
liyetleri ve muteahhit karina gére belirleniyor. Rakamlar bu
yuzden sisiyor” seklinde konustu.
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YABANCIYA KONUT

SATISI REKOR KIRDI

Pandemi &nlemlerinin kalkmasi ile turizme hizli bir baslangic yapan Turkiye' de, ev sahibi olmak isteyen yabancilarin
sayisi da her gegen gun artiyor. Yilin ilk alt ayinda yabancilara satilan konut sayisi, gegen yilin ayni ddnemine goére
yUzde 44 arttl. Yalnizeca Haziran ayindaki artis ise yuzde 185 ile rekor kirdi. Turkiye” den en fazla konut satin alan ilk tc
Ulke ise sirasiyla Irak, Iran ve Rusya oldu. Sektér temsilcileri 2021 sonuna kadar yabancilara satilacak konut sayisinin 50

bin ile rekor kiracagini belirtiyorlar.

Ocak-Agustos doneminde en dusuk rakam tom kapan-
ma nedeniyle 1.776 adetle Mayis'ta goértlurken, sonraki
aylarda bu rakam katlandi. Haziran' da 4 bin 748, Tem-
muz'da 4 bin 495, AJustos'ta ise 5 bin 866 adetlik konut
satisl gerceklesti.

Agustos'ta yakalanan satis adedi tim zamanlarin en
yuksek ikinci rakami olarak kayrtlara gecti. En ytksek aylik
satis adedi 2018 Ekim'de 6 bin 276 adetle goruimustu.

Turkiye genelinde Agustos’ta 141 bin 400
konut satisi gerceklestirildi. Agustos’ta sa-
tlan konut sayisi Temmuza gére ylzde
3119 artarken, gegen yilin ayni ayina kiyasla
yuzde 17 azalis gosterdi
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TOPLAM SATIS AZALDI,
YABANCIYA SATIS ARTTI

Turkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) Haziran 2021 konut sa-
tis verilerine gore, Ocak-Haziran déneminde toplam ko-
nut satislar yizde 11,5 azalirken, yabanciya satiglar yuzde
44 arttl, Ik altl ayda yabancilara 20 bin 488 konut satildl.
Yabancilara yapilan konut satiglar bir dnceki yilin Haziran
ayina gore ise, yuzde 185,3 artarak rekor kirdl.

Peki, Tirkiye'de ev satin almaya olan bu yogun
ilginin sebebi ne?

Uzmanlara gore, en énemli etken Turk Lirasi'ndaki deger
kaybi nedeniyle, konut fiyatlarinin gok cazip hale gelme-
si. Turkiye'de son bes yilda dolar kuru 3,5 Tl'den 8,5 Tl'ye



cikarak tarihi zirveyi gordu. Euro kuru da ayni dénemde 4
TL seviyelerinden bugtn 10 TL'nin Uzerine gikmig durumdai.
Tark Liras'ndaki bu tarini deder kaybl, gerek kent iglerindeki
gerekse turizm bdlgelerindeki lUks evleri yalbbancilar icin 'ko-
lay ulasilabilir' hale getirdi.

YATIRIMDA IRAKLILAR ZIRVEDE

Turkiyede yabancl konut satigi zirve yapt.. Baslica satis
oranlarn su sekilde; istanbul'u 5 bin 897 adetle Antalya, 1988
ile Ankara, 1.410 ile Mersin, 939 ile Yalova, 648 ile Sakarya,
543 ile Samsun, 530 ile izmir, 499 ile Mugla takip etti.

En cok konut alan milletler siralamasinda ise basl 4 bin 631
adetle Iraklilar cekerken, iranlilar 4 bin 600 ile ikinci sirada
yer aldi1759 konut ile Rusya izledi. Almanya ise Turkiye'den
en fazla konut satin alan besinci Ulke oldu.

izmir'in bir cok ilcesi yabancilar tarafindan yodun ilgiy-
le karsilaniyor. Ozellikle iranli ve Iraklilar yatinm konusunda
basi cekiyorlar.

"ABD vatandaslar konut aliminda Agustosta 8. siraya yik-
seldi”

Gayrimenkul Yurt Disi Tanitim Dermnedi (GIGDER) Bagka-
ni Omer Faruk Akbal, AA muhabirine konuya liskin yaptid
degerlendirmede, yabanciya satisin surekli artan grafiginin
bu yilki hedef olan 50 binlik adede ulagsmaya giderek daha
cok yaklastirdigini belirterek, en gok konut satin alan tlkeler
siralamasinda ABD'nin yakaladidr ivmeye dikkati gekti
Akbal, dinyanin en ¢ok goc alan Ulkesi ABD'nin gbg ver-
meye basladigini, ABD'lilerin Turkiyeden konut aliminda
Adustos' ta 19 siradan 8incilige ytkseldigini sdyledi.

Gecen yil Agustos'ta 58 adet olan ABD'lilerin aldid konut
sayisinin bu sene 173'e yUkseldigini ve 3'e katladigini dile
getiren Akboal, yuzde 198 artis yakalandigini bildirdi.

Akbal, "Bu veri, bugin diunyada en ¢ok gog alan tlkenin
salginla sinirlarn ne kadar astigini, Turkiye'ye de gog verir
hale geldigini, tlkemizin iklimden sadliga, egitimden, turizm
degerlerine kadar pek ¢cok agidan uluslararasi gayrimenkul
aliminda ne kadar cezbedici oldugunu gosteriyor.” dedi.

AJustosta Kazakistan basta olmak Uzere Kuveyt, Urdin
gibi pazarlarin yukseldigini, Sudan ve Gin’ de yeniden ha-
reketliligin goraldugunt anlatan Akbal, “Istanbul, Antalya,

Ankara ve Mersin, siralamada énde, fakat Yalova, Bursa ve
izmirde adetsel bazda artis dne cikiyor. Bugun Turkiye'de
cok farkl cografyalar da giderek daha fazla ilgi géruyor. Bu
da sektérimiz ve Ulkemiz adina sevindirici.” diye konustu.

Yabanciya konut satisinda ek diizenleme
Yabanci gergek kisilerin taraf oldugu gayrimenkul edinim-
lerine duzenlenecek olan dederleme raporlarina ek du-
zenlemeler geldi. Pilot uygulamasi Antalya'da baslayan
Tadebis-Web Tapu duzenlemesi Ulke genelinde uygulan-
maya baslad.

Degerleme raporlarina iliskin taleplerin alinmasi, bir mer-
kezden degerleme firmalarna daditiminin saglanmasi ve
dederleme raporlarinin elektronik ortamda hazirlanmasi
konusunda TADEBIS (Tasinmaz Degerleme Bilgi Sistemi)
ile Web Tapu uygulamasi arasinda entegrasyon saglandl.
Yapilan diuzenleme ile rapor standardi getirildi. Sistem ile
degerleme raporlarinda ortaya ¢gikmasi muhtemel maddi
hatalarin ortadan kaldirnimasi hedefleniyor.

COLDWELL
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Sistem nasil calisacak?

— Yabancilarin taraf oldudu islemlerde degerleme raporu
talepleri TKGM'nin webtaputkgm.govir internet adresin-
den veya ALO-181 Cagr Merkezi Uzerinden gerceklestirile-
cek.

— Yabancilar tagsinmaz dederleme islemini baslatmak igin
web tapu sisteminde sol menude bulunan “Degerleme Is-
lemleri” menustnden istedikleri islemi baslatabilecekler.

— Deg@erleme takipleri, rapor erisimleri ve yeniden dederle-
me talepleri bu sayfadan yapilabilecek.

— llgilisi tarafindan degerleme rapor bedeli Ucreti ddene-
cek.

— Talep sistem tarafindan ayni gun icerisinde is daditim al-
goritmasi ile TADEBIS tzerinden yetkili gayrimenkul deger-
leme kurulusuna atanacak. Atamalarin adil olmasi icin ézel
bir algoritma kullanilacak.

Degerleme raporu hizmet licreti
Yabancilara hazirlanacak dederleme raporlar Ucretleri
rapor bedelleri ‘Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Ta-
rifesi ve Uygulama Esaslarn’ ile belirlenen Ucretlerin 2 kat
olarak esas alinacak. Bu Ucretin haricinde KDV hari¢ baska
herhangi bir ilave Ucret ya da masraf tahsil edilmeyecek.
Konut nitelikli tasinmazlar icin yetkili degerleme kurulusa
goreviendirmenin yapildigi gun haric iki is glninde, konut
disi diger tUm nitelikte tasinmazlar igin bes is guninde so-
nuclandirniacak.
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RAKAMLARLA IZMIR
GAYRIMENKUL PIYASASI

izmir, son yillarda en fazla goc¢ alan illerin basinda geliyor.  leme platformu Endeksa.com'un verilerine gore izmir'de
Gectigimiz yillarda Istanbul-izmir otoyolunun da etkisi ile  konut fiyatlar son bir yilda % 33, son 5 yilda ise %95 artig
gayrimenkul fiyatlan artis géstermisti. Pandemi ile birlikte  gésterdi. izmir genelinde ortalama konut fiyati 524 bin 125
yazlk bolgelere artan talep izmirdeki gayrimenkul fiyat-  TL, konut yatinminin geri doénis suresi 24 yil.

larini daha da artirdi. Teknoloji odakl gayrimenkul deger-

izmir'de yillar bazinda konut metrekare satis fiyatlarn :

2021 2020 2019 2017 2017- 2016
Ortalama 2016 Ortalama
Konut Konut Konut Deger Konut m? Deder Konut m?
m? Satig m? Satig m? Satig Degisimi Satig D S9er Satig
Fiyati Fiyati Fiyati (%? Fiyati eg)?'m' Fiyati
(TL/m?) (TL/m?) (TL/m?) (TL/m?) ° (TL/m?)

| emir [ 198 |

-m-— 27| o |
__
| Buca | 3585 | 25w | 286 | ww | 2451 | ow | 249 | 20w | 2058 | wx [ 7 |
5% 2% o
| Bayrakh [ 4272 [ 2% | 330 | ww | 2980 | 2% | 297 | wx | 2557 | 0w [ 2322 |
| Menemen | 3072 | 2% | 24n | v | am9 | 5w | 2038 [ 2% | 162 [ en [ 1343 |
| Norkdere | 765 | 4w | 5323 | ew | sow | ww | 4es2 | 25 | 3w | ww | 3
| uda [ 895 [ ews | sas6 | we | 4ma | 3% | aen | 3% | 3w73 | 8% [ 2940 |
3% 23%




EN PAHALI ARSA NARLIDERE' DE
izmirde konut fiyatlar ile beraber arsa
fiyatlar da son yillarda tirmanisa gecti.
Endeksa.com verilerine goére Izmirdeki
konut imarl arsalarn ortalama metre-
kare fiyati 1.092 TL. izmirde imarli arsa
fiyatlarnin en yutksek oldugu ilge Nar-
lidere. Narlidere imarl arsalarin metre-
kare fiyati 3.477 TL. Narlidere'yi 2.635 TL
ile Bornova, 2.590 TL ile Karslyaka takip
ediyor.

EN UCUZ ARSA MENEMEN'DE

Sehir merkezinde en ucuz imarli arsalar
Menemende bulunuyor. Menemende
imarli arsalarnn metre kare fiyat 797 TL.
Menemen'i 1.388 TL ile Cigli, 1.629 TL ile
Karabaglar takip ediyor.

Pandemi ile birlikte yazlk bolgelerde-
ki arsalara olan talebin artmasi ile bu
bolgelerde imarli arsa fiyatlan da hizli
bir sekilde artis gosterdi. Yazlik denil-
diginde akla ik olarak Cesme geliyor.

Cesme ozellikle istanbullular tarafindan
cok talep goriyor. Cesmede metreka-
re fiyatlar bu talebe badl olarak 2991
TLye ulast.

Cesme'yi Guzelbahge takip ediyor. GU-
zelbahce'de metrekare fiyatlan 2.482
TL. Pandemi ile birlikte populerligi ar-
tan Urla'da metrekare fiyatlarn 1.726 TL.
Sakin sehir Seferihisar'da ise metrekare
fiyati 1140 TL. izmir'in kuzey aksinda ise
arsa fiyatlar cok daha dusuk. Foca'da
metrekare fiyat 737 TL.

IZMIR'de konut
fiyatlarn son bir
yilda % 33, son 5

yilda ise %95 arttl

Ortalama Konut
Imarh Arsa
Metrekare

Fiyat: (TL/m2)
izmir 1092
Konak 2359
Karsiyaka 2520
Buca 2173
Karabaglar 1629
Bayrakli 2369
Bornova 2635
Cigli 1388
Menemen 791
Balcova 1441
Narlidere 3477
Cesme 2991
Guzelbahge 2482
Urla 1726
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Liksu Nasil Tanimliyoruz?

Bir dunya markasi olan Coldwell Banker ile basariyla
yuradugum bu yolda ltks segmentte calismanin benim
icin daima &zel bir yeri oldu. Musterilerimize lukstn kon-
forunu sunmanin ayricaligini daima énemsedim. Ancak
neyin ltks oldudu ve neyi luks olarak tanimlayabilecedi-
miz konusu halen ok acik olarak anlasilmiyor.

Luks, Fransizca kokenli bir kelime ve kelime anlami ola-
rak gerekliligin disinda olan demek. Temel ihtiyaclardan
biri olarak gértimeyen olarak tanimlaniyor. Hayatin her
alaninda bir ltks kavrami var. Elbette gayrimenkulde de
karsimiza gikiyor ve “ltks daire” normal standartlarin di-
sinda estetik, konfor ve rahatlik gibi ihtiyaclar da karsi-
layan gayrimenkul projelerini isaret ediyor. Luks insaatlar
celik karkas, betonarme karkas, yigma kagir bina ve ah-
sap binalar seklinde insa edilebiliyor. Bir de bunun yazili
tanimlar var:

+ Dis duvarlarin bakir, mermer ve/veya gini kaplamali ol-
mas,

+ Cati értasunun 1si yalitimli, bakir ve kursun kaplama-
[ olmasi,

- Tavanda ikiden fazla odasinda gizli isiklandirma bu-
lunmasi ve sert adag, aliminyum, algl gibi ses tecritli
asma tavan olmas,

« Ikiden fazla odanin ic duvarlannin isi ve ses yalitimli ol-
mas,

- Talban désemelerinde ikiden fazla odada hali kapla-
ma kullanilmasi, mermer ve benzeri dogal tas ya da ah-
sap parke kullaniimasi,

- Merdivenlerde ve pencerelerde dogal tas kaplamasi,
islemeli demir, ser agag korkulugu kullanimasi,

+ Kapllarin masif sert adac kasall ve kanatli, kapitone
kaplamali, islemeli metal kasa ve kanatl, 6zel cam ka-
natl ve otomatik kontrol gibi 6zel aksamli olmasi,

- Tas kaplamall, ltks kuvet, cift lavabo, klozet aksamli
banyo, ayni ézelliklerde tuvaletin olmasi,

- Soguk ya da sicak klima tesisatinin olmasi, sémineli ol-
masi, devamli sicak su olmasidir.

Ancak bu ifadelerin hepsinin ltks evierde karsilandigini
géremiyoruz. Daha dogrusu Ulkemizde standartlar ve
uygulamalarla ilgili sikintilar var. Bu ytzden biraz daha
sosyolojik olarak olaya bakmak gerektigine inaniyorum.
“Luks" biraz daha yasam standartlarina ve sosyal sta-
tlye gore degdisen bir kavram haline geliyor. Omegdin
ihtiyacimiz olmasa da sahip olmaya calistidimiz seylere
de luks diyebiliyoruz. Bu isin icerisinde uzun yillar gegir-
mis, farkli tipte onlarca farkl proje ile ilgilenmis bir broker
olarak sdyleyebilirim ki Ulkemizde cadde cadde, sokak
sokak luks kavrami degisiyor. insanlarn da ltks kavrami
farkli ve bizlerin de bu farkliliga gére hareket etmesi ge-
rekiyor. LUks bir ev icin yatinm yapacak olan musterile-
rimize de bunun normal bir ev almaktan farkl oldugunu
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unutmamalarini tavsiye edebilirim. Profesyonel bir ekiple
calistiginizda size gére bir lks evin bulunmasi icin zaman
ve alan tanimalisiniz. Luks bir ev bulmak ¢ok daha fazla
vakit ve dzen istiyor. Sonug ise daima buna degdiyor.

Pandemi, Gayrimenkulde Déniistimi Hizlandirdi
Sektorumuzdeki dinamiklere bakarken, gdzden kagirma-
mamiz gereken bir sey oldu ki, bu sadece gayrimenkull
dedil, tim dunyadaki sektorleri etkiledi. Elbette pandemi-
den bahsediyorum. Etkilerini disinecek olursak, tim ez-
berleri bozdu diyebiliriz. Pandeminin sektérler Uzerindeki
etkisi sUrpriz miydi? Bana sorarsaniz hayir | Teknolojinin ve
dijitallesmenin hizla hayatimiza girdigi bir ddnemde dénu-
sUmun kacinilmaz olduguna inaniyorum. Pandemi, sektor-
ler icin gerekli olan doénusumlerin daha hizli olmasini sad-
ladi diyebiliriz. Olayin ekonomik ve sosyolojik etkilerinden
badimsiz, is yapma biciminin degdismesinden bahsediyo-
rum. GUclU altyapisi olan, online dénustime adapte olanin
kazanacag bir dbnemdeyiz. Yasadigimiz dénemi belki 10
yil sonra degerlendirme firsati bulacadiz.

is Modelleri Degisiyor

Gayrimenkulde Gelisen Trendler Avrupa raporuna gore
gayrimenkul profesyonelleri, evden ¢alismanin ve e-tica-
retin yayginlastigr ve uluslararasi seyahatlerin azaldidi bir
dunya fikrine alismaya basliyor. Tum dunyanin ekonomik
olarak durgunluga girdidi ve belirsizligin hakim oldudu bir
doénemde vyeni fikirlere acik olmak gerekiyor. Kureselles-
menin buylme icin temel olarak gorildagu bir dunyada
pandeminin kiresellesmeye sekte vurmasi, bircok kisi ta-
rafindan bu fikrin sorgulanmasina da yol agtl. Gayrimenkul
danismanlannin %401 kiresellesmenin zayiflayacag ko-
nusunda endiseli olduklarini belirtiyor. Bu ylzden bolgesel
olarak isimize odaklanmaya devam ediyoruz.

Gayrimenkuliin Yeni Gelecegi: Saglikli Mekanlar
Pandeminin hasarlarini pandemi surerken tespit etmek zor.
Ancak, gayrimenkulin toplumlar yeniden canlandirma
noktasinda bir katkisi var. Saglikli ve strdurtlebilir mekan-
larnn dizayni konusunda kilit bir role burunebilir. Bu agidan
bakildiginda gayrimenkulin yaratacagdi sosyal etki hakkin-
daki farkindaligin, énumuzdeki birkag yilda blydk firsatlar
getirmesi sasirtici olmaz.

Konutlara barinma iglevinin dtesinde bakmanin zamani
geldi. Konut tasarmlarinin birakin gevre dtzenlemesini se-
hir trafikleri Uzerinde dahi etkisi var. Bu streci akilli sekilde
kullanarak daha yasanabilir dunyalar yaratabiliriz.

Kent merkezlerindeki kalabalik ve stresli yasam yerini ken-
tin dis kisimlarina bir gdge biraktl. Ayni fiyata daha buydk
evlerde oturma fikri cazip geliyor. Ya da bahceli bir evde
oturabilmek icin butceler zorlaniyor. Ancak burada dnemli
olan, merkezden ayrilamayan profillerin merkezden uzak-
lasmasi oldu. Merkezde kalanlarin da talepleri dedisti. Evin
teknik 6zelliklerinin yani sira arag kullanmadan cikip alisve-
ris, spor ve gesitli kentsel donatilara yaya olarak ulasilabile-
cekleri guvenlikli ve konforlu bir yasam bigimi dnemseniyor.
Evde calismanin yayginlasmasi (buydk sirketler dahi hibrit
calisma yodntemine gegciyor) galisma verimliligi Gzerine in-
sanlan distinmeye itiyor. Ic mekan duzenlemeleri yeni ta-
lepler olusturuyor. Ev kiicUk dahi olsa, kiicik metrekarede
daha fazla oda isteniyor. Ev buyuk oldugunda da artik oda
sayisi dnemli hale geldi. insanlar evin icinde badimsiz alan-
larn fazla olmasini kagabilecekleri ya da calisabilecekleri
bir yer olarak goéruyor.

Teras, bahge, balkon gibi yogun kent merkezlerinde ¢cok da
dnemsemedigimiz dzellesmis dis mekan kullanimlarina ta-
lep artiyor. Mevcut evierde ic mekén hava, nem, isl ve gun
15181 fiziksel kosullar tim guin evde zaman gegirmeye yone-
lik bir alt yapiya sahip degil. Ancak yeni insa edilen evlerde
ozellikle dikkat edilen konulardan biri de bu oluyor.

Gayrimenkuli Ne Bekliyor?

Gayrimenkul tum sektérler gibi boir déntstim sancisi gekiyor.
Son iki yildir yasananlar ve ekonomik belirsizlik, konut tre-
timinde sikintiya yol acarak bizi bugtn bir fiyat krizi ile karsi
karslya biraktl. Artan talep karsilanamiyor cuinkd arz yeter-
siz kaldi. Bunun 2022 yilinda degdisebilecedini sanmiyorum.
Ancak 2023 vyilinda kentsel déntstmlerin tamamlanmasi
ve yeni yapllan baska projelerdeki teslimlerle birlikte gay-
rimenkulde bir rahatloma olabilir. Sehir disina yayillan ve
genis, bahceli alan evlere olan talep de devam edecektir.
Ulke nufusunun 84 milyona cikacadini ve her yil 750-800
bin yeni konuta ihtiyacimiz oldugunu unutmamalyiz. Konut
talebi artmaya devam edecek. Hukimetin konuttaki poli-
tikasl sektér adina belirleyici olacak diyebiliriz. Yasananlar,
sorun, ¢6zUm ortada. Ancak burada, tlkede ilgili olan her
kesimin ayni &zveri ile adim atmasi gerekiyor.
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EuroVolley 2021

AVRUPA VOLEYBOL SAMPIYONASI'NDA
BRONZ MADALYANIN SAHIBI OLDU
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A Milli Kadin Voleybol Takimimiz, bu yil 32. kez dizenlenen
Avrupa Sampiyonasi’'nda 15. kez yer aldi. Grubunda sira-
siyla Romanya'yr 3-1; Ukrayna, Isveg, Finlandiya ve Hol-
landa'yl 3-0 yenen Filenin Sultanlari ; son 16 turunda Cek
Cumhuriyetini 3-1, ceyrek finalde de Polonya'yl da 3-0
maglup ederek yar finale yukselmisti. Turkiye yan finalde
ise Belgrad'da rakibi Sirbistana 3-1 maglup oldu ve final
sansini kaybetti. Stark Arena'da gergeklesen Ugunculuk
musabakasinda Hollanda'yl 3-0 magdlup ederek bronz
madalyanin sahibi oldu.

5. KEZ KURSUYE GIKTIK

Avrupa Sampiyonasi'nda 2003 ve 2019 yillarinda 2'ser kez
ikincilik yasarken, 2011 ve 2017 yillarinda ise Ugtnculik yasa-
yan A Milli Takimimiz, 3. kez lbbronz madalya alarak toplam-
da 5. kez kursu gordu.

EN SKORER OYUNCU TURKIYE'DEN EBRAR KARAKURT
2021 CEV turnuvasinda en gok sayi yapanlar arasinda Tdr-
kive'den 145 sayisiyla Ebrar Karakurt oldu. Takimin basari-
sinda énemli bir yer oynayan Ebrar “En Skorer Oyuncular”
listesinde 4. Sirada yer aldi. Takimin en skorer dort ismi ise
:Eda Erdem Dundar (105), Hande Baladin (91), Zehra Giines
(81) ve Tugba Senoglu (78) oldu.

A MILLI KADIN VOLEYBOL TAKIMI BASANTRENORU GiO-
VANNI GUIDETTi: “TURK KADINI GOK GUGLUDUR VE HER
SEYi BASARABILIR"

Basantrenérimiz Giovanni Guidetti'nin yoptigr agiklama-
da, "Bizim takimimiz Turkiye'deki ttm kiz cocuklaring, kadin-
lara rol model olmali. Takimimiz gésterdi ki Turk kadini guc-
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lGdUr ve her seyi basarabili. Dinyanin en iyi U takimindan
biri olmamiza ¢ok az kaldi. Turkiye Voleybol Milli Takimi ola-
rak her turnuvanin sonuna kadar oynuyoruz, bu durumdan
dolayi gok mutlu ve gururluyuz” dedi.

Genglik ve Spor Bakani Muharrem Kasapoglu Filenin Sul-
tanlan’ni Tebrik Etti

Avrupa Voleybol Sampiyonasi Ugunculuk macinda rakibi
Hollanda'yl 3-0 yenerek bronz madalya kazanan A Milli
Kadin Voleybol Takimi'ni kutladi. Bakan Kasapodlu, telbrik
mesajinda;

"Sirbistanda oynanan 2021 Avrupa Kadinlar
Voleybol Sampiyonasi tgunculik magindor
rakibi Hollanda'yl yenerek bronz madal- |
ya kazanan A Milli Kadin Voleybol Taki- \‘
mimizi kutluyorum. Tokyo 2020 Ol|mp|yot.,.;
Oyunlarn'nin - ardindan  katildigr  Avrupa
Sampiyonasi'nda Uglncl  olarak  bizleri
gururlandiran Filenin Sultanlarnin basarisin- S5
da emegi gegenlere stkranlanmi sunuyorum., 4%
A Milli Kadin Voleybol Takimimizin gelecekte £
katlacagr sampiyonalarda daha biytk ba- £
sarilar kazanacagina yurekten inaniyorum.” 4
ifadelerine yer verdi. {

Eda ERDEM
A Milli Kadin Voleybol Takimi Kaptani ‘



GAYRIMENKUL SAHIPLIGI
UZERINDEN ALINAN VERGILER
YENIDEN DEGERLENDIRILECEK!

Tasinmaz sahipligi Uzerinden tahsil edilen vergiler diger tasarruf araclarinin vergilendiriimesi esas
alinmak suretiyle yeniden degerlendirilecek.

2022 Yl Cumhurbbasgkanhidr Yillik Progra-
mi kamu maliyesinin gucla ve surdurdlebilir
yapisinin korunmasi igin yeni tip koronavirds
ile micadelede etkin bir sekilde kullanilan
maliye politikasi, program cergevesinde
destek verecek.

Anadolu Ajansi'nda yer alan habere gore;
Maliye politikasi para politikasi amagla-
nyla uyumu da godzetecek bicimde Turki-
ye'nin blylme potansiyelinin artinlmasing,
ekonomik refahin kapsayici ve strdurilebilir
bicimde bolusumune, cari agigin surdurlle-
bilir seviyede olmasina yurt ici tasarruflarin
ve yatinmlarin tesvikine katki sadlayacak

sekilde uygulanacak. Program déneminde i

yatinmlarin ve harcama programlarinin et- - N

kinligi yukselecek kamu gelir kalitesi iyilesti-  dirimesi dikkate alinmak suretiyle yeniden gézden gecirilecek. Séz
rilecek ve kamu borcunun milli gelire orani  konusu vergiler, tasarrufun tesviki ve Uretken alanlara yénlendirimesini
strdurdlebilir seviyede olacak. esas alacak bigcimde dederlendirilecek. Vergi kayip, kacadi ve kayit disi
) - ekonomik faaliyetlerle etkin mucadeleye yonelik arastir-

ma, risk analizi, dederlendirme ve koordinasyon faaliyetleri
yapilacak.

GAYRIMENKUL ALIM SATIM DEGERININ
BELIRLENMESINDE YENi SiSTEM

Gayrimenkullerin vergilendiriimesinde dikkate alinan alim
Ly s satim dederinin saptanmasi ve beyanina yonelik yeni bir
sistem devreye alinmak suretiyle vergide adalet pekistiri-
lecek ve vergileme etkinlestirilecek

-".;; -—“wraas . L
KAYIT DISI EKONOMIi iLE EMLAK VERGISI 2. TAKSIT
MUCADELE EYLEM PLANI2022'DE  ODEMESI NE ZAMAN?
HAZIRLANACAK ik taksiti Mayis 2021'de 6denen emlak vergisinin ikinci taksiti ddemeleri

: - » ' ' 1 Kasim'da baslayacak. Vatandaslar isterlerse tek seferde ddeyebile-
Vergi adaletinin guclendiriimesi, vergi ta-  cjeri gibi Mayis ve Kasim aylarinda olmak tzere iki taksit olarak da
baninin genigletimesi ve vergi hasilatinn - onigk vergilerini adeyebiliyor.
yUkseltiimesini  saglayacak sekilde vergi

sisteminde revizyonlar gergeklesecek. Gay-
rimenkul sahipligi Uzerinden tahsil edilen
vergiler, diger tasarruf araglarnin vergilen-
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W IN IX TEMIZ HAVA SAHASI

[ : Hava temizleyicileri, 6zellikle son yillarda
5 a —— : & artan hava kirliligi ve salginlarla beraber
—_————— ' saglikh bir ic mekan hava ortaminin
korunmasinda gok 6nemli bir rol
oynamaktadir. Olusabilecek saglik
risklerini ortadan kaldirmak igin uygun
sertifikalara sahip bir hava temizleyici
satin almak dnemlidir. lyi bir hava
temizleyicinin en ylksek standartlara
sahip olmasi ¢ok 6nemlidir. Hava
temizleyicileri, yalnizca kapsamli
testlerden gegtikten sonra sertifika
alabilir. Bu testler, her tir tehlikeli
partikdllere maruz kalan test
ortamlarinda  gergeklestirilir ve tim
potansiyel tehlikeler ayri ayri 6lgtimlenir.
Winix hava temizleyicileri, Avrupa'da
hava temizleyiciler icin 6nemli bir kriter
olan ECARF ve Allergy UK sertifikalarina

OFISINIZDE [l s | | 4 A, T

Allergy-friendly
Quality Tested

Winix hava temizleme cihazlar %
ic ortam hava kalitesini yiikseltmek I ECARF
icin 4 Asamali filtreleme sistemi kullanir.

www.ecarf-siegel.org

Bunlar sirasiyla;

1- On filtre, g6zle goriinen kaba tozlari
toplar.

2- Karbon filtre, ortamdaki koku ve
tatlandiricilari filtreler.

3- True Hepa filtre; 0,3 mikrona kadar
polen, evcil hayvan tiiyd, kiif, hava
kirliligi kaynakli ince toz partikiiller ve
diger alerjenleri %99,99 oraninda
filtreler. Viriisler; bu ince toz
partikillerine tutunarak havada asili
kalabildikleri i¢in partikiil madde

WINIX AIR PURIFI

miktari azaldikga ortamdaki virlis _Test Report
yuku azalir. e RS
4- PlasmaWave Teknolojisi; O R R -
Bu teknoloji ozon salinimi s e ke
olmadan dogal yollarla viriis ve e
bakterileri etkisiz hale getirir. ey

e it RERAION i

N —=T55 | SERTIFIKALARIMIZ
Detayli bilgi i¢in bize ulasin |
S B ==Y &

. R e | il By ECARF
02164158087 iyihava.com " e e reddot design award

[ SO T L ey TR
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DiJITAL CAGA UYGUN DEKORASYON

¥ i -
-
e

PRATIKLERI

1. Elektrik artik her yere ulagsmali

Elektrik dUnun icadi dedil ama neredeyse her an, her es-
yanin elektrige ihtiyag duydugu ¢aga henuz yeni girdik.
Oturdugumuz koltukta, yattigimiz yatakta artik telefon-
larmizin, tabletimizin, diz Ustd cihazlanmizin strekli sarja
badl olmasi gerekebiliyor. Dolayisiyla, elektrik prizlerini
mUmkun oldugunca her noktaya uzanabilecek sekilde
yeniden planlamak énemli. Ancak daha uzun sure sarj
gerektirmeden calisan; telefonlar ya da baska dijital
cihazlar da hayat kalitesine olumlu etki yapacaktr. Ne
kadar az kablo, o kadar kaliteli yasam.

2. Oyunsuz bir ev kalmadi

Video oyunlar artik dinyanin énemli eglence bilesenleri.
Cocuklar birakin, yetiskinler bile video oyunlarina biytk
ilgi gosteriyorlar. PS5 gibi video oyun konsollart da salo-
nun en goézde dijital cihazlar arasinda yer aliyor. Oyun
ekipmanlarini ve kablolarini saklayacak ve gerektiginde
pratik sekilde cikarip calistiracak dolaplar, salondaki de-
korassyon fikirleri icin artik olmazsa olmazlar arasina girdii.

3. Dijital ekranlara yer agin

Eskiden televizyonlar, dev kutleleriyle salonlarn odak
noktasinda yer alirdi. Artik daha buyuk ekranli televiz-
yonlara sahibiz ama daha klcuk hacimleri sayesinde,
cok daha az yer kapliyorlar, daha pratik sekilde duvar-
lara ve dar alanlara yerlestirilebiliyorlar. Sadece TV sey-
retmek icin dedil internet Uzerinden dijital iceriklere ulas-

mak icin de evin farkl odalarinda, farkl boyutlarda dijital
ekranlara ihtiyag duyulabliyor.

4. internet baglantisi evin her késesine ulagmali

Kucuk evler icin bir kablosuz modem tum eve internet
ulastirmak icin yeterli olabilir ama evin boyutlar buyu-
dukge, modemden uzak alanlara kablosuz adi iletmek
sorun olabiliyor. Ag tekrarlayicilarina yer agacak ve kab-
losuz agin 6nUnU kesmeyecek sekilde bir yerlesim plani
yapmak faydall olacaktir.
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KITAP DUNYASI
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DOGAN CUCELOGLU - VAR MISIN? DOGAN

Dogan Cuceloglu, yalnizca psikoloji kariyeriyle dedil, insan hayatina dokunan ve |} clUCELOGLU §
insana dair her hik&dyeden sifa cikarabilen bilgelidiyle bu cografyanin en dnemliilim | Lo csrrans
insanlarindan biri. Seksen yili agkin 6mruntn bir birikimi olarak, simdi herkesin merak  § ¢
ettigi "hayati” sorulara en samimi cevaplarini sunuyor. Herkes gibi aslinda o da halé ?
savasiyor, kesfediyor, hayata deger katiyor. Mw -
AR i o B |

JOHN STEINBECK - FARELER VE iNSANLAR

Sl Fareler ve insanlar, birbirine zit karakterdeki iki mevsimlik tarim isgisinin, zeki George
Milton ve onun guclu kuvvetli ama akli dengesi bozuk yoldasi Lennie Small'un dyku-
sunu anlatir. Kiguk bir toprak satin alip insanca bir hayat yasamanin hayalini kuran
bu ikilinin dykustnde dostluk ve dayanisma duygusu énemli bir yer tutar. Steinbeck
insanin insanla iliskisini anlatmakla kalmaz insanin dogayla ve toplumla kurdugu
- iliskileri de konu eder bu destansi romaninda.

p—

AHMET UMIT - KAYIP TANRILAR ULKESI

Berlin Emniyet Mudurlugu'nin cevval baskomiseri Yildiz Karasu ve yardimcisi Tobias
Becker, gbcmenlerin, isgal evlerinin ve sokak sanatcilarinin renklendirdidi Berlin so-

kaklarindan Bergama'ya uzanan bir macerada, hayati ve insanlar yok etmektedir. g
Sirlarin pesinde bir seri cinayetler dizisini cdzmeye calisiyor. Sorusturmanin Turkiye m
ayaginda surpriz bir ismin olaya dahil olmasiyla heyecanin dozu gitgide artiyor. Tannmlar

Ulkesi

ORHAN PAMUK - VEBA GECELERI

Orhan Pamuk'un Uzerinde 5 yildir calistigl Veba Geceleri, 1901 yilinda 3. Veba Pan-
demisi dbneminde Osmanli'nin 29 Vilayeti Minger adasinda geciyor. Hem surtk-
leyici bir siyaset ve ask romani hem de Pamuk’un salgin, karantina, devlet ve birey
konularini bir masal havasliyla tartistigi bu tarihi roman, konusuyla yasadigimiz gun-
lere de isik dusurayor.

1901 baharinda Osmanli imparatorlugu’nun 29 vilayeti Minger Adasi'nda veba sal-
ginl bas gosterince Sultan Abdulhamit énce Saglk Basmufettisi kimyager Bonkows-
ki Pasa'yl, onun arkasindan da genc ve basarili Doktor Nuri'yi salgini durdurmasi icin
adaya gonderir. Padisah kisa bir stre dnce genc doktoru, sarayda hapis hayati ya-
sattigr agabeyi dnceki padisah V. Murat'in kizi Pakize Sultan ile evlendirmistir ve Pa-
kize Sultan da bu yolculukta kocasina eslik etmektedir. Adada ise genc ve milliyetgi
Osmanli subayi Kolagasi Kamil, onun asik oldugu adali Zeynep ve her seye yetisme-
ye calisan Vali Sami Pasa ile guzel sevgilisi Marika vardir. Karantina yasaklarina itaat
edilmesi icin caba harcayan bu insanlarin vebayla, adadaki geleneklerle ve sonun-
da birbirleriyle ve 6lum tehditleriyle savasinin ve yasadiklari asklarin hiké&yesidir




FILM VE Dizi DUNYASI

7. KOGUSTAKI MUCIZE

Mehmet Koyuncu, kisaca Memo, zihinsel engelli biridir. Kizi Ova ve babaannesi Fat-
ma Nine ile birlikte Mugla'da bir kasabada yasar. Memo ¢obanlik yaparak ailesini
gecindirmektedir. 23 Nisan gunu, bolgenin sikiydnetim komutani ailesi ile birlikte or-
manda piknik yapmaktadir. Memo orada koyunlari otlatirken gocuklar onu gérir ve
onunla oynamaya baslar. Sonra hepsi yemede doéner. Komutanin kdcuk kizi Memo
ile yakalamaca oynarken ciktigi kayaliklardan duser ve kafasi kayaya carptiktan
sonra denize duser. Memo pesinden denize atlayarak onu gikarir ama kiz dlmuastar.
Kizini Memo'nun kollarinda 6lu géren komutan, Memo'nun kizini éldurdtgunt du-
stnur ve onun idam edilmesini ister. iskence ve kétd muamele géren Memo mah-

- kemeye cikarilir ve idam cezasina ¢arptirilir. Arkadaslari ve ailesi Memo'nun sugsuz
oldugunu bilir ve onu kurtarmanin yollarini ararlar.

BATAKLIGIN SESSIZLiGi - EL SILENCIO DEL PANTANO

Batakligin Sessizligi, yeni kitabi icin arastirma yaparken korkung gerceklerle yuzlesen
bir adamin hikayesini konu ediyor. Basarili bir su¢ romancisi, yeni kitabinin hazirhid
icindedir. ispanya'da yasayan yazar, Glkedeki yolsuzluk meselesini kitabinda isle-
meye karar verir. Yazar, kitabr igin arastirma yaparken politikacilar ve yerel mafya
arasindaki yolsuzluk iliskisini ortaya cikarir.

y /4

)

BABA - THE FATHER

Baba, yaslilidiile basa cikmaya ¢alisan bir adamin hikayesini konu ediyor. 80 yasin-
da huysuz bir adam olan ve yasliligin etkilerini giin gectikge daha ¢ok hisseden Ant-
hony, bu stregte yaninda olmaya ¢alisan kizinin tum yardimlarini reddeder. Ancak
zamanla Anthony'nin gerceklik algisinin sarsiimaya baslamasi ve kizinin da gunluk
olarak onu ziyaret edememesi Uzerine bir yardimel bulmak zorunlu hale gelir. Hafiza
problemleri yasayan Anthony, sevdiklerinden, kendi zihninden hatta gergekliginden
siphe duymaya baslar.

TOMRIS

Tomiris, bozkirlarin efsanevi kralicesi Tomiris'in hikayesini konu ediyor. Tomris, M.O
6. yuzyllda kocasinin élumi Gzerine tahta gecmek zorunda kalir. Bu sirada Is-
kit-Saka Imparatorlugu dagiimak Gzeredir. Ancak onun askeri dehasi, taktiksel
ve siyasi becerileri imparatorlugun yeniden Orta Asya'nin hakimi haline gelmesini
saglar. Pers imparatorlugu ile yaptig savasta ordusunu komuta eden Tomris, sa-
vasl kazanip Tark tarihinin ilk kadin hukimdari adini Turk ve dunya tarihine yazdirir.
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BULMACA DUNYASI

Cengel Bulmaca

n Rahatlama
n Stronsiyum . } e } Balgami
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Fotograftaki Usta olma Cesit (Simge) Ulzak Ab
oyuncu durumu olan
> v v > v v v
izin
U T~
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(Simge)
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COCUK DUNYAS| &N R 7N

Berk oyuncak arabaya binmek istiyor. Yolu takip ederek Berk'i oyuncak arabaya ulastir.

Bartu'nun arabasi 65



SATILIK DAIRE

IZMIR | CIGLII ATASEHIR MAH. | 3+1 1204m?

1.980.000 TL

izmir'in en gelisen semtlerin-
den biri olan Atasehir de tim
ana arterlere yakin mesafede-
dir.

2 yillik bir proje olan LOCA
ATASEHIR’ de yesilin ve mavi-
nin cok iyi kullanildigi cevre

. dostu konsepti ile sizi harika
bir daire sahibi olmaya davet
ediyorum

Spor salonu, agik yizme ha-
vuzu, sinema salonu, acik oto-
parki ve 7/24 ozel glivenligi ile
ailenizle birlikte keyifle vakit
gecirebileceginiz harika bir
' konsept.

* COLDWELL BANKER

Etk.a Ordu TEOK GAYRIMENKUL

Gayrimenkul ve Yatirim Uzmani

Merhaba, bu gayrimenkulun yatirim uzmani ola- . v .

rak, durust, seffaf ve kaliteli hizmet anlayisini Ofis .Man_surggtu Mah. 283/1 Sk. No:10/8B
benimseyerek villamizi yeni sahipleri ile bulus- Bayrakli/IZMIR

turmak igin siz degerli yatirimcilara sunuyoruz. Telefon : 0232 343 83 83

Cep Tel: 0533311 13 14
¥y f & & |etkoordu35 Email : etka.ordu@ch.com.tr
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